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1. Rechtsgrundlagen
Grundlagen des Bebauungsplanes sind

- Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. L. S. 2141,
ber. BGBIL. 1998 I 5. 137)

- in Verbindung mit den §§ 7 und 41 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO
NW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV.NW.S. 666/SGV.NW 2023)

- der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. [. S. 132), zuletzt
gedndert durch Art. 3 des Investitionserleichterungs- und Wolnbaulandgesetzes vom 22.04.1993
(BGBL. 11, S. 466)

- der Planzeichenverordnung in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBL.I. 1991, S. 58)

- Landesbauordnung {BauONW) vom 07.03.1995 (GVBIL. NW S. 218).

2. Aufgabenstellung

Die Gemeinde Altenberge beabsichtigt, den Bebauungsplan Nr. 57 ,Nordwalder StraBe/Bahnhofstralle
Teil 11 aufzustellen, um das bislang Gberwiegend landwirtschaftlich genutzte Gebiet einer intensiven
wohnbaulichen Nutzung zuzufiihren. Damit wird dem vorhandenen Wohnraumbedart der Gemeinde
Rechnung getragen. In erster Linie soll Altenberger Biirgern die Bebauung planungsrechtlich ermdglicht
werden.

Der Bebauungsplan (B-Plan) hat gemil § 8 (1) BauGB die Aufgabe, die stidtebauliche Ordnung durch
rechisverbindliche Festsetzungen zu leiten und zu ordnen. Durch den B-Plan soll insbesondere eine
bauliche Verbindung der angrenzenden Ortslage mit dem seit seiner Entstehung auBlerhalb des Ortes
gelegenen Bahnhof erfolgen.

Gleichzeitig soll eine Bevdlkerungskonzentration am zu optimierenden Verkniipfungspunkt der
offentlichen Personentransportmittel (Bus/Bahn) mit dem Individualverkehr (FuBlginger, Radfahrer,
Pkw’s) erreicht werden.

Zur geregelten Ableitung bestehender sowie neu entstehender Verkehrsstréme ist das Verkehrsnetz in
Fortfiihrung bestehender Strukturen zu erginzen.
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& Réiumlicher Geltungsbereich
Das Plangebiet wird mit seiner Fliche wie folgt begrenzt:
im Norden: durch den ngrdlichen Rand der ,,Nordwalder Strae® (Flurstiick Nr. 203)
im Osten: durch die Fldche der Bahn AG (Flurstiick Nr. 205)
im Siiden: durch die nérdliche Grenze des Gehweges an der ,Bahnhofstrafie™ (Flurstiick Nr.
49)
im Westen: durch die Abgrenzung zum Geltungsbereich der 2. Anderung des B-Planes Nr.

44 ,Nordwalder Strafle/Bahnhofstrafle - Teil I (Kindergarten) sowie die west-
liche Grenze der Flurstiicke Nr. 71, 212, 213, 214 und 207

Durch die Abgrenzung des Plangebietes wird der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 44
»Nordwalder Strafle/Bahnhofstralle - Teil I geringfiigig iiberlagert (Flurstiick Nr. 198), um eine Ver-
kniiptung der Verkehrsflichen zu erméglichen. Mit Rechtskraft des neuen B-Planes verliert der iiber-
lagerte Teil seine Giiltigkeit.

Alle Grundstiicke befinden sich in der Gemarkung Altenberge, Flur 57. Die exakte Abgrenzung des
Geltungsbereiches ist der zeichnerischen Darstellung im Plan zu entnehmen.

4. Entwickeln des Bebauungsplanes aus dem Flichennutzungsplan

Sowohl im Gebietsentwicklungsplan vom 30.01.1990 - Teilabschnitt Westmiinsterland - als auch im
Entwurf des Gebietsentwicklungsplanes - Teilabschnitt Miinsterland - von 1994, ist der Bereich des
Bebauungsplanes als ,, Wohnsiedlungsbereich® dargestelit.

Im giiltigen Flachennutzungsplan (FNP) ist der Geltungsbereich des Bebauungsplanes derzeit als ,,Fliche
firr die Landwirtschaft” dargestellt.

Mit der iiberwiegenden Festsetzung eines ,.Allgemeinen Wohngebietes* bzw. eines ,Mischgebietes®
entspricht der B-Plan nicht dem Entwicklungsgebot des § 8 (2) BauGB. Deshalb erfolgt eine Anderung
des Flachennutzungsplanes im Parallelverfahren.
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5.  Situation des Plangebietes

Das Plangebiet befindet sich im &stlichen Ortsrandbereich und ist ca. 900 bis 1100 m vom Zentrum
entfernt. Etwa zur Hélfte wird der Geltungsbereich von vorhandener Wolnbebauung umgeben,
ansonsten grenzen landwirtschaftliche Flichen sowie die Bahnanlagen der Strecke Minster/Gronau und
die Kreisstrafie 50 an.

Das Gelidnde fillt innerhalb des Planbereiches in norddstlicher Richtung von max. 75 m auf ca. 71 m
(i NN). Das gréfite Gefille ist dabei im siidwestlichen Planbereich vorhanden.

Bei dem tberwiegenden Teil der Flichen des B-Planbereiches handelt es sich um Weideflichen. Im
Seitenbereich der entlang der Plangrenze verlaufenden ErschlieBungsstralen befindet sich Gehilzbe-
wuchs. Dartiber hinaus existieren einige Einzelbdume nennenswerter Gréfe. Dies ist vor allem siidlich
des zweigeschossigen Bahnhofsgebdudes der Fall. Das im Privateigentum befindliche ehemalige
Bahngebdude wird derzeit teilweise zu Wohnzwecken genutzt. Die ehemalige Giiterhalle (nrdl.
angrenzend) steht leer. Auch das westlich der ,EisenbahnstraBe” gelegene Lagergebiude
(zweigeschossig, Flachdach, Ziegelbau) steht leer. Unmittelbar westlich angebaut befindet sich ein
nahezu gleich hohes eingeschossiges Wohngebiude (Satteldach) mit Hausgarten. Etwa 50 m siidlich
davon steht ein weiteres Wohnhaus (eingeschossig, Satteldach) mit Garten. Von Westen her ragt ein neu
errichteter Kindergarten mit gestalteten Auflenflachen in die landwirtschaftlich genutzten Flichen hinein
und bestimmt dadurch den Zuschnitt des Plangebietes.

Die das Plangebiet im Siiden begrenzende K 50 (Bahnhofstrafle) steigt gegeniiber den anliegenden
Weideflichen nach Westen hin an und bildet eine leichte Dammtage. Die Eisenbahnlinie befindet sich in
etwa gleichem Hohenniveau.
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6. Planungskonzeption
6.1 Bebauung

Da ein GroBteil der zukiinftig bebaubaren Bereiche des Plangebietes liberwiegend der Wohnnutzung
dienen sollen, werden diese als ,,Allgemeines Wohngebiet” (WA) gemill § 4 BauNVOQ festgesetzt. Der
Teil zwischen ,EisenbahnstraBe™ und Bahnlinie im Bereich des ehemaligen Bahnhofsgebdudes erfihrt
entsprechend der Darstellung des geéinderten FNP eine Festsetzung als »Mischgebiet und soll neben der
Wohnnutzung weitere Nutzungen aufnehmen, welche das Wohnen nicht wesentlich stéren. Damit fugt
sich die Bebauung in planungsrechtlich bereits festgesetzte Nachbarbaugebiete (liberwiegend WA, kleine
Bereiche MI bzw. Gemeinbedarf) ein.

Durch die Ausdehnung der Baugebiete erfolgt eine Arrondierung der Ortslage bis an die Bahnlinie heran,
welche bereits eine optisch/rdumliche Barriere zur nordéstlich angrenzenden Landschaft darstellt.

Die umgebende Bebauung zeichnet sich mit Ausnahme des Kindergartens auf der westlich angrenzenden
Gemeinbedarfsflache in der Regel durch Zweigeschossigkeit mit Satteldach aus.

In Anlehnung daran und besonders im Hinblick auf eine erwiinscht hohe Verdichtung wird auch in den
neuen ,Allgemeinen Wohngebieten® eine Zweigeschossigkeit (maximal) mit zusitzlich méglichem
Drempel sowie grofer Dachneigung (s. 6.3) festgesetzt. Angesichts der angestrebten intensiven Nutzung
in diesen Baugebieten wird eine Grundflichenzahl (GRZ) von 0,4 und eine Geschofflichenzahl (GFZ)
von 0,9 festgesetzt. Die Versiegelung fiir Garagen, Stellplitze, deren Zufahrten sowie Nebenanlagen ist
angesichts der kleinen Grundstiicke gem. § 19 (4) BauNVO auf max. 50 % der GRZ begrenzt. Zur
Form/Gr5Be der Grundstiicke zeigt die Planzeichnung Vorschlige. Durch die Festsetzung einer offenen
Bauweise wird die Form der umgebenden Bebauung aufgegriffen.

Parallel zur Bahnlinie wird ein Bereich als ,, Mischgebiet* festgesetzt. Dort soll einerseits an bestehende
umgebende Nutzungen (Bauunternehmung, Bahnhofsgebiude, Baumarkt; Gewerbegebiete jenseits der
Bahn) angekniipft und andererseits eine erhdhte bauliche Verdichtung erméglicht werden. Das Maf der
baulichen Nutzung wird mit 0,5 GRZ und 1,0 GFZ als Obergrenze fixiert. Dariiber hinaus ist fiir die
Baugebiete zwischen Balinhofsgebiude und K 50 die Zweigeschossigkeit zwingend festgesetzt. Zur
Gewihrleistung eines rdumlichen Abschlusses zur K 50 ist die erste Bauzeile als geschlossene Bauweise
festgesetzt. Zwischen dieser Bauzeile und der Verkehrsfliche der K 50 ist eine ~Oemeinschaflts-
stellplatzanlage® angeordnet, die der bezeichneten geschlossenen Bebauung dienen soll. Dort sind die
bauordnungsrechtlich erforderlichen Stellplitze filr Pkw in offener Form (keine Garagen) anzulegen.

Fir das ,Mischgebiet“ zwischen ,EisenbahnstraBe” und Bahnlinie werden hohere Grundstiicksaus-
nutzungen zugelassen, die bei 0,6 GRZ und 1,2 GFZ ihre Obergrenze haben. Damit ist ebenso wie mit
der sehr grofiziigigen Baugrenzenfestsetzung eine intensive Ausnutzung moglich und der kleinen
Gesamtgebietsfliche wird Rechnung getragen. In diesem Bereich sollen Geschiftsnutzungen genauso
zuldssig sein wie z.B. Schank- und Speisewirtschaften oder kulturelle Einrichtungen. Die Zweige-
schossigkeit wird zwingend festgesetzt, um eine hohe Dichte im Bahnhofsnahbereich zu gewihrleisten.

Vergniigungsstitten werden jedoch grundsétzlich ausgeschlossen, um den Charakter der ,,Mischgebiete®
durch, von diesen Anlagen ausgehenden, stidtebaulichen Wirkungen nicht negativ zu beeinflussen.
Derartige Vergniigungsstitten sind an anderer Stelle der Gemeinde in hinreichendem Umfang zulissig.




PLANUNGSBURO HAHM GMBH - VBI pbh

Die Art der baulichen Nutzung wird im ,,Allgemeinen Wohngebiet* insofern eingeschriinkt, als die der
Versorgung des Gebietes dienenden Liiden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende Hand-
werksbetriebe nur ausnahmsweise im ,Allgemeinen Wohngebiet* zuliissig sind. Dies begriindet sich
daraus, daf} derartige bauliche Anlagen vornehmlich im unmittelbar benachbarten ,,Mischgebiet” ange-
siedelt werden sollen.

Die Baugrenzen erlauben i.d.R. eine groBziigige Bebauung der Grundstiicke, die allein durch Abstinde
zu §ffentlichen Verkehrsflichen eingeschriankt wird, Nur im siiddstlichsten Plangeltungsbereich soll
durch eine engere Grenzsetzung eine der Bauweise entsprechende aber abwechslungsreiche Bebauung
gefordert werden.

6.2 Verkehr

Ziel der Planung ist es, die neuen Wohlnbauflichen verkehrlich zu erschliefen, einen attraktiven
Verkniipfungspunkt der unterschiedlichen &ffentlichen Verkehrstriiger untereinander sowie mit dem
Individualverkehr herzustellen sowie eine verkehrliche Verbindung bestehender Wohngebiete und des
Planbereiches an die nahegelegene, klassifizierte Strafle (K 50) zu gewihrleisten.

Bereits mit der Planung der ndrdlich und westlich vom Planbereich gelegenen Wohnbaugebiete
(Nordwalder StraBe/Bahnhofstralle Teil I, Nordwalder Strafle Teil [, Nordwalder StraBe Teil I1) wurde
die Notwendigkeit einer verkehrlichen Spange zwischen dem ,,Biiltenweg" (Baugebiet GroBer Berg) und
der ,,.Bahnhofstrafie (K 50) festgestellt, um einen geordneten VerkehrsabfluB zur Kreisstrafde (vor allem
Richtung Greven bzw. Nordwalde) zu gewihrleisten und einen Umbau der ,Nordwalder StraBe” zum
verkehrsberuhigten Bereich (Verkehrszeichen Nr. 325) zu erméglichen. Das zwischenzeitlich einge-
richtete Provisorium (Kurvenausbau, Gebdudeabri} ete.) iiber die Trasse der . EisenbahnstraBe” soll dann
zugunsten der verkehrlich attraktiveren Lésung entfallen. Durch die direkte Verbindung Biiltenweg/K 50
wird nicht allein eine ziigige Abwicklung der Ziel-/Quellverkehre des Baugebietes ,,GroBer Berg"
ermdglicht, sondern auch das Sportzentrum bedarfsgerecht an das klassifizierte Netz angebunden.

Daneben tibernimmt diese Verlingerung des , Biiltenweges® zur K 50 wichtige ErschlieBungsfunktion
fiir den bereits vorhandenen Kindergarten (vgl. B-Plan Nr. 44 Nordwalder Strafle/Bahnhofstrafe Teil I
2. Anderung) mit einer verkehrssicheren Vorfahrt sowie fiir die durch den vorliegenden B-Plan
betroffenen Baugebiete.

Dariiber hinaus ist ein verkehrsgerechter Anschiufl an die BahnhofstraBe fiir die Bus-Anbindung des
Bahnhofsbereiches sowie die Erreichbarkeit einer 6ffentlichen Park- and Ride-Anlage an einem gut
erreichbaren Standort unabdingbar. Eine Fiihrung dieser Verkelre allein tiber die Trasse der vorhandenen
nEisenbahnstraBe™ ist undenkbar, da die Nihe des Einmiindungsbereiches an der K 50 zum Bahniiber-
gang verkehrlich sehr problematisch ist und auch von den OPNV-Betreibern als Dauerldsung nicht
mitgetragen wird.

Mittelfristiges Ziel der Planung ist es, gemdf Rahmenplan! und Verkehrskonzept2 fiir den &stlichen
Gemeindeteil diese ,.Verlingerung Biiltenweg® siidlich der K 50 als Innerértliche Entlastungsstrafie
weiterzufithren und den Netzschlul zur K 67 ,Hanseller StraBe herzustellen. Somit erhilt der
Verkniipfungspunkt dieser beiden Verkehrsiste mit der klassifizierten Bahnhofstrafle eine hervorragende
Bedeutung. Dieser Bedeutung soll durch die Einrichtung eines Kreisverkelrs entsprochen werden. Dieser

! Planungsbiiro Hahm, Stadtebaulicher Rahmenplan Altenberge-Ost, Osnabriick, Januar 1996
2 Planungsbilro Hahm, Verkehrskonzept Gemeinde Altenberge, Osnabriick, Mirz 1993
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Kreisverkehrsplatz wird damit als geschwindigkeitsreduzierendes Etement die Funktion einer
Ortseingangssituation erhalten.

Die Park- and Ride-Anlage wird ebenso wie die zentrale Bushaltestelle dem Einstiegspunkt der Bahn
zugeordnet. Durch den griin gestalteten Parkplatz wird die Verflechtung der Verkehrsmittel in diesem
Umsteigepunkt attraktiviert. Weiterer Bestandteil dieses Umsteigepunktes ist die Einrichtung iiber-
dachter Fahrradstellplitze. Die P+R-Anlage wird an die ,,Eisenbahnstrae” angebunden.

Die Querschnittsgestaltung der Verlingerung Biiltenweg bei einer Regeltrassenbreite von ca. 15 m wird
im Zuge der Verkehrsanlagenplanung festgelegt. Aus gestalterischen Griinden wird eine zweiseitige
Begriinung in Form einer Allee vorgenommen.

Die ,,Eisenbahnstrafie” soll in jhrem stdlichen Teil vorwiegend der Zuwegung der haltepunktsbezogenen
Funktionen dienen. Hierzu ist mit Fertigstellung der ,Verlangerung Biiltenweg* bis zur K 50 die
verkehrsrechtliche Festlegung einer Einbahnstrale in nérdlicher Richtung vorgesehen. Dadurch werden
Ausfahrtskonflikte im Nahbereich des Bahniiberganges ebenso vermieden wie eine ansonsten mindestens
6,0 m breite Fahrbahn, Von dieser Bahnhofszuwegung wird auch die Park and Ride-Stellplatzanlage,
welche dem Bahnhof unmittelbar zugeordnet ist, erschlossen. Eine Vorbeifahrt vor einem als Platz
gestalteten Bahnhofsvorplatz soll fiir den Individualverkehr nicht méglich sein. Kleine Wendeanlagen
sichern die Befahrung fiir Anlieger.

Die zentrale Fullwegeachse aus dem Ortskern durch das gesamte Baugebiet , Nordwalder Strafe/
Bahnhofstrafle” wird an dieser Stelle damit gestirkt. Im Kreuzungspunkt der ,,Verlingerung Biiltenweg*
mit der Fullwegeachse kann eine Mittelinsel die Querung erleichtern. Weitere Fuflwege in 3,0 m Breite
verbessern die unmotorisierte ErschlieBung vor allem in Richtung Bahnhof.

[m nérdlichen Teilstlick wird die bestehende ,Eisenbahnstrafie” zur Bahnlinie hin verschoben, um so
zusdtzlichen Raum fiir wohnbauliche Nutzung zu erhalten. Das innerhalb des Plangeltungsbereiches
gelegene Teilstiick der ,Nordwalder StraBe™ wird verkehrsberuhigt und begriint ausgebaut. Die
untergeordneten ErschlieBungsstraBen werden in 6,0 bzw. 7,0 m Breite als verkehrsberuhigter Bereich
geplant.

An einer zentralen Stelle werden angesichts der angestrebten dichten Bebauung zusitzliche 6ffentliche
Stellplitze als , Parktasche® und als Bestandteil der Verkehrsfliche eingerichtet.

Mit Ausnahme einer ,Gemeinschaftsstellplatzanlage® unmittelbar an der K 50, die der geschlossenen
Bauzeile nérdlich angrenzend unmittelbar zugeordnet ist und von der , Verlingerung Biiltenweg® ange-
fahren werden muf}, bestehen keine unmittelbaren Reglementierungen iiber die Lage der privaten
Stellplitze.

6.3 Gestaltung

Im Zuge der Realisierung von Altenberger Wohnbaugebieten in der jiingeren Vergangenheit hat sich
gezeigt, dal} der Gestaltungsspielraum der Bauwilligen nur durch wenige Festsetzungen ein #uBerer
Rahmen gesetzt zu werden braucht, um eine optisch vertrigliche Gestaltung des Siedlungsbildes zu
erhalten. Deshalb wird die Bau- und Gestaltungsfreiheit der Bauherren zuch hier nur in geringem
Umfang eingeschrinkt.
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Die Altenberger Ortssilhouette soll durch unterschiedlich aufragende Dachk&rper nicht gestért werden.
Deshalb ist eine zwingend zweigeschossige Bauweise mit begrenzter Drempelhdhe festgesetzt. Die
Dachform wird zur Vereinheitlichung und in Beriicksichtigung einer hohen Ausnutzung mit einer
Neigung von 35 - 50° festgesetzt. Zusiitzlich wird eine maximale Firsththe bestimmt, die gemessen ab
Straflenkrone néchstgelegener ffentlicher Verkehrsfliche zu messen ist. Im flacheren Teilbereich des
Plangebietes ist eine geringfiigig grofere Hohe zulissig. Dadurch wird das Gesamtbild des Ortes nicht
beeintrichtigt.

Um die auflenwirksame Einheitlichkeit stark exponierter Gestaltungselemente zu gewdhrleisten, soll
zudem die Farbgebung der Dacheindeckung in den Farbténen rot bis braun mit unglasierten Materialien
erfolgen, d.h. schwarze und andersfarbige Ziegel sind unzulissig. Daneben sind allerdings auch begriinte
Dachflidchen méglich.

Nebenanlagen sollen zur Erhéhung der Einheitlichkeit in den gleichen Materialien und Farben wie die
Hauptanlagen errichtet werden. Abweichend davon konnen diese Nebenanlagen (z.B. Carports,
Abfallbehilter) auch begriint werden. Garagen sind mit Flachdiichern zu versehen oder mit der gleichen
Dachneigung auszufiihren wie das Hauptgebaude.

6.4 Natur und Landschaft

Die Realisierung des Bebauungsplanes stellt einen Eingriff in Natur und Landschaft dar, der ent-
sprechend der gesetzlichen Vorgaben méglichst gering gehalten und, falls unvermeidlich, ausgeglichen
werden soll.

Bei der Auswalhl der Fliche wurde bereits darauf geachtet, da} groBteils weniger wertvolle Flichen
(Verkehrsflichen/Wiesen/Weiden) beplant werden. Die Bebauung selbst soll auf relativ kleinen
Grundstlicken so kompakt und flichensparend, wie méglich ist, erfoigen.

Zur Eingriffsreduzierung bzw. zum Eingriffsausgleich sollen innerhalb des Plangebiets folgende
Mafinahmen erfolgen:

Der erhaltenswerte Groflbaumbestand, vor allem die Linden im Anschluf an das ehem. Bahnhofs-
gebdude, ist eingemessen und wird, sofern er sich im Plangeltungsbereich befindet, als Jeweils zu
erhaltender Einzelbaum festgesetzt. Auch die noch relativ jungen Linden an der Nordwalder Strafie
erhalten aufgrund ihres Erscheinungsbildes als Baumreihe eine derartige Festsetzung. Diverse Pappeln
werden wegen ihrer Schnellwiichsigkeit bzw. ihres bereits hohen Alters (Bruchgefahr) nicht als zu
erhalten festgesetzt und teilweise unmittelbar tiberplant.

Die zwei in Ost-West-Richtung verlaufenden Griben werden angesichts ihrer Lage mitten im
Wohngebiet und ihrer Auspragung (vgl. Skolog. Fachbeitrag) ebenfalls nicht erhalten. Die éffentlichen
und privaten Kfz-Stellplatzanlagen ab 4 Kfz sollen durch Laubbiume iiberkront werden. Die P + R-
Anlage soll zusétzlich ringsrum begriint werden.

Die ErschlieBungsstraBen sollen durch Laubbiume (pro 250 m? Strafenfliche mind. ein Baum) und
Pflanzbeete begriint werden. Damit soll eine drtliche Klimaverbesserung (Staubbindung, Verschattung)
sowie eine stddtebauliche Gestaltung erreicht werden. Die ,Nordwalder Strafie® soll als zweireihige
Allee ausgebildet werden und damit entsprechend des westlich bereits realisierten Abschnittes der StraBie
erginzt werden. Die ,,Verltingerung Biiltenweg® soll ebenfalls als Allee gestaltet werden.
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Um eine Realisierung der KompensationsmaBnahmen nerhalb des Gebietes rechtlich abzusichern, sind
wichtige Festlegungen zur Begriinung auf den privaten Grundstiicken sowie auf den Verkehrsflichen
textlich festgesetzt. Weitere Straflenraumbegriinungen sollen vor allem im Bereich der Trasse der
~EisenbahnstraBe” erfolgen. Um die Stralengestaltung flexibel handhaben zu kdnnen, werden keine
flichenhaften Festsetzungen (z.B. Verkehrsgriinfliche) getroffen.

Die exakte Ermittlung von Eingriff und Ausgleich erfolgt in einer gesonderten Kompensationsbe-
rechnung als ékologischem Fachbeitrag zum B-Plan,

Ziel der Planung ist es, angesichts der baulichen Dichte und um nicht zu einer nachhaltigen Stérung des
dkologischen Gleichgewichtes innerhalb der Gemeinde beizutragen, den nicht innerhalb des Plangebietes
zu kompensierenden Eingriff in vollem Umfang an anderer Stelie des Gemeindegebietes vollstindig zu
ersctzen. Ein derartiger Ausgleich unmittelbar am Ort des Eingriffs wire nicht ohne wesentliche
Einschrinkung der Siedlungsflichenerweiterung an dieser Stelle moglich und wiirde zu einem nicht
beabsichtigten weiteren AuBenwachstum fiihren.

7. Immissionen/Altlasten

Zur Emmittlung der Belastungen der zukiinftigen Nutzungen innerhalb des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes durch den motorisierten Verkehr wurde ein Schallschutzgutachten® erstelit. Dabei
wurden die Auswirkungen der Kreisstrale 50 {Bahnhofstrafle), der EisenbahnstraBe. der Nordwaider
Strafie sowie der Eisenbahn auf die zukiinftige Bebauung bewertet.

Die Belastungen durch Larmemissionen liegen demnach in den straflen- bzw. eisenbahnnahen Teilen der
Baugebiete tags teilweise oberhalb der Orientierungswerte, die die DIN 18005 (Schallschutz im
Stidtebau) festlegt. Eine Uberschreitung der Nachtwerte ist nicht festzustellen.

Grundlage der Schalltechnischen Untersuchung war zuniichst eine prognostizierte Belastung der
umiiegenden Strafen unter Beriicksichtigung der Auswirkungen der realisierten Ostumgehung (K 50n).
Angesichts des fernen Realisierungszeitpunktes dieser Umgehungsstrafle, die wesentliche Entlastungs-
wirkungen fiir das Plangebiet haben wird, gingen deren Verkehrsentlastungen jedoch nicht in die
durchgefiihrten Berechnungen mit ein. Dadurch sol] gewidlrleistet werden, daB die betroffenen Blirger im
Nahbereich der BahnhofstraBe auch im Ubergangszeitraum bis zur Fertigstellung der K 50n hinreichend
geschiitzt werden.

Ergebnis der Untersuchung ist, daB sowohl aktive als auch passive Schallschutzmafnahmen durchgefiihrt
werden miissen, um eine hinreichende Wohnruhe zu gewdhrleisten. Die aktiven SchutzmaBnahmen
werden im Bereich des ,,Allgemeinen Wohngebietes” in einer Kombination aus Wall und Wand entlang
der Bahnhofstrafie (K 50) erfolgen. Die Wand befindet sich dabei innerhalb der als ,Offentliche
Griinfliche™ festgesetzten Fliche. Die angrenzende ,,Private Griinflache® dient als Wallbereich dem
Ausgleich des Hohenunterschiedes zwischen dem zukiinftigen Gelidndeniveau und dem erkennbaren Fuf
der Wand. Diese Anwallung soll von den privaten Eigentiimern bepflanzt und gepflegt werden.

Im Bereich des ,Mischgebietes® erfolgt der Schutz zum einen durch die Entfernung empfindlicher
Nutzungen vom Hauptemitenten, zum anderen durch passive Schutzmafinahmen an den baulichen

3 Planungsbiiro Hahm, Schalltechnische Untersuchung fiir den Bebauungsplan Nr. 57, Osnabriick, Januar 1997




PLANUNGSBURO HAHM GMBH - VBI pbh

11

Anlagen. Die Gebidude mit ihrer geschlossenen Front wirken dabei schallschiitzend auf die nérdlich
angrenzenden Bereiche.

Um zumindest den Erdgeschossen der sildlichen Gebiudefronten einen zusitzlichen Schutz zukommen
zu lassen und gleichzeitig die optische Gestaltung des Ortszufahrtsbereiches (Abgrenzung zur Stell-
platzanlage) zu verbessern, soll unmittelbar an der K 50 eine kleine Aufwallung erfolgen.

Zum Schutz der [nnenrdume der im Plan festgesetzten Bereiche sind iiber die beschriebenen MaBnahmen
hinaus Schutzmafinahmen der Larmschutzklasse 2 (nach DIN 2719) ausreichend, um die Werte der DIN
18005 einhalten zu kénnen. Diese Anforderung werden bei iiblichen Bauweisen von Wandsffnungen und
Umfassungsbauteilen gewihrleistet.

Die Freiflichen einiger weniger Geb#ude sind bei der Betrachtung der freien Schallausbreitung
Immissionswerten ausgesetzt, die oberhalb der Onentlerungswerte liegen. Ein zusitzlicher aktiver
Schallschutz kann jedoch nicht erfolgen, da solch eine MaBnahme aus stadtebaulichen Griinden nicht
erwiinscht ist. Ein gewisser Schutz {z.B. von Terrassen) kann durch versetzte Bauweisen innerhalb der
Baukérper bzw. die grundsitzliche Baukorperstellung zum Emitenten erzielt werden. Eine Plazierung
der Baukorper ist an allen Steilen derart mdglich, dafl abgeschirmte Bereiche entstehen. Auf eine
gesonderte Festsetzung zur Baukorperstellung wird jedoch bewufit verzichtet, da die lirmbeeinflufiten
Bereiche klar im Plan erkennbar sind.

Jenseits der Bahnlinie befinden sich mehrere Gewerbegebiete, die hinsichtlich ihrer potentiellen
Auswirkungen zu bewerten sind. Das Gewerbegebiet ,.Entrup® liegt ca. 230 m nérdlich der nérdlichsten
Baufldchen des Wohngebietes. Eine Beeintriichtigung ist angesichts der Abstandsflichenfestsetzung des
B-Planes Nr. 50 nicht zu erwarten.

In stlicher Richtung liegt das ,,Gewerbegebiet Ost II“. Der Abstand der Gewerbegebietsflichen des B-
Planes Nr. 40 zu den Baugebietsflichen betrdgt im Minimum 90 m {chem. Bahnhofsgebiude). Zu den
weiteren Baugebieten betréigt der Abstand mehr als 110 m. Eine Gehdlzfliche verstirkt neben der
Bahlinie teilweise die trennende Wirkung. In stidéstlicher Richtung befindet sich in einer Minimum-
entfernung von ca. 130 m das ,Gewerbegebiet Ost“ (B-Plan Nr. 31). Auch von diesem Gebiet ist
angesichts der ausgeiibten bzw. rechtlich zulissigen Nutzung eine erhebliche Belidstigung nicht zu
erwarten.

Weitere, die neuen Baugebiete beeintrichtigende Immissionen (wie z.B. Geruchsemissionen durch
landwirtschafiliche Betriebe) treten in nennenswerten Umfang nicht auf.

Larmtechnische Auswirkungen erheblicher Intensitit durch die neu festgesetzten Nutzungen auf benach-
barte Bereiche sind nicht zu erwarten.

Altlasten bzw. Bodenbelastungsverdachtsflichen im Sinne des Gemeinsamen Runderlasses des
Ministeriums fiir Stadtentwicklung und Verkehr, des Ministeriums fiir Bauen und Wohnen und des
Ministeriums fiir Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft vom 15.05.1992 innerhalb des Plangebietes
sind nicht bekannt und aufgrund der derzeitigen Nutzung der Flichen nicht zu erwarten.
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8.  Ver- und Entsorgung

Die nétigen Ver- und Entsorgungsleitungen werden itberwiegend in den &ffentlichen Verkehrsflichen
verlegt. Dort, wo dies nicht moglich ist, sichern Leitungsrechte die Trassen und deren langfristige
Zugiingigkeit ab. Das Schmutzwasser wird iiber die ErschlieBungsstraBen den vorhandenen Schmiutz-
wasserkandlen in der ,,Eisenbahnstrafie” und der ,BahnhofstraBe® dem Klirwerk Altenberge zugeleitet.
Die ordnungsgemidfe Abwasserbeseitigung auf Grundlage genehmigter Pldne ist damit sichergestellt.
Die im Bereich der heutigen Eisenbahnstrafie verlaufenden Leitungen werden - sofern erforderlich - nach
der Straflenverschiebung in die neue Verkehrsfliche verlegt.

Das Niederschlagswasser kann aufgrund der zu erwartenden Bodenverhiltnisse im Gebiet nicht stindig
versickert werden und wird deshalb nach Riickhaltung in ein dafiir vorgesehenes Becken &stlich der
Bahnanlagen dem Eschhuesbach zugeleitet, wabei der Nachweis ausreichender Kapazitit vorhandener
Leitungen und Vorflutverhiltnisse im Rahmen der wasserwirtschaftlichen Fachplanung erbracht wird.

Es wird jedoch angeregt, durch Zisternen auf den privaten Grundstiicksflichen das Niederschlagswasser
zuriickzuhalten und als Brauchwasser zu verwenden, um AbfluBspitzen zu reduzieren und den
Trinkwasserverbrauch zu reduzieren.

Die Strom- und Gasversorgung sowie die Trinkwasserbereitstellung wird sichergestellt. Leitungsrechte
als Verbindung zu bereits bestehenden Leitungen gewihrleisten zusitzliche Trassen der Ver- und
Entsorgung.

Zur Einsparung von Energie soll der Bau von Niedrigenergichiuser bei den privaten Bauherren angeregt
werden,

Eine im nordlichen Teil vorhandene Freileitung mufl im Zuge der Bauausfiihrung als Erdkabel verlegt
werden.
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9,  Denkmalschutz und Denkmalpflege
Innerhalb des Plangebietes sind keine Baudenkmiler vorhanden, Bodendenkmdler sind nicht bekannt.

Uber einen entsprechenden Hinweis im Bebauungsplan wird jedoch auf die Meldepflicht fiir etwaige Bo-
denfunde hingewiesen.

10.  Flichenbilanz

Flache in ha | % Anteil

Allgemeines Wohngebiet } 2,41 ! 41,0
Mischgebiet : 1,72 29,0
dffentliche Griinfliache i 0,16 3,0
Verkehrsfliche 1,62 ‘ 27,0
(davon besonderer Zweckbestimmung) Bahnhofsvorplatz  (0,07) {4,2)
(davon besonderer Zweckbestimmung) P + R-Anlage ‘ {0,20) (12,0)
(davon besonderer Zweckbestimmung) Geh~ und Radwege ' (0.08) . (5.0
Gesamtfliache ca. 5,91 ? 100

Die Grundstiicksflachen befinden sich iiberwiegend in der Verfiigungsgewalt der Gemeinde Altenberge,
so daB der Einsatz bodenordnerischer Instrumente nicht erforderlich ist.
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11. Kostenschiitzung

Fiir das Baugebiet werden zum Entwurf des Planes folgende ErschlieBungskosten itberschligig ermirtelt:

1. Verkehrsflichen 3.400.000,00 DM
2. Begriinung &ffentl. Flichen 90.000,00 DM
3. Schallschutzeinrichtung 150.000,00 DM
4. Kanalisation
Schmutzwasser/Regenwasser 1.100.000,00 DM
5. Regenriickhaltung 400.000,00 DM (auBerhalb des Plangebietes)
6. Begriinung Regenriickhaltebecken 30.000.00 DM (aufierhalb des Plangebietes)
Summe petto ca. 5.170.000,00 DM
Gemeinde Altenberge Aufgpstellt:

Dgr Gemeindedirektor
Altenberges den 49. 45.199 8

/ |

('Schipper £




Vorstehende Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 57 ,Nordwalder Stras-
se/BahnhofstraBe, Teil i1 der Gemeinde Altenberge hat mit dem Entwurf des
Bebauungsplanes in der Zeit vom 16.11.1998 bis zum 16.12.1998 gem. § 3 Abs. 2
BauGB offentlich ausgelegen.

In seiner Sitzung am 08.02.1999 hat Der Rat der Gemeinde Altenberge hat in seiner

Sitzung am 08.02,1999 beschlossen, die vorstehende Begriindung vom 19.10.1998
dem Bebauungsplan Nr. 57 beizufiigen.

48341 Altenberge, den 08.02.1999

DER GEME!NDEDIREKTOR

S



