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1. Aufgabenstellung

Die Gemeinde Altenberge beabsichtigt, den Bebauungsplan Nr. 52 ,Nordwalder StraRe, Teil II"
zu dndern, um auf verdnderte stadtebauliche Anforderungen durch Anpassung der bauleit-
planerischen Vorgaben zu reagieren.

Der Bebauungsptan (B-Plan) hat gemaf § 8 (1) BauGB die Aufgabe, die stadtebauliche
Ordnung durch rechtsverbindliche Festsetzungen zu leiten und zu ordnen.

In einem Teil des Plangeltungsbereiches sollen die engen Festsetzungen der &ffentlichen
Verkehrsflachen angesichts des Wunsches zur ErschlieBung zusétzlicher Baufldchen gelockert
werden.

Der Aufstellungsbeschluss des Rates zur Anderung des Bebauungsplanes erfolgte am
14.02.2005.

Durch die Anderungen/Ergénzungen des Bebauungsplanes werden die Grundzilige der Planung
nicht berthrt, sodass die Grundlagen fir eine Anwendung des § 13 BauGB (vereinfachtes
Verfahren) gegeben sind.

2. Raumlicher Geltungsbereich

Der Anderungsbereich des Plangebietes beschrinkt sich auf die Flursticke Nr. 678, 708 und
720 (jeweils tiw.) in der Gemarkung Aitenberge, Flur 56. Die exakte Abgrenzung des
Anderungsbereiches ist der zeichnerischen Darstellung im Plan zu entnehmen.

Da es sich um eine vereinfachte Anderung des Bebauungsplans handelt, erfolgen die zeichne-
rischen Festsetzungen auf Grundlage des Ursprungsbebauungsplanes.

3. Entwickeln des Bebauungsplanes aus dem Flachennutzungsplan

Im gdltigen Flachennutzungsplan (FNP) ist der Geltungsbereich des Bebauungsplanes als
Mohnbauflachen" dargestellt.

Mit seinen geplanten Festsetzungen entspricht die 1. Anderung des B-Planes weiterhin dem
Entwicklungsgebot des § 8 (2) BauGB. Anderungen des Flachennutzungsplanes sind deshaib
nicht erforderlich.
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4, Situation des Plangebietes

Der Geltungsbereich der Anderung befindet sich norddstlich des Ortszentrums Altenberges in
ca. 1100 m Luftlinienentfernung von der Kirche. Die Flachen liegen zwischen Eisenbahnstrafte
und Lilienweg und stellen eine Full-/Radwegverbindung zwischen den bezeichneten
ErschiieBungsstralien dar.

im ndrdlichen und mittleren Teilstlick weist der Weg eine Breite von 4,0 m auf, in seinem
sldlichen Teil ist die Breite auf 3,0 m reduziert.

Das nordliche Teilstlick bis zum Grundstiick Eisenbahnstralte Nr. 23 dient heute bereits der
verkehrlichen Erschliefung der Grundstiicke Haus Nr. 21, 23 und 25.

5. Planungskonzeption der f\nderungen
5.1 Bebauung

Anderungen hinsichtlich Art und Maf der Bebauung sind nicht vorgesehen. Durch die Anderung
der Verkehrsflache wird die vorhandene Baugebietsflache des ,Allgemeinen Wohngebietes"
nicht in Anspruch genommen.

52 ErschlieRung

Die Gemeinde mdchte dem Anliegen des Grundstiickseigentiimers des Flurstiickes Nr. 678
(ehemals 26) entsprechen und die ErschlieBung dieses Grundstiickes von der Eisenbahnstrafie
aus ermoglichen. Um den Charakter der Wegeverbindung nicht wesentlich zu verandern, soll
keine Verbreiterung der Parzelle erfolgen.

Der bisherige Weg soll von Norden her die Zufahrt fir Personenkraftwagen zu dem o. g.
Flurstick erméglichen. Die Breite von 4,0 m erméglicht den Begegnungsfall FuRganger/Pkw:
sich begegnende Pkw mussen die vorhandenen Zufahrten als Ausweichstellen nutzen oder ggf.
zurlcksetzen. Eine Zufahrtsbeschrinkung flr Lastkraftwagen kann durch verkehrsrechtliche
Regelungen erfolgen. Im weiteren Verlauf ist entsprechend der bestehenden planungs-
rechtlichen Festsetzungen auch zukiinftig nur eine Nutzung als Ful-/Radweg mdglich.

5.3 Griinflichen/Natur und Landschaft

Die Realisierung eines Bebauungsplanes stellt i. d. R. einen Eingriff in Natur und Landschaft
dar, der entsprechend der gesetzlichen Vorgaben méglichst gering gehalten und, falls unver-
meidlich, ausgeglichen werden soll.

[n dem vorliegenden Fall sind jedoch keine Festsetzungsénderungen geplant, die gegeniber
der bestehenden rechtlichen Situation eine riegative Beeinflussung der Umweltmedien zur
Folge hatten.
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Negative Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild sind im Hinblick auf die
beschrénkten Ausmalfie der vorgesehenen Anderungen ebenfalls nicht zu befirchten.

6. Immissicnen/Altlasten

Eine relevante Anderung der Immissionssituation ist durch die Anderung des Bebauungsplanes
nicht zu erwarten.

Da keine neuen Bauflachen ausgewiesen und die planungsrechtiich festgesetzte bauliche
Dichte nicht vergroRert wird, &ndert sich das Verkehrsaufkommen grundsétzlich nicht. Die
verkehrliche Andienung des Flurstiicks Nr. 678 fiir Kfz war bislang (rechtlich) nur tiber andere
Grundstiicke méglich. Durch die Planénderung entsteht ein direkter &ffentlicher Verkehrs-
anschluss. Méglicherweise werden die Grundstickszufahrten dadurch anders organisiert; von
grollen verkehrlichen Veranderungen ist angesichts der denkbaren Bebauung des
bezeichneten Grundstiickes mit beispielsweise zwei Doppelhdusern oder vier freistehenden
Einfamilienhédusern (auf ca. 400 m? groRen Grundstiicken) jedoch nicht auszugehen.

Altlasten bzw. Bodenbelastungsverdachtsflichen im Sinne des Gemeinsamen Runderlasses
des Ministeriums fir Stadtentwicklung und Verkehr, des Ministeriums fiir Bauen und Wohnen
und des Ministeriums flir Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft vom 15.05.1992 innerhalb
des Anderungsbereiches sind nicht bekannt und aufgrund der derzeitigen Nutzung der Flachen
auch weiterhin nicht zu erwarten.

7. Ver- und Entsorgung

Eine nennenswerte Anderung der Situation im Bereich der Ver- und Entsorgung wird nicht
eintreten. Die vorhandenen Einrichtungen sind hinreichend dimensioniert.

8. Flachenbilanz/Bodenverfiigbarkeit

Grundsatzliche Anderungen in der Art der Flachennutzung sind nicht vorgesehen. Der
Anderungsbereich weist eine Grofte von ca. 350 m? auf.

Die flr geplante Nutzung erforderliche Grundstiicksfliche befindet sich tiw. im &ffentlichen
Ergﬁntum, sodass der Einsatz bodenordnerischer Instrumente nicht erforderlich ist.

\

Gen‘lheinde Altenberge Aufgestelit:
D rJB[]rgermeister Osnabrick, 18.05.2005
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9, Verfahrensvermerke

Der Bau- und Planungsausschuss der Gemeinde Altenberge hat der Begriindung der
1. Anderung des Entwurfes am 30..0$7.2005.. zugestimmt,

Die Entwurfsbegriindung ist zusammen mit dem Entwurf der 1. Anderung des Bebauungs-
planes der betroffenen Offentlichkeit, den berihrten Behorden und sonstigen Tragern
offentlicher Belange mit Gelegenheit zur Stellungahme in der Zeit vom 04.0,. bis .22.06.0S
einschlieflich zugeleitet worden.

der Ergebnisse der eingeschrankten Beteiligung erganzt und zusammen
mit dem gednderten Entw‘ﬁ‘?f‘“tfé?'ﬂ‘;wdmdeﬁueg;Lde.s.a@'ép_‘a_&iﬁﬁgpIans mit der Gelegenheit zur

Stellungnahme in der Zeit vom ..................... bis ... ‘Einischiteflich-aineut ag die
Beteiligten versandt.

Sie wurde aufgrund der Ergebnisse der ewweeiem Beteiligung gepriift und unverandert/ ongimme
vom Rat der Gemeinde Altenberge in seiner Sitzung am . 2.7.06.2005.. als Begriindung zur
Satzung gebilligt.

\
Altenberge, den ..06.0.7. 2005

Gé einde Altenberge

Dek Birgermeister \/&N-?"s_
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