\%] GEMEINDE ALTENBERGE

3. Anderung Bebauungsplan Nr. 51
" Lutke Berg "

227

5768550

g

HAA(12\121\08081013 Altenberge Liitke Berg 3.Anderung\Pline\B-Plan

08081013_B-Plan_EG_ 01.dw

45y,

5768500

233

239

3768450

266

5768400

‘:V

.30

&,

Q,

" Munsterstral3e Teil Il "

I 14

Bebauungsplan Nr. 51
" Lutke Berg "

\
\
\

Bebauungsplan Nr.53
" Munsterstrale "

67 3 f)
63 65 126

TOK&
“
b

6L
115

66

P

6

\
y, “
\ +

69

17

&) “ 7’]
5 VY

+-X

13

5R 102
A\
2 K& 78
)

< 249

= < = = - -
S < S = S O > I 3
o Q I i i i O\ ¥ )
S o i\ S e 29
! ! 25 -
579600 13 T + + + q
“ Bebauungsplan Nr. 3
5 " Schulze Isfort "
Bebauungsplan Nr.53

RECHTSVORSCHRIFTEN

Grundlagen des Bebauungsplanes sind:

- Die §§ 1 Abs. 3 und 10 des Bauge-
setzbuches (BauGB) in der Fassung
vom 23.09.2004 (BGBI. I. S. 2414)

- In Verbindung mit den §§ 7 und 41 der
Gemeindeordnung fir das Land Nord-
rhein-Westfalen (GO NW) in der
Fassung der Bekanntmachung vom
14.07.1994 (GV.NW S. 666/SGV.NW
2023), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
28.03.2000 (GV. NW S. 245).

- Die Baunutzungsverordnung (BauNVO)
in der Fassung vom 23.01.1990
(BGBI.1.S. 132) sowie Artikel 3 des
Gesetzes zur Erleichterung von Investi-
tionen und der Ausweisung und
Bereitstellung von Wohnbauland vom
22.04.1993 (BGBI. I. S. 466)

- Die Planzeichenverordnung in der Neu-
fassung vom 18.12.1990 (BGBI.1.1991,
S.58)

- Die Landesbauordnung (BauONW) in
der Fassung der Bekanntmachung vom
14.07.1994 (GV NRW S. 666) zuletzt geandert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 24.06.2008
(GV. NRW. S. 514)

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan
nach Prifung der Bedenken und Anregungen
gemaR § 3 Abs. 2 BauGB-sewie-§4a3)BauGB-
in seiner Sitzung am 15.12.2008 als Satzung

(§ 10 BauGB) sowie die Begrlindung
beschlossen.

Altenberge, den 18.12.2008

Blrgermeister

gez. Paus (Siegel)

FESTSETZUNGEN

Textliche Festsetzungen (gemaR § 9 BauGB, BauNVO und BauO NW)

FESTSETZUNGEN

gemal Planzeichenverordnung

(gemaR § 9 (1)-(7) BauGB und BauNVO in Verbindung mit § 2 (5) BauGB)

VERFAHRENSVERMERKE

Fur den Bebauungsplan wurde mit Be-
grindung gem. § 10 Abs. 2 BauGB das
Genehmigungsverfahren mit Eingangs-
bestatiyung der héheren Verwaltungsbehdrde

durchgeflhrt

Altenberge, den ......\¢...oooueeee

Blrgermeister

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung
am 10.07.2008 die Aufstellung des
Bebauungsplanes beschlossen. Der
Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs.1
BauGB am 04.09.2008 ortsublich bekannt
gemacht.

Altenberge, den 18.12.2008

Blrgermeister

gez. Paus (Siegel)

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am
20.10.2008 dem Entwurf des Bebauungsplanes
und der Begriindung zugestimmt und die
Unterrichtung der Offentlichkeit gemaR § 3
Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der Unterrichtung der Offentlich-
keit wurden am 27.10.2008 ortsublich bekannt-
gemacht. Der Entwurf des Bebauungsplanes
und der Begriindung haben vom 04.11.2008
bis 04.12.2008 gemal § 3 Abs. 2 BauGB
offentlich ausgelegen.

Altenberge, den 18.12.2008

Blrgermeister

gez. Paus (Siegel)

GemaR § 10 Abs. 2i.V. § 6 Abs. 2 BauGB
wird mit Verfigung vom ....................... (Az.
.................... ) mit MaRgabe / unter Auflage

klart, dass gegen den Bebauungsplan eine
Veyletzung von Rechtsvorschriften nicht *
geltgnd gemacht wird.

* nicht zutreffendes bitte streichgn

1. Im ,Sonstigen Sondergebiet" sind nur Einzelhandelsbetriebe der Lebensmittelnahversorgung und
Dienstleistungseinrichtungen mit folgenden Sortimenten, Nutzungen und Flachenbegrenzungen zulassig:

1.1 Discounter mit insgesamt 1000 m? Verkaufsflache
- Nahrungsmittel, Getréanke und Tabakwaren, Facheinzelhandel mit Nahrungsmitteln
- Kosmetische Erzeugnisse und Koérperpflegeartikel, freiverkaufliche Arzneimittel
- Drogerieartikel ohne Feinchemikalien, Saaten- und Pflanzenschutzmittel,
Schadlingsbekdmpfungsmittel
- ausnahmsweise dirfen auf einer untergeordneten Flache der 1000 m? Verkaufsflache
(auf max. 10 % der VK) ergédnzende Warensortimente als Zentrenrelevante Randsortimente
angeboten werden
1.2 Backereifachgeschaft (max. 200 m? Verkaufsflache)
1.3 Dienstleistungseinrichtungen (max. 200 m? Bruttogeschossflache)

2. Im "Sonstigen Sondergebiet" sind zur Hauptnutzung zugehdrige Nebenanlagen im Sinne des § 14
BauNVO im gesamten Baugebiet sowie Stellplatze fur Besucher (Kunden und Beschaftigten) mit dessen
Zu- und Abfahrten nur innerhalb des mit "St" festgesetzten Bereiches zulassig.

3. Der Sichtschutzwall ist als Erdkérper herzustellen. Im Bereich von maximal 50 % der Lange der
festgesetzten Flache und einer maximalen Breite von 2,5 m sind Nebenanlagen zulassig, wenn Baukorper
(z.B. Mauern, Stiitzwande) die Funktionen des Wallkdrpers Gibernehmen.

(§ 9 (1) Nr. 24 BauGB)

4. Stellplatzanlagen fir Kfz mit mehr als 5 Stellplatzen sind innerhalb der Gesamtanlage mit einem
groRkronigen, heimischen Laubbaum pro angefangener 6 Stellplatze zu bepflanzen und mit einer dichten
Randeingrlinung zu versehen.

(§ 9 (1) Nr. 25a BauGB)

5. Gebaude sind in offener Bauweise zu errichten. Abweichend von § 22 (2) BauNVO sind

Uberschreitungen der Baukérperlénge bis auf 70,0 m allgemein zuléssig.
(§ 23 (5) BauNVvO)

6. Eine Ein-/Ausfahrt von der/zur LandesstralRe L 510 ist nicht zulassig.
(§ 9 (1) Nr. 11 BauGB)

7. Der festgesetzte Sichtschutzwall ist mindestens zu 50 % mit standortgerechten, heimischen Gehdlzen zu
bepflanzen.
(§ 9 (1) Nr. 25 a BauGB)

FESTSETZUNGEN

(geman § 86 (1-5) BauO NW in Verbindung mit § 9 (4) BauGB)

15 -30° Dachneigung der Hauptgebaude in Grad (§ 86 (1) Nr. 1 BauO NW)

Einzelne Bauteile der baulichen Anlagen dirfen ausnahmsweise auf maximal einem Viertel der
Uberbaubaren Grundstlicksflache mit Flachdach versehen werden.

(§ 86 (1) Nr. 1 BauO NW)

HINWEISE, KENNZEICHNUNGEN, NACHRICHTLICHE
UBERNAHMEN

Art und MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB §§ 1 bis 11 und 16 BauNVO)

0,8

VK

Sonstiges Sondergebiet (Lebensmittelnahversorgung)

(§ 11 BauNVO)

Grundflachenzahl
(GRZ) (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Geschossflachenzahl
(GFZ) (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO)

Verkaufsflache (maximal)

Zahl der Vollgeschosse (maximal)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Offene Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fir MaBnahmen

zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

©66666

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fir die
Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie

von Gewassern

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b) und Abs. 6 BauGB)

Sonstige Planzeichen

SW20m

Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen
und Gemeinschaftsanlagen (Stellplatze fiir Besucher / Kunden / Beschaftigte)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

Umgrenzung der Flachen fiir besondere Anlagen und
Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen
im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Sichtschutz)

Sichtschutzwall mit Héhenangabe Uber natirlicher Geldndeoberkante

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der Anderung

(§ 9 Abs. 7 BauGB)

er Bau- und Planungsausschuss der
meinde hat in seiner Sitzungam ..................

dem geanderten Entwurf des Bebauungs-
planes, zugestimmt und die eingeschrankte
Beteiligbqg gemaR § 4a Abs. 3 BauGB
beschloss
Die erneute Qffenlage wurde am ..................
ortsliblich bekagntgemacht. Der gednderte
Entwurf des Beb ungsplanes mit Begriindung
N errereemmnneens aus.

Blrgermeister

Der Rat der Gemeinde ist den in der

erfigung vom ........cccccceeeveiiieeene (Az.
............................... ) aufgefiihrten Auflagen/
Maldgaben in seiner Sitzung am ..................
beigetreten. Der Bebauungsplan hat zuvor
wegen dgr Auflagen/MalRgaben vom
........................ bis ................. Offentlich
ausgelegen. Qrt und Dauer der &ffentlichen
Auslegung wurden am ..........cccceeveiinnnenn.
ortstiblich bekanntgemacht.

Altenberge, den ...........\¢ ...

Blrgermeister

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des
Liegenschaftskatasters und weist die
stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen
sowie Stralen, Wege und Platze vollstandig
nach (Stand vom ................... )-

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen
und der baulichen Anlagen geometrisch
einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu
bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist
einwandfrei moglich.

Dieser Bebauungsplan ist gemaf § 10 BauGB
mit der Bekanntmachung am ............... in Kraft
getreten.

Altenberge, den ...........cccoouee.

Blrgermeister

gez. Paus (Siegel)

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des
Bebauungsplanes ist die Verletzung von
Verfahrens- oder Formvorschriften beim Zu-
standekommen des Bebauungsplanes nicht
geltend gemacht worden.

Altenberge, den ...........cccocue.

Blrgermeister

gez. Paus (Siegel)

Angrenzende Bebauungsplane

1. Dem Westféalischen Museum fiir Archaologie/Amt fir Bodendenkmalpflege oder der Gemeinde als
Untere Denkmalbehdérde sind Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche sowie erdgeschichtliche
Bodenfunde oder Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit)
unverzlglich zu melden. lhre Lage im Gelénde darf nicht verandert werden (§§ 15 und 16 DSchG NRW).

Dem Amt fiir Bodendenkmalpflege oder seinen Beauftragten ist das Betreten der betroffenen
Grundstlicke zu gestatten, um entsprechende Untersuchungen durchfiihren zu kénnen (§ 9 DSchG
NRW). Die dafiir benétigten Flachen sind flr die Dauer der Untersuchungen freizuhalten.

Funde von erdgeschichtlicher Bedeutung sind dem Amt fiir Bodendenkmalpflege zur
wissenschaftlichen Bearbeitung zu Gberlassen (§§ 16 und 17 DSchG NRW).

Erste Erdbewegungen sind rechtzeitig (14 Tage vor Beginn) dem Amt fiir Bodendenkmalpflege
und dem Westfalischen Museum fiir Naturkunde, Referat Paldontologie, Sentruper Stralle 285,
48161 Munster, schriftlich mitzuteilen.

2. Zur Sicherung eines rechtzeitigen Ausbaus des Fernmeldenetzes sowie der Koordinierung mit
anderen Versorgungstragern ist der Beginn der ErschlieBungsmafnahmen im Planbereich dem
Fernmeldeamt Minster so friih wie méglich vor Baubeginn schriftlich mitzuteilen.

3. Wenn sich der Verdacht auf Kampfmittelvorkommen ergibt, sind samtliche Arbeiten sofort
einzustellen und der Staatliche Kampfmittelrdumdienst zu verstandigen.

Gemeinde Altenberge
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