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Anlage 1

Begriindung zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 51 Liitke
Berg“, Gemeinde Altenberge

1.0. Einleitung

Der Rat der Gemeinde Altenberge hat in seiner Sitzung am 17.12.2001 beschlossen,
den Bebauungsplan Nr. 51 ,Lutke Berg" in seinem Geltungsbereich zu andern.
Dieser wird in Richtung Suden erweitert.

2.0. Planungsziel und —zweck

Ziel dieser Anderung ist es, westlich der ,Minsterstrae" und sidlich des bestehen-
den Baugebietes ,Litke Berg" die landwirtschaftliche Nutzfliche zu Wohnbauland
und einem eingeschrankten Gewerbegebiet zu entwickeln.

3.0. Raumlicher Geltungsbereich und Lage im Raum

Der Geltungsbereich der 2. Anderung umfasst das Gebiet zwischen der
Munsterstrae im Osten und dem Wirtschafts- und Wanderweg ,Litke Berg* im
Westen aufgestellt. Im Norden wird der Bereich begrenzt durch den rechtskraftigen

Bebauungsplan Nr. 51 ,Litke Berg" und im Siden durch landwirtschaftliche Nutz-
flache.

Der Anderungsbereich umfasst die Grundstiicke Gemarkung Altenberge, Flur 64,
Flurstiick 24 und Flur 42, Flurstick 105 zum Uberwiegenden Teil. Zum im Sidosten
anliegenden Gewiésser ,Landwehrbach" wurde ein 3,0 m breiter Abstand zur
Boéschungsoberkante eingehalten. (Siehe auch Pkt. 4.0 Bestand)

Das Plangebiet wird im geltenden Flachennutzungsplan der Gemeinde Altenberge
als landwirtschaftliche Nutzflache ausgewiesen.

Mit der vorgenannten Darstellung entspricht der giiltige Flachennutzungsplan (FNP)

nicht dem zu entwickelnden Bebauungsplan. Aus diesem Grund wird der FNP im
Parallelverfahren geandert.

4.0 Bestand

Das Plangebiet liegt im Bereich der naturrdumlichen Einheit ,Kernmiinsterland, die
zur Landschaftseinheit ,Altenberger Ricken" gehort.

Nach Westen durch einen Steilhang begrenzt, nach Osten mit einem flach geneigten
Hang allmahlich in den HangfuRstreifen und das angrenzende Flachland (ber-
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gehend, erhebt sich der Altenberger Riicken mit 40-50 m relativer Héhe Uber die
westlich und &stlich angrenzenden Lehmebenen (hchste absolute Héhe 115 m).

Im Plangebiet herrscht eine einheitliche Grunlandnutzung vor. Es handelt sich um
artenarme Fettwiesen und -weiden nahrstoffliebender Arten wie Weidegras,
Wiesenschwingel, -rispengras und Glatthafer, die zur Futtergewinnung ausgesét
werden. Nur auBRerhalb des Plangebietes befinden sich Gehdlzstrukturen.

Im Suden stehen einzelne Eichen und Weiden entlang des Bachlaufes ,Landwehr-
graben".

An der Grenze verlauft eine Allee aus Winterlinden StU zwischen 80 und 140 cm mit
einzelnen Neupflanzungen aus Rotdorn und Linden. Die alten B&ume sind unge-
pflegt aber augenscheinlich gesund.

Ein Wohngebéude liegt an der Minsterstralle, auferhalb des Geltungsbereiches am
sldlichen Rand. Im Norden grenzt eine in den Jahren 1995 — 2000 gewachsene
Wohnsiedlung an. Entlang der Minsterstralle befindet sich in direkter Nachbarschaft
ein Gewerbebetrieb mit Tankstellennutzung.

An der sudésilichen Grenze aulerhalb des Geltungsbereiches liegt der
sLandwehrbach” Der Geltungsbereich der Bebauungsplanianderung wurde so
gefasst, dass er einen 3,0 m breiten Abstand zur Béschungsoberkante dieses
Gewdéssers einhalt. Die konkrete Lagevermessung hat dieses Gewdésser und seine
Boschungsbereiche  aufgenommen. Durch die vorliegende Lage des
Geltungsbereiches zur Anderung des Bebauungsplanes halten die Ausweisungen
der Planung ausreichend Abstand zum ,Landwehrbach®”.

5.0. Anderung — planungsrechtliche Festsetzungen

5.1.0. Art der baulichen Nutzung

Im Gebiet werden 2 verschiedene Baugebietstypen ausgewiesen, Gewerbegebiet
(GE} und allgemeines Wohngebiet (WA).

Im gesamten Planbereich werden Einzelhandelsbetriebe ausgeschlossen, um nicht
in Konkurrenz mit dem Ortskern Altenberge zu stehen. Lediglich 200 m? Verkaufs-
flache werden im Gewerbegebiet in unmittelbarem Zusammenhang mit einem Pro-
duktions-, Dienstleistungs-, GroRhandels- oder Handwerksbetrieb zugelassen.

Um nicht in Konkurrenz mit Sortimenten in zentralen Bereichen der Gemeinde Alten-
berge zu stehen, wird das innenstadttypische Sortiment:

- Oberbekleidung, Wasche und sonstige Textilien
- Schuhe, Lederwaren

- Spielwaren und Sportartikel

- Uhren, Schmuck, Optik- und Fotoartikel

- Musikalien, CDs usw.

- Glaswaren, Porzellan und Geschenkartikel

- Radios, Hifi-Gerate, Fernseher und Car-Hifi
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- Schreibwaren und Bucher
- Drogerieartikel und Arzneimittel

ausgeschlossen.

Es werden auch fir das gesamte Plangebiet Vergnlgungsstatten ausgeschlossen,
da sie der Eigenart des hier entstehenden Baugebietes widersprechen und von ihnen
Belastigungen ausgehen, die unzumutbar fir die Bewohner sind.

5.1.1. Gewerbegebiete (GE) gemaR § 8 BauNVO

Das Gewerbegebiet dient der Unterbringung von nicht erheblich belastigenden Ge-
werbebetrieben.

Um hier der Ndhe zum ausgewiesenen allgemeinen Wohngebiet gerecht zu werden,
wird die gewerbliche Nutzung eingeschrankt, in dem die Betriebsarten der Abstands-
klassen | bis VIl des Abstandserlasses vom 02.07.1998 ausgeschlossen werden.

Ausnahmen sind nach § 31 Abs. 1 BauGB flir Betriebsarten der Abstandsklasse VII
zulassig, wenn der Immissionsschutz sichergestellt ist.

5.1.2. Alilgemeines Wohngebiet {WA) gem. § 4 BauNVO

Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen. Ein Ziel des Bebauungs-
planes ist die Schaffung von Wohnraum.

Um nicht in Konkurrenz zu zentralen Versorgungsgebieten zu stehen, wird in den
ausgewiesenen Wohngebieten die Einrichtung von der Versorgung des Gebietes
dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérenden Hand-
werksbetrieben ausgeschlossen.

5.2.0. MaB der baulichen Nutzung

Durch das Maf der baulichen Nutzung wird im Bebauungsplan bestimmt, in welchem
Umfang ein Grundstick genutzt werden darf. Das Mafll wird gem. § 16 Abs. 2
BauNVO bestimmt.

5.2.1. Grundflichenzahl (GRZ)

Die Grundfldchenzahl gibt an, wie viel gm Grundstiicksflaiche eines Gebéaudes je gm
Grundsticksflache zuldssig sind. Bei der Ermittlung der Grundflache sind die Grund-
flachen von Garagen und Stellpldatzen mit ihren Zufahrten mitzurechnen. Die zulas-
sige Grundfliche darf durch diese Anlagen bis zu 50 % (iberschritten werden,
héchstens jedoch bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8.

Im Bebauungsplan wird fir das ausgewiesene Gewerbegebiet eine GRZ von 0,6
festgesetzt.
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Das ausgewiesene allgemeine Wohngebiet wird mit einer Grundflachenzahl von 0,4
belegt. Es wird hier die in § 17 BauNVO genannte Obergrenze genommen.

5.2.2. Geschossflichenzahl

Die Geschossflachenzah! regelt die Gréle der Nutzfliche der baulichen Anlagen. Die
GFZ gibt an, wie viel gm Geschossflache je qm Grundflache zulassig ist.

Die Geschossflache ist nach den AuBenmalien der Gebaude in allen Vollgeschossen
zu ermitteln.

Im Gewerbegebiet wird die Geschossflache mit 1,2 festgelegt.

Im allgemeinen Wohngebiet betragt die GFZ 0,6. Durch diese Festsetzungen wird
eine optimale Auslastung der festgesetzten GRZ gewahrleistet.

5.2.3. Zahl der Voligeschosse

Als Vollgeschosse gelten Geschosse, die nach landesrechtlichen Vorschriften (hier
BauONW) Voligeschosse sind oder auf ihre Zahl angerechnet werden.

Im allgemeinen Wohngebiet wird eine zweigeschossige Bauweise als Hochstgrenze
ausgewiesen. Ein Dachgeschoss gemal Landesbauordnung ist méglich. Durch die
mégliche zweigeschossige Ausnutzung des Gebietes wird auf kleinem Grundstiick
eine hohe Auslastung mit Wohnnutzung ermdglicht und somit ein sparsamer Um-
gang mit Grund und Boden erreicht.

Das Gewerbegebiet wird aus den vorgenannten Grinden ebenfalls mit zwei Vollge-
schossen als Hd&chstgrenze ausgewiesen. Eine hohere Zahl der Vollgeschosse
wirde dem stadtebaulichen Charakter, der hier erreicht werden soll, widersprechen.

5.2.4. Hohe der baulichen Anlagen

Die Héhe der baulichen Anlagen wird durch textliche Festsetzung in den Gebieten
beschrankt.

Die Traufe des Hauptdaches im allgemeinen Wohngebiet (traufseitiger Schnittpunkt
der Aulenkante des Umfassungsmauerwerkes mit der Dachneigung) darf bei den
Hauptgebauden max. 1,20 m Uber der Rohdecke des Erdgeschosses liegen. Unter-

geordnete Gebduderickspringe (max. 50 % der Trauflange) werden hierdurch nicht
beriihrt.

In den allgemeinen Wohngebieten darf die Oberkante Erdgeschossfertigfulboden
max. 0,50 m dber der Strallenkrone der nachstgelegenen &ffentlichen Verkehrsflache
liegen. Bezugspunkt ist dabei der hdchste Punkt der Bergseite des Geb&audes an der
Schnittstelle von Gebaude und natirlicher Gelandeoberkante.

(§ 86 (1) BauONW, § 9 (2) BauGB)
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In den allgemeinen Wohngebieten darf die Firsthdhe des Hauptdaches bei den
Hauptgebduden der Gebiete max. 10,60 m {iber dem Erdgeschossfertigfufboden
liegen.

In dem Gewerbegebiet darf die maximale Geb&udehdhe (Firsthdhe, bei Flachdach
der Schnittpunkt der Aulenkante des Umfassungsmauerwerkes mit der Oberkante
des Dachausbaus) 107 m dber NN nicht Uberschreiten. Die anliegende
Mdnsterstralie hat eine mittlere Héhe von 97,15 m NN.

Die Festsetzung dieser Gebaudehdhen wird aus stadtebaulichen Griinden getroffen.
Durch diese Festsetzung liegt das hochstzulassige Vollgeschoss im Dachraum. Zum
Einen wird der Gebietscharakter erhalten und zum Anderen ware eine Wohnnutzung
in héheren Geschossen des allgemeinen Wohngebietes aus Larmimmissions-
grinden nicht sinnvoll (Minsterstral3e).

Die Hohenfestsetzung im Gewerbegebiet ist aus optischen Grinden getroffen
worden. Die anliegende Wohnbebauung soll nicht durch Gewerbebauten optisch
Lerdrickt* werden. Die anliegende Bebauung an der Minsterstralle entspricht
diesem Héhenprofil.

5.2.5. Gestalterische Festsetzungen

Die Gestaltung der Nebenanlagen in den allgemeinen Wohngebieten wird durch text-
liche Festsetzung bestimmt.

Die Nebenanlagen sind in den Materialien und Farben zu errichten, wie die Haupt-
anlagen; ansonsten sind diese Anlagen mit Rankgerusten einzugriinen. Garagen des
Hauptgebiudes sowie untergeordnete Gebaudeteile sind in der Dachneigung des
Hauptgebaudes oder mit einem Flachdach auszufithren. Wintergarten, Gewdachs-
hauser u. 4. bauliche Anlagen sind von den Vorschriften zur Dachneigung ausge-
nommen. (§ 86 (1) 1. und 4. BauONW).

Im allgemeinen Wohngebiet wird die Dachneigung mit 35° - 50 ° festgesetzt. Die

Dachneigung lasst den Ausbau mit einem Vollgeschoss zu und somit eine optimale
Ausnutzung zu Wohnzwecken.

5.3.0. Bauweise

Die Bauweise betrifft den seitlichen Grenzabstand zum Nachbargrundstick.

Im Gewerbegebiet wird die offene Bauweise festgesetzt. Das bedeutet, dass die Ge-
baude mit seitlichem Grenzabstand als Einzelhduser, Doppelhduser und Hausgrup-
pen bis zu einer Lange von 50 m errichtet werden darfen.

Im allgemeinen Wohngebiet wird eine Sonderbauweise festgesetzt, die durch das

Planzeichen ED zweifelsfrei und eindeutig festgesetzt wird. Hier sind nur Einzel- und
Doppelhduser zuldssig, um eine artfremde kompakte Bebauung in diesem Wohnge-
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biet auszuschlieBen. Auch die Verkehrsfihrungen sind nicht auf eine kompakte Be-
bauung ausgelegt.

5.4.0. Uberbaubare Grundstiicksfliche

Die uberbaubare Grundstiicksflache ist der Grundstiicksteil, der von einem Gebéaude
Uberbaut werden darf. Die Uberbaubare Grundstiicksflache wird im Plangebiet durch
Baugrenzen bestimmt. Das heil3t, diese Grenzen dirfen von Gebauden und Gebau-
deteilen unterschritten werden, nicht aber Uberschritten. Die Bebauungstiefen sind
durch die Baugrenzen so groflzigig bestimmt, dass eine individuelle und der Him-
melsrichtung angepasste Stellung der Gebdude mdglich ist. Eine ,uniformierte”,
durch Baulinien und Firstrichtung festgesetzte Bebauung ist nicht Ziel dieses orga-
nisch wachsenen Baugebietes.

6.0. Verkehrsflichen

Im Plangebiet wird die innere Erschlieung des Plangebietes und die Anbindung des
Plangebietes an die dulere ErschlieBung festgelegt. Die HaupterschlieBung des
Plangebietes erfolgt von der Stralle ,Markenstiege"

Das Gewerbegebiet an der Minsterstrale nimmt die Tiefe der nérdlich gelegenen
gewerblichen Flache auf. Fur diese Gewerbefliche werden die im rechtskraftigen
Bebauungsplan ,Litke Berg" bereits bestehenden Ein- und Ausfahrten genutzt.

Eine direkte ErschlieBung der ansiedelnden Betriebe von der ,Minsterstrale” wird
ausgeschlossen,

6.1.0. StraBenverkehrsflichen

Die Planstralte A ist eine Weiterfihrung der ,Markenstiege" im Bereich des rechts-
kraftigen Bebauungsplanes. Sie fuhrt in sudlicher Richtung aus dem Gebiet und wird
in Zukunft weitere Baugebiete erschlieffen. Sie wird mit einem beidseitigen Gehweg-
und Radweg geplant und erhalt das Tempolimit 30 km/h.

Die Verkehrsfuhrung fur die innere ErschlieBung wird niveaugleich als
verkehrsberuhigter Bereich ausgebaut.

Das Parken wird an unterschiedlichen Stellen innerhalb dieser Flachen méglich. Der
Verkehrsraum wird mit Pflanzinseln gestaltet, so dass von einer maximalen Versie-
gelung von 90 % ausgegangen werden kann.

6.2.0. Verkehrsflichen mit besonderer Zweckbestimmung
Ein Ful- und Radweg verbindet den neu geplanten Wohnsiedlungsbereich mit den
bereits bestehenden im Norden anliegenden Bereich auf kurzem Wege. Ein weiterer

Ful- und Radweg im Siden fuhrt aus dem Wohngebiet auf den im Westen anliegen-
den Wanderweg ,Litke Berg".
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6.3.0. Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt, Einfahrt

Durch Festsetzung wird die Ein- bzw. Ausfahrt entlang der Minsterstral’e ausge-
schlossen.

Die Festsetzung wird durch die planzeichnerische Festsetzung eines Ein- und Aus-
fahrverbotes im Bebauungsplan kenntlich gemacht.

Ebenfalls die Grundstlicke entlang der Allee ,Litke Berg" erhalten ein Ein- und Aus-
fahrverbot. Durch textliche Festsetzung ist die rad- und fullldufige Verbindung der
anliegenden Grundstiicke in einer maximalen Breite von 1,5 m erlaubt.

7.0. Freiflichen und Okologie

Die Realisierung des Bebauungsplanes stellt einen Eingriff in Natur und Landschaft
dar, der méglichst gering zu halten ist und ausgeglichen werden soll.

Der Ausgleich wird in der &8kologischen Bilanzierung (Aniage 3 okologischer
Fachbeitrag) berechnet und konkret erldutert. Die Bereitstellung der erforderlichen
externen Kompensationsflachen erfolgt auf den Grundsticken der Gemarkung
Altenberge, Flur 18, Flurstiick 49 und 50 teilweise durch Extensivierung von
Grinland spéatestens zu Beginn der Vorhabenrealisierung.

Bei der Planung wurde darauf geachtet, dass wertvolle Gehélzbestande weitgehend
erhalten bleiben und die Neuplanung von Bebauung durch Festsetzungen im Bereich
der Freiflachen den Eingriff gering halten.

Der dem Bebauungsplan anliegende &kologische Fachbeitrag (Anlage 3) macht
hierzu konkrete und detaillierte Angaben.

7.1.0. Private Griinflichen

Bei den privaten Grinflichen handelt es sich zum (berwiegenden Teil um Haus-
garten. Um hier eine sinnvolle dkologische Gestaltung zu erhalten, werden flir diese
Freiflaichen Festsetzungen getroffen.

Die nach § 9 (1) BauONW zu begriinenden, nicht Uberbaubaren Grundstlicksflachen
sind insbesondere durch die Anlage von Wiesen sowie durch Anpflanzen von Strau-
chern Uberwiegend aus heimischen Arten naturnah zu gestalten. Dabei ist je ange-
fangene 250 m? Grundstucksfliche mindestens ein heimischer, standortgerechter
Laubbaum mittlerer Grofe zu pflanzen und zu erhalten (siehe Anhang Artenliste).

Entlang der Allee ,Liitke Berg" wird eine Heckenbepflanzung festgesetzt, die maximal
1,2 m hoch sein darf. Es sind nur geschnittene oder freiwachsende Hecken gemaf
der der Begriindung beiliegenden Artenliste zu verwenden, um die Alleewirkung
durch andere Bepflanzungen nicht zu stéren.
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Auch entlang der Minsterstrale wird ein Pflanzgebot festgesetzt. Das ein Meter

breite Pflanzgebot soll die anliegenden Gewerbegebiete zur Miinsterstrale abschir-
men.

Bei Stellplatzanlagen mit mehr als 5 Stellplatzen ist pro 6 Stelipldtze ein grofkroni-
ger, heimischer Laubbaum zu pflanzen.

Der ausgewiesene Larmschutzwall ist mindestens zu 50 % mit standortgerechten,
heimischen Gehdlzen zu bepflanzen, wie auch die sonstigen privaten Hausgérten.
Der Anhang 1 zu der Begriindung enthélt eine Artenliste der zu pflanzenden Baum-
und Straucharten.

Dies sind alles Mallnahmen, um eine ,gesunde" Durchgriinung des Gebietes zu er-
reichen.

7.2.0. Spielplatz

Es wird ein Spielplatz im Plangebiet eingerichtet, der nicht nur fiir die ansiedelnden
Kinder Raum zum Spielen schafft, sondern auch dem Spielbedarf der bestehenden

Siedlung gerecht wird. Seine Lage ist fiir alle Besucher verkehrssicher und auf
kurzem Wege zu erreichen.

8.0. Geh-, Fahr- und Leitungsrecht

Im Plangebiet sind verschiedene Leitungsrechte festgesetzt, um eine optimale Ent-
sorgung des Gebietes zu gewdhrleisten. Die Leitungsrechte sind zu Gunsten aller
Versorgungstrager planungsrechtiich gesichert.

9.0. Umgrenzung der Flichen fiir Nutzungsbeschrinkungen oder fiir Ver-
kehrungen zum Schutz gegen schidliche Umwelteinwirkungen

Fur das Plangebiet wurde eine Larmimmissionsberechnung vorgenommen.

Aus diesem Grund werden die betroffenen Grundstiicke mit einer textlichen
Festsetzung belegt, in der die Wand- und Fensterflachen der Schallschutzklasse 2
(Schalldammmalk 30 - 40 dB) entsprechen sollen. Dies entspricht der VDI-Richtlinie
2719. Weiterhin sollen schalldédmmende Luftungselemente eingebaut werden.

Im Westen des Gewerbegebietes wird ein 2,0 m hoher Larmschutzwall festgesetzt,
der das allgemeine Wohngebiet gegen die Immissionen der anliegenden Gewerbe-
gebiete abschirmt. Der Schutzwall hat eine FuRbreite von 11,0 m und eine Kronen-
breite von 1,0m.

10.0 Ver- und Entsorgung

Die nétigen Ver- und EntsorgungsmaRnahmen befinden sich tiberwiegend in den
6ffentlichen Verkehrsraumen.
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Die ordnungsgemifle Abwasserbeseitigung wird sichergestellt. Das im
Anderungsbereich anfallende Niederschlagswasser wird Gber den im Rahmen der
ErschlieBung zu erstellenden Regenwasserkanal dem sudlich gelegenen
Regenriickhaltebecken zugeleitet. Infolge der Versiegelungen im Planbereich
erhdhen sich die Abflussmengen und werden entsprechend den wasserrechtlichen
Vorgaben zurlckgehalten, durch das aulerhalb des Plangebietes angelegte
Regenrickhaltebecken.

Bei der Realisierung der Bauvorhaben ist darauf zu achten, dass die Flachenversie-
gelung auf ein MindestmaR beschrankt wird. Es wird angeregt, das anfallende
Niederschlagswasser von den Dachflachen und den privaten Grundstlcksflachen in
offenen, begriinten Mulden verdunsten und versickern zu lassen. Alternativ besteht
die Moglichkeit, durch Zisternen das Niederschlagswasser auf den Grundsticken
zuriickzuhalten. Im Ubrigen wird auf die Mdglichkeit des Gebrauchs von Nieder-
schlagswasser, z.B. fur Bewasserungszwecke hingewiesen.

Die Strom-, Gas- und Wasserversorgung wird sichergestellt. Zur Sicherung eines
rechtzeitigen Ausbaus des Fernmeldenetzes sowie der Koordinierung mit anderen
Versorgungstrdgern ist der Beginn der ErschlieBungsmallnahmen im Planbereich
den Versorgungstragern mindestens 6 Monate vor Baubeginn schriftlich mitzuteilen.

Durch die Eintragung von Leitungsrechten wird der Verlauf von bestehenden Entsor-
gungslieitungen auf privatem Grund kenntlich gemacht.

Die 5,0 m breiten festgesetzten Leitungsrechte sind zugunsten aller Versorgungs-

trager. Es ist bei Bepflanzung darauf zu achten, dass die Wurzelraume die Leitungen
nicht beschadigen kénnen.

Die Feuerléschversorgung wird iber das Trinkwasser gewahrleistet. Die geforderte
Loschwassermenge von 48 cbm/h fur allgemeine Wohngebiete kann — normale Be-
triebsverhaltnisse vorausgesetzt — bereitgestellt werden.

Die Millentsorgung wird vom Ublichen Millentsorgungsunternehmen der Gemeinde
Altenberge Ubernommen.

11.0. Altlasten

Im gesamten Plangebiet sind keine Altlastenverdachtsflichen gemaR Erlass NRW
bekannt.

12.0. Denkmalschutz und —pflege
Innerhalb des Plangebietes sind keine Bodendenkmaler bekannt.

Dem Westfalischen Museum flir Archaologie / Amt fur Bodendenkmaipflege oder der
Gemeinde als Untere Denkmalbehérde, sind Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche
sowie erdgeschichtliche Bodenfunde oder Verdnderungen und Verfarbungen in der
natlrlichen Bodenbeschaffenheit) unverzuglich zu melden. |hre Lage im Gelédnde
darf nicht verandert werden. {(§§ 15 und 16 DSchG NRW).

9
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Dem Amt fir Bodendenkmalpflege oder seinen Beauftragten ist das Betreten der
betroffenen Grundstlcke zu gestatten, um entsprechende Untersuchungen durch-
flihren zu kénnen (§ 9 DSchG NRW). Die daflir benétigten Flachen sind fir die Dauer
der Untersuchungen freizuhalten.

Funde von erdgeschichtlicher Bedeutung sind dem Amt fiir Bodendenkmalpflege zur
wissenschaftlichen Bearbeitung zu tberlassen (§§ 16 und 16 DSchG NRW).

Erste Erdbewegungen sind rechtzeitig (14 Tage vor Beginn) dem Amt fir Boden-
denkmalpflege und dem Westfalischen Museum fiir Naturkunde, Referat Paldontolo-
gie, Sentruper Strafle 285, 48161 Miinster, schriftlich mitzuteilen.

13.0. Flachenbilanz

Stddtebauliche Werte:

a) Gewerbegebiet ca. 0,209 ha 7 %

b) allgemeines Wohngebiet ca. 2,216 ha -76 %

c) Stralenflache ca. 0,309 ha 1%
d) Fuf- und Radwege ca. 0,017 ha

e) Spielplatz ca. 0,054 ha -2%

f) Wallfliche begriint ca. 0,113 ha -4%

ca. 2,918 ha 100 %

14.0. Schlussbemerkung

Durch die vorliegende Bebauungsplananderung wird in verkehrlich optimaler Lage
nicht stérenden und benétigen Gewerbebetrieben Raum geschaffen.

Durch sensible Planung wird in Nachbarschaft zum Gewerbegebiet der Wohnraum-
bedarf der Gemeinde Altenberge gedeckt. Die HaupterschlieBung des Gesamtge-
bietes ist auf die Erweiterungsméglichkeit des Wohngebietes ausgerichtet und er-
ganzt die bestehende.

Aufgestellt: 06.03.2002
Gemeinde Altenberge gedndert: 08 05 2002
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Anhang 1

Artenliste der zu pflanzenden Gehoélze zum
Bebauungsplan Nr. 51 ,Liitke Berg“

Schutzwallbepflanzung und Pflanzgebot

Feldahorn - Acer campestre
Hainbuche - Carpinus betulus
Eberesche - Sorbus aucuparia
Salweide - Salix caprea
Hartriegel - Cornus sanguinea
Hasel - Corylus avellana
Weilldorn - Crataegus monogyna
Schlehe - Prunus spinosa
Hundsrose - Rosa canina
Holunder - Sambucus nigra

Das Pflanzgebot zwischen SO- und MI-Flache wird mit 8 hochstammigen Gehélzen
aus der Artenliste fur die Schutzwallbepflanzung bepflanzt.
Hausgarten

- Verzicht auf Bepflanzung mit fremdlandischen Gehélzen und Nadelbdumen,
statt dessen Verwendung liberwiegend heimischer sowie dorftypischer Laub-
und Blitengehdlze

- naturnahe Gestaltung der nicht versiegelten Bereiche und Toleranz fur
aufkommende Spontanvegetation

- Anlage von Feuchtbiotopen zur Regenrtickhaltung und zur Férderung der
Artenvielfalt.
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Im Bereich der Hausgarten finden folgende Gehdlze Verwendung:

Biume

Acer campestre
Carpinus betulus
Prunus avium -
Querus robur
Sorbus aucuparia
Malus hybr.
Prunus i.s. -
Crataegus

Laevigata i.s. -
Fraxinus excelsior
Malus sylvestris
Pyrus communis
Prunus padus
Aesuilus hippo-
castanum -

3

Straucher

Acer campestre
Cornus sanguinea
Corylus avellana -

Crataegus monogyna-
Euonymus europaeus-

Lugustrum vulgare -
Lonicera xylosteum -
Prunus spinosa -
Rhamnus frangula
Rosa canina -
Salix aurita -
Salix caprea
Sambucus nigra
Viburnum opulus
Forsythia spec.
Buddleia hybr. -
Buxus sempervirens-
Deutzia spec. -

]

Hydrangea macrphylia -

Hibiscus i.s. -
Kerria japonica
Philadelphus

coronarius -

Ribes sanguineum
Rosa spec. -
Spiraea -

Feldahorn
Hainbuche
Vogelkirsche
Stieleiche
Eberesche
Zierapfel
Zierkirsche

Weilldorn/Rotdorn
Esche

Wildapfel
Wildbirne
Traubenkirsche

Kastanie

Feldahorn
Hartriegel
Haselnul
Weilkdorn
Pfaffenhttchen
Liguster

Rote Heckenkirsche
Schlehe
Faulbaum
Hundsrose
Ohrweide
Salweide
Holunder
Schneeball
Forsythie
Sommerflieder
Buxbaum
Deutzie
Hortensie
Eibisch
Ranunkelstrauch

Gartenjasmin

Blut-Johannisbeere
Wildrosen
Spiestrauch
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Syringa vulgaris i.s. Flieder
Carpinus betulus Hainbuche
Cornus mas - Kornelkirsche
llex aquifolium llex

In Erganzung zu den aufgefiihrten Gehéizen finden auch heimische Obstgehdlze
(Hochstamme) auf den privaten Grundstiicken Verwendung:

Als Empfehlung gelten folgende alte Kultursorten:

Apfel - Cox Orange
- Goldparméne
- Roter Boskoop
- Rote Sternrenette
- Dilmener Rose
- Klarapfel
- Graue Renette
- Ingrid Marie
- Gravensteiner
- Jonathan
- Jakob Lebel
- Kaiser Wilhelm

Birnen - Clapps Liebling

- Gute Luise

- Williams Christ

- Westfalische Speckbirne
Schattenmorelle
Grolte schwarze Knorpelkirsche
Hauszwetschke
Mirabelle

Walnuss

Speierling
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Stellplatzanlagen:

Acer campestre - Feldahorn
Carpinus betulus - Hainbuche
Prunus avium - Vogelkirsche
Prunus padus - Traubenkirsche
Sorbus aucuparia - Eberesche
Quercus robur - Stieleiche

Tilia cordata - Winterlinde
Acer pseudoplatanus- Bergahorn
Acer platanoides - Spitzahorn

Pflanzgebotsstreifen zur Allee , Liitke Berg“

Ligustrum vulgare - Liguster
Carpinua betulus - Hainbuche
Fagus sylvatica - Rotbuche

Pflanzgebotsstreifen an der ,,Miinsterstraie”

Ligustrum vulgare - Liguster
Carpinua betulus - Hainbuche
Fagus sylvatica - Rotbuche

Die geschnittenen Hecken missen in einer Héhe von min. 0.60 m erstellt werden.
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