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1.  Rechtsgrundlagen
Grundlagen des Bebauungsplanes sind:

- Das Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 08.12.1986 (BGBL. L
1986 S. 2253), gedndert durch das Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom
22.04.1993 (BGB!. L S. 466) sowie durch Gesetz vom 08.04.1994

- in Verbindung mit den §§ 7 und 41 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen
(GO NW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV.NW.S.666/SGV.NW
2023)

- der Baunutzungsverordnung (BauNVQ) in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBL. L. S. 132), zu-
letzt gedndert durch Art 3 des Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes vom
22.04.1993 (BGBL. I, S. 466)

- der Planzeichenverordnung in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBLL 1991, S. 58)

- Landesbauordnung (BauONW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 26.06.1984 (GVNW $
419), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 24.11.1992 (GV NW, S 467)

2. Aufgabenstellung/Ziel des Bebauungsplanes

Die Gemeinde Altenberge beabsichtigt, den Bebauungsplan Nr. 50 "Entrup" aufzustellen, um dem
vorhandenen Gewerbebetrieb im Rahmen der gesamtgemeindlichen Planung die Moglichkeit zur
baulichen Erweiterung zu geben.

Der Bebauungsplan (B-Plan) hat gemiB § 8 (1) BauGB die Aufgabe, die stidiebauliche Ordnung
durch rechtsverbindliche Festsetzungen zu leiten und zu ordnen. Durch den B-Plan soll die weitere
Entwicklung der gewerblichen Nutzung unter Beriicksichtigung der umgebenden Bau- und Land-
schaftsstrukturen rechtlich erméglicht werden.

Die neue Bebauung am FuB des Altenberger Hohenriickens soll das Landschaftsbild nicht iiber-
formen und die Silhouvette des Ortes angemessen beriicksichtigen.

Die Bebauung soll gemiB § 8 BauNVO vorwiegend der gewerblichen Nutzung "nicht erheblich be-
listigender Betriebe" dienen.
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3. Raumlicher Geltungsbereich
Das Plangebiet hat eine GriBe von ca. 3,51 ha und wird mit seiner Fliche wie folgt begrenzt;
im Nordosten: durch die nordostliche Grenze des Flurstiicks Nr. 69

im Stidosten:  durch eine neu zu bildende Grenze 45 m paraliel zur 6ffentlichen Verkehrsfliche
(Flurstiick 152)

im Siidwesten: durch den norddstlichen Rand des Weges (Flurstiick 40) und die Fliche der DB
im Nordwesten:durch die nordwesdiche Grenze des Flurstiicks 163

Alle Grundstiicke befinden sich in der Gemarkung Altenberge in den Fluren 11 und 12. Die exakte
Abgrenzung ist der zeichnerischen Darstellung im Plan zu entnehmen.

4.  Entwickeln des Bebauungsplanes aus dem Flachennutzungsplan

Im Gebietsentwicklungsplan vom 30.01.1990 - Teilabschnitt Westmiinsterland - ist der Bereich des
Bebauungsplanes als "Gewerbe- und Industrieansiedlungsbereich fiir nicht oder nicht erheblich
beldstigende Betriebe" dargestellt Diese Darstellung ist identisch mit der des Entwurfes zum Ge-
bietsentwicklungsplan - Teilabschnitt Miinsterland - aus dem Jahr 1994,

Im giiltigen Flichennutzungsplan (FNP) ist der Geltungsbereich des Bebauungsplanes derzeit als
“"Gewerbliche Baufliche" dargestellt.

Mit der iiberwiegenden Festsetzung "Gewerbegebiet” entspricht der B-Plan dem Ent-
wicklungsgebot des § 8 (2) BauGB.

5. Situation im Plangebiet

Das Plangebiet befindet sich ca. 1200 m nordgstlich des Ortskernes von Altenberge unmittelbar
jenseits der Bahnlinie Miinster-Gronau. Das Geldnde ist nahezu eben und befindet sich in einer
Hohenlage von ca. 70 m iiber NN.

Bei den Flidchen des B-Planbereiches handelt es sich zu etwa 50 % um gewerblich genutzte Fliche,
ein daran angrenzendes Wildchen sowie das Betriebsinhaberhaus und zwei weitere Wohngebiude,

Teil des Plangebieles ist weiterhin die &ffentliche Zuwegung von der K 64 (asphaltiert), die nur als
Anliegerweg dient sowie eine siidlich daran anschlieBende intensiv genutzte landwirtschafdiche
Fliache.

Zwischen Bahnlinie und Plangebiet liegt ein schmaler ErschlieBungsweg; ansonsten ist das Pla-
nungsgebiet von landwirtschaftlicher Flache umgeben.
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6.  Planungskonzeption
6.1 VYerkehr

Die duBere ErschlieBung des Gebietes ist derzeit Uiber die nach Nordwalde fiihrende KreisstraBe 64
gewdhrleistet. Von dieser K 64 sind auBerdem das Zentrum Altenberges sowie Greven (iiber die
K 50) erreichbar.

Der bestehende AnschluB an die KreisstraBe ist fiir den vorhandenen sowie den zuklinftig entste-
henden Verkehr ausreichend dimensioniert

Auch die Breite der Parzelle der 6ffentichen ErschiieBungsstraBe ist mit ca. 12 bis 16 m ausrei-
chend. Ihre bestehende Reduzierung in Teilbereichen durch vorhandenen Bewuchs auf ca. 7,0 m ist
angesichts der reinen Anliegerfunktion der StraBe akzeptabel. Eine gesonderte StraBenraumbegrii-
nung iiber den Bestand hinaus muB von daher auch entfallen.

Angesichts des geringen FuBgénger- und Radfahreranteils ist eine Umgestaltung der Verkehrsfli-
che nicht vorgesehen. Die bestehende Querungsméglichkeit iiber die Gleisanlagen soll ebenfalls
nicht veriindert werden, da eine Nutzung des Bahniibergangs nur im Ausnahmefall (Anlieger) zu-
lissig ist.

Im unmittelbaren Bereich des heutigen Betriebsgeldndes wird die unnétig breite 6ffentliche Ver-
kehrsfliche auf 7,0 m reduziert. Damit kann die verbleibende Fliche privatisiert werden und dem
Betrieb als Anlieferungszone dienen.

Die verbleibende Verkehrsfliche unmmittelbar vor der Bahnanlage ist ausreichend groB, um einem
3-achsigen Miilifahrzeug das Wenden zu erméglichen.

Das Anlegen gesonderter 6ffentlicher Stellpliize (Besucher) wird angesichts der vorhandenen Ab-
stellmdglichkeiten auf den Privatgrundstiicken fiir entbehrlich gehalten.

Die Anbindung des Plangebietes an den ffentlichen Personennahverkehr kann aufgrund des ca.
400 m entfernten Bahnhofs als befriedigend bezeichnet werden.

6.2 Bebauung

Das Plangebiet ist bereits zu groBeren Teilen bebaut. In der westlichen Hilfte handelt es sich um
gewerbliche Anlagen der Firma Keller, die auf ihrem Beiriebsgelinde angelieferte Federn in Betten
und Kissen einfiillt. Abgesehen von der breiten Zufahrtsfront zur dffentlichen ErschlieBungsstraBe
(u.a. mit zwei Ladeschleusen) handelt es sich um einen weitgehend geschlossenen Gebiude-
komplex. Die einzelnen Baukorper sind groBtenteils aneinandergebaut und vereinigen unterschied-
liche Bauformen und Gestaltungselemente.

Unmittelbar zur Bahn und zum Ubergang orientiert befindet sich das ehemalige Wohnhaus des Ei-
gentiimers, das nun als Biiro genutzt wird. Es handelt sich um ein II-geschossiges Gebdude mit sehr
steilem Satteldach (ca. 70°). Alle umiliegenden Betriebsgebiude weisen bei Firsthishen bis etwa
7,0 m Flachdiicher oder Satteldicher zwischen 10 und 25° Neigung auf. Alles iiberragend ist ein
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Schomstein im westlichsten Gebietsteil, Unmittelbar am Bahniibergang befindet sich eine kleine
(10 kV) Umspannstation.

Getrennt durch ein Wildchen schiieBen sich in dstlicher Richtung drei Wohnhiuser an. Eines da-
von wird vom Betriebsinhaber bewohnt. Die Geb4ude sind I-geschossig mit Sattel- und Walmdi-
chern und Neigungen zwischen ca. 20 und 45°.

Ostlich benachbart zum Plangebiet befindet sich eine Erdgasregelstation (Ortsversorgungsstation
Altenberge-Ost) in GaragengrdBe.

Die vorhandenen Nutzungen sollen in einem Gewerbegebiet fortbestehen konnen. Dabei wird aber
eine langfristige Entwicklung hin zu einem gegliederten Gewerbegebiet angestrebt. Diese Ent-
wicklung ist im Flichennutzungsplan der Gemeinde sowie in einer Rahmenplanung (filr den ostli-
chen Teil Altenberges) bereits vorbereitet worden und manifestiert sich in diesem Bebauungsplan.

Der bestehende Gewerbebetrieb soll eine bauliche Erweiterungsméglichkeit in nordwestlicher und
siidsstlicher Richtung erhalten. Eine Anniherung an die beschriebene Wohnbebauung ist dabei
nicht vorgesehen. Auch die Wohngebiude erhalten die Festsetzung "Gewerbegebiet" so, daB eine
langfristige Umwandlung in kleingewerbliche Nuzungen m{glich wird.

Den bestehenden Gewerbebetrieb und seiner Erweiterung soll die nach BauNVO groBtmdgliche
Ausnutzbarkeit zugestanden werden. Deshalb wird die Grundflichenzah! (GRZ) mit 0,8 festge-
setzt Die Hohenausprigung bestimmit sich iiber die Firsthdhe der baulichen Anlagen, die auf 8,0 m
begrenzt werden soll. Fiir den Betriebsablauf notwendige hohere Aufbauten (wie Schomsteine, Si-
lotiirme) sind ausnahmsweise bis zu einer Hohe von 10,0 m zuldssig, wenn ihr Durchmesser nicht
grofer als 5,0 mist.

Der Bereich der heutigen wohnbaulichen Nutzung wird so festgesetzt, daB spdter gewerbliche Nut-
zungen nicht wesentlich stérender Art angesiedelt werden konnen. Die Grundflichenzahl wird mit
0,5 festgesetzt. Ausnahmsweise kann eine GRZ bis zu 0,6 ausgenutzt werden, wenn durch die Nut-
zer ein Ausgleich fir die zusidtzliche Versiegelung erbracht wird (s. 7.4 der Begriindung).

Eine Uberschreitung der GRZ fiir Garagen und Stellplize mit deren versiegelten Zufahrten, Ne-
benanlagen und unterirdischen Anlagen ist im GE 3-Bereich bis zu 5 % m&glich. Damit soll die
Moglichkeit der Versiegelung eingeschrinkt werden. Fiir die ibrigen Bereiche gilt die grundsitzli-
che Regelung des § 19 BauNVO.

Fiir diesen potentiell kleingewerblichen Planbereich wird offene Bauweise festgesetzt, um die an-
gestrebte Kleingliedrigkeit zu gewdéhrleisten.

Der bestehende gewerbliche Bereich sowie dessen Erweiterungsflichen erhalten die Festsetzung
"abweichende Bauweise", um auch Bauk&rper bis zu 100 m Linge zu ermdglichen.
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6.3 Gestaltung

Der Gestaltungsfreiheit der Bauwilligen ist nur durch wenige Festsetzungen ein #uBerer Rahmen
gesetzt.

Orientierungspunkt sind die bestehenden baulichen Anlagen. Das Ortsbild soll durch extrem hohe
Baukdrper nicht {iberformt und die typisch Altenberger Stadtsilhouette nicht gestért werden. Des-
halb ist die Firsthohe auf 8,0 m begrenzt. Die Dachform wird entsprechend der iiberwiegenden
Umgebungsnutzung mit einer Neigung von 10 - 35° festgesetzt. Eine besondere Dachform soll
nicht vorgegeben werden.

Nebenanlagen sollten zur Erhhung der Einheitlichkeit in den gleichen Materialien und Farben wie
die Hauptanlagen errichtet werden. Abweichend davon kdnnen die Nebenanlagen (z.B. Carports,
Abfallbehilter) auch begriint werden. Eine Festsetzung fiir diese Gestaltung soll, wegen derzeit un-
kalkulierbarer gewerblicher Anforderungen in der Zukunft, aber nicht erfolgen.

Innerhalb der per Pflanzgebot festgesetzten Streifen diirfen neben Hecken zusitzliche Einfriedun-
gen der Grundstiicke nur als Ziune in maximal 1,60 m Hdhe errichtet werden. Damit soll eine allzu
groBe Abgeschlossenheit vermieden und gleichzeitig die Durchlassigkeit fiir Kleinsduger gewéhr-
leistet werden.

Aus stadtgestalterischen Griinden soll die Sffentliche Verkehrsfliche eine einreihige Baumpflan-
zung erhaiten. Bei den Abstinden und Wuchsformen sind die Aaforderungen der gewerblichen
Anlieger zu beriicksichtigen.

6.4  Griinflachen und Okologie

Die Realisierung des Bebauungsplanes stellt einen Eingriff in Natur und Landschaft dar, der ent-
sprechend der gesetzlichen Vorgaben méglichst gering gehalten und, falls unvermeidlich, ausge-
glichen werden soll.

Bei der Auswahl der Fliche wurde bereits darauf geachtet, daB zukiinftig iiberbaubare Flichen we-
niger wertvoll sind.

Innerhalb des Plangebietes befindet sich ein kleines, dicht gepflanztes, Wildchen in ca. 20 - 30 m
Breite und 105 m Linge. Dieses Wildchen, das einen gewissen Skologischen Wert aufweist, soll
durch Festsetzung in seinem Bestand gesichert werden. Durch diese Festsetzung soll jedoch nicht
ausgeschlossen werden, daB Waldsaumbereiche u.a. durch Fillung der heutigen Randbereiche an-
gelegt werden, um damit der Monostruktur der Pflanzung grBere Naturnihe zu verleiten. Das
heutige Inselbiotop wird dariiber hinaus durch eine siidostlich davon vorgesehene Ausgleichsfliche
in seiner Funktion gestiirkt.

Die heutigen Wohnhéuser sind von groBen Gartenflichen umgeben. Deren Bestand kann bei einer
spiteren gewerblichen Nuzung nicht gewdhrleistet werden. Mit einer groBflichigen Reduzierung
der Girten muB3 gerechnet werden,

Die nach auBen liegenden Randbereiche im Nordostzn und Norden des Plangebietes werden mit
einem Pflanzgebotsstreifen versehen , um eine Eingriinung zur offenen Landschaft zu erzielen.
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Dieser Pflanzgebotsstreifen iiberlagert teilweise eine "Weihnachtsbaumkultur”, die in ihrem Rand-
bereich langfristig ebenfalls standortgerecht abgepflanzt werden soll. Der nach Siidwesten und der
nach Sidosten gelegene Pflanzgebotsstreifen auf der heutigen Ackerfliche sind als Wallhecke an-
zulegen. Dadurch wird neben einem gewissen Sicht- und Schallschutz auch die Einbringung von
zuvor abgeschobenem Oberboden méglich.

Die hochstimmigen, groBkronigen Laubbiume entlang des gemeindlichen Wirtschaftsweges
(Verkehrsfliche) sollen zusiétzlich durch ein Erhalungsgebot geschiitzt werden. Es handelt sich
dabei um sechs Eichen innerhalb der "Fliche fiir Wald" sowie eine Lindenreihe innerhalb der
"Verkehrsgriinflichen",

Um eine Realisierung der KompensationsmaBnahmen innerhalb des Gebietes rechtlich abzusi-
chem, sind diese Festsetzungen zur Begriinung auf den privaten Grundstiicken textlich festgesetzt.

Die exakte Ermittlung von Eingriff und Ausgleich erfolgt in einer gesonderten Kompensationsbe-
rechnung als 8kologischem Fachbeirag zum B-Plan. Die erforderlichen AusgleichsmaBnahmen er-
folgen durch die Grundstiickseigentiimer auf den privaten Grundstiicken.

7. Immissionen/Altlasten

Der bestehende Gewerbebetrieb weist vom Mittelpunkt seiner Anlage bis zum Rand der nichstge-
legenen wohnbaulich genutzten Fliche einen Abstand von 75 m (nach Osten) bzw. 85 m nach We-
sten auf. Auch bei einer Erweiterung des Betriebes wird es bei einem Mindestabstand von 85 m
nach Westen bleiben, der Abstand nach Osten wird sogar griBer.

Als trennendes Element zwischen diesen unterschiedlichen Nutzungen liegt nach Osten das bereits
beschriebene (dicht bewachsene) Wildchen, nach Westen die Bahnlinie Miinster-Gronau. Das
Wildchen iibernimmt dabei eine wesentliche Schutzfunktion fiir die beschriebene Bebauung. Nach
Westen kann die Bepflanzung beiderseits des Bahndammes wegen ihrer geringen Breite nur einge-
schrinkte Schutzfunktion iibernehmen,

Bei dem Betrieb handelt es sich um weiterverarbeitendes (nicht produzierendes) Gewerbe. Emis-
sionen entstehen in erster Linie durch an- und abfahrende Lieferverkehre. Die proBten Aktivititen
sind dabei am siiddstlichen Ende der Hallen zur &ffentlichen ErschlieBungsstraBe vorzufinden. In
geringem Mafle finden Fahrverkehre auf dem Privatweg (ErschlieBung des Anwesens Bockenfeld)
parallel zur Bahnlinie statt. Im Zuge einer betrieblichen Umstrukturierung soll dieser Verkehr noch
reduziert werden. Die nach Siiden mégliche Betriebserweiterung soll der Lagerung von Materialien
dienen. Die Andienung erfolgt von Norden; von der &ffentlichen Verkehrsfliche,

Die Situvation kann als Gemengelage bezeichnet werden. Durch die Vergroferung der Baufliichen
soll keine Verschlechterung dieser Situation eintreten. Deshalb werden Festsetzungen von Ab-
standsklassen gem. des “Abstandserlasses NW" fiir die gewerbliche Nutzung festgesetzt. Fiir den
Bereich des heutigen Betriebsgelindes und dessen Erweiterungsfliche werden die Betriebe der Ab-
standsklassen I bis VI ausgeschlossen. In dem Bereich, der heute noch wohnbaulich genutzt ist,
sollen alle Betriebe der Abstandsklassen I bis VII ausgeschlossen werden. Nur im Ausnahmefall
diirfen Betriebe der nichst niedrigeren Abstandsklasse zugelassen werden, wenn der Immissions-
schutz (besonders Lirm) gewihrleistet wird.
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Als weitere SchutzmaBnahmen werden eine 5,0 m breite Bepflanzung als Wallhecke sowie
geschlossene Gebiudefronten zur Bahnlinie hin festgesetzt. Offnungen in den Winden zur Belich-
tung/Beliiftung diirfen nur mit entsprechenden Schallschutzeinrichtungen errichtet werden. Damit
tritt fiir die siidlich gelegenen Wohngebiude gegeniiber der heutigen Situation eine Verbesserung
ein, da ein neuer Baukdrper gegeniiber der Betriebszufahrt wie eine Schallschutzwand wirken
kann.

Altlasten bzw. Bodenbelastungsverdachtsflichen im Sinne des Gemeinsamen Runderlasses des
Ministeriums fiir Stadtentwicklung und Verkehr, des Ministeriums fiir Bauen und Wohnen und des
Ministeriums flir Umweit, Raumordnung und Landwirtschaft vom 15.05.1992 innerhalb des Pian-
gebietes sowie in seinem nahen Umfeld sind nicht bekannt und aufgrund der derzeitigen Nutzung
der Fléchen nicht zu erwarten. Sollte jedoch bei den anstehenden Bauarbeiten verunreinigter Boden
festgestellt werden, ist unverziiglich die Untere Abfallwirtschaftsbehérde zu benachrichtigen.

8.  Ver-und Entsorgung

Die Entwisserung der Grundstiicke erfolgt im Trennsystem. Der Betrieb verfiigt iiber eine eigene
Druckrohrleitung fiir Schmutzwasser, die direkt zur Kliranlage fiihrt. Zusétzliche Abwisser kén-
nen in dieser Druckrohrleitung aufgenommen werden. Die Wohnhiuser verfiigen iiber Kleinklir-
gruben.

Das Niederschlagswasser des Betriebes wird ebenfalls durch eine private Leitung in nérdlicher
Richtung zum Vollhagenbach abgeleitet.

Siidgstlich der &ffentlichen Verkehrsfliche verlduft eine Gasleitung der Firma Gelsenwasser zu der
ostlich des Gebietes liegenden Gasregelstation, Diese Leitung wird durch ein Leitungsrecht in ih-
rem Bestand gesichert.

Die Stromversorgung des Betriebes sowie der Wohnh4user wird durch eine oberirdisch verlaufende
10 kV-Leitung gewihrleistet, die durch einen zweimal 8,5 m breiten Schutzstreifen gesichert ist.

9.  Denkmalschutz und Denkmalpflege

Innerhalb des Plangebietes sind keine Baudenkmiler vorhanden, Bodendenkmiler sind nicht be-
kannt. Uber einen entsprechenden Hinweis im Bebauungsplan wird jedoch auf die Meldepflicht fiir
etwaige Bodenfunde hingewiesen.
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10. Flichenbilanz

Fldche in ha % Anteil

Gewerbegebiet 2,76 78,1
(davon Pflanzpflicht) (0,26) (9.4)
Wald 0,31 04
Ausgleichsfliche 0,20 57
Verkehrsfliche 0,24 0,8
{(davon Verkehrseriinfiiche) (0,06) (250
Gesamtfliche 3,51 100,0 %

11. Kostenschitzung

Fiir das Baugebiet werden liberschligig folgende ErschlieBungskosten ermittelt:

Verkehrsflichen (Ausbau) 2400 m*x 110,00DM = 264.000,00 DM
Die Kosten werden in den Haushalt der Gemeinde eingestellt.

Kosten flir AusgleichsmaBnahmen sind von den Eingriffsverursachem selbst zu tragen.

Gemeinde Altenberge Aufgestellt:
Der Gemeindedirektor Osnabriick, 01.03.1995
Altenberge, den 06 . s%. /935 Ri/Sc-94136-02
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' D. Wallendorf p
(Schipper) Geschiftsfithrender Gesellschafter




Vorstehende Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 50 "Entrup” der Gemeinde
Altenberge hat mit dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Zeit vom 06.04.1995
bis zum 08.05.1995 offentlich ausgelegen.

Altenberge, den 09.05.1995

Der Gengeindedirektor

e

Am 29.05.1995 hat der Rat der Gemeinde Altenberge beschlossen, vorstehende
Begriindung einschlieBlich 6kologischem Fachbeitrag dem Bebauungsplan
Nr. 50 "Entrup” beizufiigen.

Altenberge, den 29.05.1995

7 Gl

Blrgermeister



