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1. Rechtsgrundlagen

Grundlagen des Bebauungsplanes sind:

- Das Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 08.12.1986 (BGBL. I. 1986
S. 2253), zuletzt geindert durch das Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom
22.04.1993 (BGBL L. S. 466)

- in Verbindung mit den §§ 4 und 28 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO
NW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 13.08.1984 (GV.NW.S.475/SGV.NW 2023), zuletzt
gedindert durch Gesetz vom 03.04.1992 (GV. NW S. 124)

- der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 15.09.1977 (BGBL. L S. 1763), gedndert
durch die Verordnung vom 23.01.1990 (BGBL L S. 127) und das Investitionserleichterungs- und
Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 (BGBI. II, S. 466)

- der Planzeichenverordnung in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBLL 1991, S. 58)

- Landesbauordnung (BauONW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 26.06.1984 (GVNW S 419),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 24.11.1992 (GV NW, S 467)

2. Aufgabenstellung

Die Gemeinde Altenberge beabsichtigt, den Bebauungsplan Nr. 49 "SiemensstraBe Teil II" aufzustellen,
um das bislang iiberwiegend landwirtschaftlich genutzte, aber bereits teilweise erschlossene Gebiet einer
intensiven baulichen Nutzung als Gewerbegebiet zuzufiihren. Das Gewerbegebiet soll dabei die vorhan-
dene Umgebungsnutzung homogen fortsetzen. Okologische und immissionsschutzrechtliche Belange sind
dabei besonders zu beriicksichtigen.

Der Bebauungsplan (B-Plan) hat gemiB § 8 (1) BauGB die Aufgabe, die stidtebauliche Ordnung durch
rechtsverbindliche Festsetzungen zu leiten und zu ordnen,

3. Ziel und Zweck des Bebauungsplanes

Ziel des Bebauungsplanes ist es, in einem als "Gewerbegebiet" festgesetzten Bereich eine zusiitzliche Be-
bauung im unmittelbaren Anschiu8 an ein bereits bestehendes Industrie- und Gewerbegebiet rechttich zu
ermoglichen.

Diese Bebauung soll gemiB § 8 BauNVO vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich beldstigen-
den Gewerbebetrieben dienen. Damit wird dem steigenden Bedarf der Gemeinde Alenberge an gewerbli-
chen Bauflichen Rechnung getragen, Der aktuelle Bedarf wird durch den Bestand nicht mehr gedeckt.

Die neue Bebauung soll sich sowohl optisch in den Bestand des Stadt- und Landschaftsbildes als auch
nutzungsmiBig in die vorh. Situation einfiigen.
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Durch groBziigige Festsetzungen sollen den einzelnen Bauherren individuelle Gestaltungsmdglichkeiten
erlaubt werden, um ein vielfaltiges Siedlungsbild zu erhalten und eine wirtschaftliche Bauausfiihrung
nicht unnétig zu beschrinken.

4. Raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet wird mit seiner Fliche wie folgt begrenzt:

im Norden: Durch den siidlichen Rand der Verkehrsfliche "Kiimper" (Kumpmanns Stiege)
im Westen: Durch eine zur SiemensstraBe parallel verlaufende Linie (in ca. 125 m Abstand)
im Siiden: Uberwiegend durch den nérdlichen Rand der Verkehrsfliche SiemensstraBe

im Osten: Durch den westlichen Rand der Verkehrsfliche SiemensstraBe

Alle Grundstiicke befinden sich in der Gemarkung Altenberge Flur 44. Die exakte Abgrenzung ist dem
Plan zu entnehmen,

S. Entwickeln des Bebauungsplanes aus dem Flichennutzungsplan

Im derzeit giiltigen Gebietsentwicklungsplan - Teilabschnitt Westmiinsterland - liegt der Bereich des
Bebauungsplanes in der Ubergangszone zwischen Gewerbe-/Industrieansiedlungsbereich und Agrar-
bereich/Erholungsbereich, Abstimmungsgespriche mit der Landesplanungsbehtrde haben eine grund-
sitzliche Zulissigkeit der gewerblichen Bebauung bestitigt.

Im giiltigen Flichennutzungsplan (FNP) ist der Geltungsbereich des Bebauungsplanes derzeit als "Fliiche
fir die Landwirtschaft" dargestellt.

Von daher kénnen die Festsetzungen des B-Planes nicht aus dem FNP gemiB § 8 (2) BauGB entwickelt
werden. Parallel zur B-Planaufstellung wird deshalb die 18. Anderung des giiltigen FNP durchgefiihrt.

6. Situation des Planbereiches

Der Planbereich befindet sich ca. 1.500 m siidwestlich des Ortskerns und bildet topographisch eine na-
hezu ebene Fliche mit Gelindehhen zwischen ca. 76 und 78 m iiber NN. Die Fliche wird iiberwiegend
ackerbaulich genutzt. Sie wird nahezu mittig von einem Wirtschaftsweg mit Randbewuchs getrennt, Die-
ser Weg fiihrt von der SiemensstraBe zum landwirtschaftlichen Betrieb "Kumpmann",

Unmittelbar an den Geltungsbereich grenzen neben den landwirtschaftlichen Flichen im Westen Indu-
strie- und Gewerbeflichen im Osten sowie ein Wildchen im Norden an. Durch einen grofen Anteil
Transportgewerbes besteht eine hohe Belastung der SiemensstraBe mit Schwerverkehr.
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Im Siiden grenzt der Bebauungsplan Nr. 22 "Kiimper" (2. Anderung und Erweiterung), im Osten der B-
Plan Nr. 39 "Siemensstra8e” (1. Anderung) an.

7. Planungskonzeption

7.1 Verkehr

Ziel der Planung ist es, die bestchende VerkehrserschlieBung soweit zu nutzen, daB zusitzliche &ffentli-
che Verkehrsfléchen nur in geringem MaBe erforderlich werden.

Die duBere ErschlieBung des Gebietes ist iiber die SiemensstraBe gewihrleistet. Thr Ausbauquerschnitt
und ihre Anbindung an die Laer StraBe (L. 579) sind fiir die zusitzlichen Verkehre ausreichend dimen-
sioniert.

Im nérdlichen Teil des Gewerbegebietes dient eine 70 m lange StichstraBe der ErschlieBung kleinerer
Grundstiicke im riickwirtigen Bereich. Die StichstraBe ist analog der StraBe im 8stlich angrenzenden
Gewerbegebiet dimensicniert (Breite 6,5 m) und bildet mit dieser einen rechtwinklig angelegten Kreu-
zungsbereich an der SiemensstraBe. Auf die nicht vorhandene Wendeméglichkeit wird durch Beschil-
derung im Bereich der Einmiindung hingewiesen.

7.2 Bebauung

Da der zukiinftig bebaubare Bereich des Plangebietes der gewerblichen Nutzung dienen soll, wird dieser
als "Gewerbegebiet" gemiB § 8 BauNVO festgesetzt.

Die Art der Nutzung wird im wesentlichen durch die zu erwartenden Emissionen und die bereits vorlie-
genden Immissionen bestimmt. Die bereits fiir die gewerblichen Nachbargebiete festgesetzten Abstands-
klassen gemiB Abstandserla NW wurden im Geltungsbereich analog weiterentwickelt. Die im einzelnen
zuldssigen Betriebe kénnen der Betriebsartenliste im Seitenbereich des Planes entnommen werde (s. auch
Punkt 8.).

Einzelhandelsbetriebe sind nur in einer festgelegten GroBenordnung und im Zusammenhang mit Produk-
tion, Dienstleistung oder GroBhandel zulissig. Damit soll das Gebiet iiberwiegend gemiB seiner
gewerblichen Bestimmung besiedelt und das Ortszentrum nicht in seiner Versorgungsfunktion ge-
schwicht werden.

Wohnungen jeglicher Art sollen im Gewerbegebiet ausgeschlossen werden, um ansonsten mdgliche
Konfliktsituationen zum benachbarten Industriegebiet sowie zum westlich gelegenen Bauemhof nicht
entstehen zu lassen,

Im gesamten Gebiet ist maximal eine Zweigeschossigkeit zulissig, die in Anlehnung an die umgebende
Bebauung eine angepaBite Bauform ergibt.

Um eine hohe Ausnutzbarkeit im Sinne des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden zu erzielen, er-
folgte eine Festsetzung von Grundflichen- und GeschoBflichenzahl in Anlehnung an die Obergrenzen der
Baunutzungsverordnung. Generell zulissig ist eine GRZ von 0,7. Die Ausnutzung bis zum Faktor 0,8 ist
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ausnahmsweise moglich, wenn die zusdtzliche Versiegelung fiir Betriebserweiterungen erforderlich ist
und vom Bauherrn auf dem gleichen Grundstiick zusitzliche AusgleichsmaBnahmen erbracht werden.
Dadurch soll erreicht werden, daB Teile des Ausgleichs erst dann erfolgen, wenn tatsichlich der Eingriff
erfolgt.

Der intensiven Grundstiicksnutzung dient auch die Festsetzung der Bauweise als "offen" mit einer allge-
mein zuldssigen Uberschreitung bis zu 100 m Bauk&rperlinge.

Die Baugrenzen erlauben eine groBziigige Bebauung der Grundstiicke.

7.3 Griinflachen und Okologie

Die Realisierung des Bebauungsplanes stellt einen Eingriff in Natur und Landschaft dar, der entsprechend
der gesetzlichen Vorgaben mdglichst gering gehalten und, falls unvermeidlich, ausgeglichen werden soll.

Bei der Auswahl der Fliche wurde bereits darauf geachtet, daB weniger wertvolle Flichen (Acker) bebaut
werden. Dem Grundsatz der Vermeidung wurde zudem dadurch Rechnung getragen, daB die &ffentliche
Verkehrsfliche auf eine Minimalbreite reduziert wurde.,

Das einzige Griinelement (mittige Hecke mit Graben) soll erhalten werden und bildet ein wichtiges
Bindeglied im Hinblick auf eine lineare Biotopverkniipfung zwischen Pflanzgebotsstreifen im Osten und
begriintem Wall im Westen.

Siidlich der gewerblichen Bauflichen werden die zukiinftig erhdhten Niederschlagsmengen in einem, in
eine offentliche Griinfliche integrierten, Regenriickhaltebecken (RRB) aufgefangen und verzdgert
abgeleitet Das Riickhaltebecken als eigenstindiger Eingriff soll sich durch seine naturnahe Gestaltung
"in sich selbst ausgleichen". Parallel zur wasserwirtschaftlichen Genehmigungsplanung wird zur Er-
lduterung der Eingriffs- und AusgleichsmaBnahmen ein landschaftspflegerischer Begleitplan erstellt, Die
hochwertig gestalteten Randbereiche der Nebenflichen des RRB sollen als Ausgleich fiir die Ver-
siegelung auf den Gewerbeflichen dienen.

Der Wall soll eine Héhe von 3 m erhalten; dabei sind Uberschreitungen bis zu 10 % in Teilbereichen
erwiinscht, um eine bewegte Linienfiihrung zu erhalten.

Die Bepflanzung soll in gleicher Art und Weise erfolgen, wie bei den Pflanzgebotsstreifen (Pflanzdichte:
eine Pflanze pro m?, mit heimischen und standortgerechten Gehdlzen). Im Bereich der gewerblichen Bau-
flichen gehort der Wall zu den privaten Grundstiicken und kann aus dem Aushub der privaten
BaumaBnahmen gebildet werden.

Der Abstand der Giberbaubaren Flichen zum ndrdlich angrenzenden Wald betrigt ca. 20 m. Zwischen
diesen beiden Nutzungen liegt eine ca. 4-5m breite Verkehrsflliche mit einem seitlichen Ent-
wilsserungsgraben. Somit ist die Gefdhrdungswirkung des Waldes auf die Baufliche als gering einzustu-
fen.

Der Abstand der iiberbaubaren Flichen zum westlich angrenzenden "Wildchen" betrigt an der engsten
Stelle 32 m; zudem befindet sich zwischen den unterschiedlichen Nutzungen der Lirmschutzwall, so daB
von keinerlei Gefihrdung des Baugebietes ausgegangen werden braucht,
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Zur besseren Integration des Baugebietes in das Ortsbild sollen Einfriedungen der Baugrundsticke
eingegriint werden.

Der Autheizung groBerer versiegelter Flichen, besonders von Stellplatzanlagen, soll durch eine Be-
griinung dieser Flichen mit groBkronigen Biumen entgegengewirkt werden.
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8. Okologischer Fachbeitrag

Die Realisierung des Bebauungsplanes Nr. 49 "SiemensstraBe Teil II" stelit einen Eingriff gemi § 8
BNatSchG dar. Fir die ordnungsgemiBe Abwicklung sorgt die Eingriffsregelung, die in diesem Fall nach
dem Kompensationsmodell des Landkreises Osnabriick erfolgt,

Darin wird die Ermittlung des derzeitigen tkologischen Flichenwertes und des Flichenbedarfes fiir
KompensationsmaBnahmen in drei Schritten vorgenommen:

1. Ermittlung des derzeitigen Skologischen Wertes fiir die vom Eingriff betroffenen Flichen (Ein-
griffsflichenwert).

2. Ermittlung der tkologischen Wertverschiebung (Verlust bzw. Verbesserung auf der Fliche) durch die
Planung (Kompensationswert).

3. Ermittlung der FlichengrsBe fiir externe KompensationsmaBnahmen, falls auf der Eingriffsfliche
Defizite bestehen bleiben.

Ermittlung des Eingriffsfichenwertes

Die Bewertung erfolgt nach Vergabe von Wertfaktoren fiir die einzelnen betroffenen Biotoptypen, die mit
der BiotopflachengroBe multipliziert den Eingriffsflichenwert fur diesen Bereich ergeben:

EingrifffsflichengroBe (in ha) x Wertfaktor = Eingriffsflichenwert als Werteinheit (WE)
Im Bebauungsgebiet "SiemensstraBe Teil I sind folgende Biotoptypen vom Eingriff betroffen:

- Verlust des Biotoptyps Acker

Ackerfléichen nehmen den groBten Teil des Plangebietes in Anspruch. Da es sich um landwirtschaftlich
intensiv genutzte Flichen handelt, erfolgt eine relativ niedrige Einstufung mit dem Wertfaktor 0,7.

Die beiden durch Graben, Weg und Feldhecke getrennten Ackerflichen umfassen 11.800 m? bzw. 22.300
m? = 34,100 m2,

3,4hax0,7=2,28 WE

- Am Ende der SiemensstraBe - im Bereich der Wendeanlage - werden auf einer Fliche, die friiher zur
erstgenannten Ackerfliche gehtrte, zur Zeit Lkw-Anhinger abgestellt Der tkologische Wert dieser
Fliche ist durch die Beeintrichtigung durch die Lkw-Nutzung (Verdichtung, O, Schmierstoffe) ge-
ringer anzusehen als die Ackerfliche. Der Wertfaktor betrdgt 0,5, die Fliche umfaBt 2,100 m2.

0,21 hax0,5=10,105 WE
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- Verlust des Biotoptvps Fahrspur

Eine teilweise befestigte Fahrspur (Breite 2,5 m) verbindet den Hof westlich des Plangebietes mit der
SiemensstraBe. Die Befestigung besteht hauptsiichlich aus Ton- und Ziegelscherben, ermdglicht somit
eine Nutzung fiir Traktoren o.4. Der Wertfaktor betrdgt 0,4, die Fliche umfaBt ca. 350 m2.

0,04 hax 0,4 =0,016 WE

- Yerlust des Biotops Graben mit begleitender Feldhecke

Die beiden Biotoptypen hiingen so unmittelbar voneinander ab, daB sie nur im Zusammenhang betrachtet
werden konnen. Durch die intensive ackerbauliche Nutzung im Umfeld konnte sich die Feldhecke nur im
unmittelbaren Boschungsbereich des Grabens etablieren, hier aber dann so stark (Schlehe, WeiBdom,
Weiden etc.), daB der Graben v6llig {iberwuchert und kaum sichtbar ist. Neben den bereits erwihnten Ge-
hélzarten gibt es noch Holunder, Hasel, Wildrose, Brombeere, Esche und Eiche (klein), Pfaffenhiitchen,
Hartriegel und diverse Wildstauden. Trotz des relativ groBen Artenspektrums ist aber der Gkologische
Wert aufgrund des jungen Entwicklungsstadiums, der geringen Flichenbreite, der isolierten Lage und der
intensiveren ackerbaulichen Nutzung im Umfeld als durchschnittlich (= weniger empfindlich) anzusehen.
Der Wertfaktor betrdgt 1,3, die Flache umfalt ca. 950 m?.

0,1hax13=013WE

- Auswirkung auf unmittelbar angrenzende Griinstrukturen (auBerhalb des Geltungsbereiches
des B-Planes)

Entlang der SiemensstraBe und der Kumpmanns Stiege befinden sich umfangreiche Abpflanzungen aus
heimischen Geholzen. Besonders an der Kumpmanns Stiege (im Norden des Planbereiches) konnte sich
eine geschlossene Baum- und Strauchpflanzung entwickeln, die eine maximale Hohe von ca. 12 m und
eine durchschnittliche Breite von 10 m vorweist.

Auch hier ist ein wasserfihrender, allerdings stehender, Graben integriert Die Abpflanzung entlang der
SiemensstraBe ist wesentlich jiinger und auch nur 1,50 - 4,00 m breit Die Striucher und vereinzelten
Biume weisen eine maximale Hohe von 5,00 - 7,00 m auf. Die Artenzusammensetzung der beiden Ab-
pflanzungen besteht hauptséchlich auch aus den Gehdlzen und Stauden, die schon in der Feldhecke des
Grabens aufgefiihrt wurden. Zu erginzen wiren noch Hainbuche, Vogelkirsche, Birke, Eberesche,
Schneeball, Feldahorn und Efeu. Der wesentliche Unterschied besteht natiirlich im dlteren Entwicklungs-
stadium.

Der Wert dieses Biotoptypes wird nicht reduziert, sondern eher aufgewertet, da innerhalb des Geltungsbe-
reiches des Planes eine Abpflanzung erfolgen soll, die die lineare Verbindungsfunktion des vorhandenen
Griins stirkt.
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Zusammenfassung der durch die Bebauung betroffenen Biotoptypen mit Eingriffsflichenwert:

Acker: 2,380 WE
Lkw-Stellfliche: 0,105 WE
Fahrspur: 0,016 WE
Graben/Feldhecke: 0,130 WE

2,631 WE

Ergebnis: Der Eingriffsflichenwert betrigt 2,631 Werteinheiten.
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Ermittlung der Kompensationswerte fiir die Eingriffsflachen

Den groften Kompensationsanteil auf der Eingriffsfliche bilden die nicht versiegelten Bereiche auf den
einzelnen Grundstiicken des Gewerbegebietes. Diese Flichen - bei einer GRZ von 0,7 also 30 % der
Grundstiicksflichen - stehen fiir BegriinungsmaBnahmen zur Verfigung. Solche MaBnahmen, z.B. An-
lage von Girten, Wiesen oder anderen nicht versiegelten Erholungsflichen, erhalten den Wertfaktor 1,0.
Die Gewerbegebietsflichen umfassen 25.000 m?2.

30 % von 25.500 m? = 7.500 m?

0,75hax 1,0=0,75 WE

- Der Bebauungsplan sieht entlang der ErschlieBungsstraBen und der Fliche zur Ausbildung eines Regen-
riickhaltebeckens 5,00 bzw. 3,00 m breite Pflanzgebotsstreifen vor. Zum Teil werden die im vorherigen
Kapitel beschriebenen Baum- und Straucharten ergiinzt. Der Wertfaktor betrdgt 1,6, die Flichen umfas-
sen insgesamt ca. 3.000 m2,

Der mittig durch das Plangebiet verlaufende Graben mit Feldhecke wird durch ein Erhaltungsgebot ge-
sichert. Aufgrund der kiinftig ausbleibenden Beeintriichtigung durch ackerbauliche Nutzung bis an den
Boschungskopf heran, des Entfernens von Miill und Unrat und des sich "ungestdrt entwickeln lassen”
ist eine Skologische Wertsteigerung dieses Bereiches zu erwarten, Der Wertfaktor betrdgt 1,6, die Fli-
che umfaBt ca. 500 m2,

Beide Flichen zusammen ergeben 3.500 m2.

035hax1,6=0,56 WE

- Entang der westlichen Plangebietsgrenze verlduft ein 12 m breiter Streifen, auf dem ein Lirm-
schutzwall zum Schutz des biuerlichen Anwesens errichtet wird. Die naturnahe Ausbildung mit ge-
schwungenem Linienverlauf und einer naturnahen hohengestaffelten Bepflanzung aus heimischen Ge-
hélzen sorgt fir einen Ausgleich dieses Eingriffs in sich selbst. Allerdings kann diese Fliche keine
Ausgleichsfunktionen fur die BaumaBnahmen im iibrigen Bebauungsgebiet iibernehmen. Der Wertfak-
tor fiir diese Fliche betréigt 0,7 und entspricht somit dem Wert der urspriinglichen Ackerfliche. Die
Fliche umfaBt 4,100 m2,

Im stidlichen Plangebiet ist eine Fliche fiir die Errichtung eines Regenriickhaltebeckens ausgewiesen.
Fiir diese Fldche gilt das gleiche wie bereits oben geschildert, d. h. der naturnahe Ausbau sorgt fiir einen
Ausgleich in sich selbst Die Grundfliche fiir das Regenriickhaltebecken betrigt ca. 2.000 m2. Auch
hier wird der kologische Wert der Ausgangsfliche (Acker) zugrundegelegt (0,7).

Zusammen umfassen die Flichen ca. 6.100 m2.

0,61 hax 0,7= 0,427 WE
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- Im Umfeld des Regenriickhaltebeckens kénnen Flichen von ca. 2.200 m? mit Biumen und Strauch-
gruppen oder anderen Vegetationsformen als Ausgleichsfliche begriint werden. Der Wertfaktor betrigt
1,6.

0,22hax1,6=0352WE

Zusammenfassung der Kompensationswerte:

- Nicht versiegelte Grundstiicksflichen: 0,750 WE

- Pflanz-/Erhaltungsgebotsflichen: 0,560 WE
- Lirmschutzwall, Regenriickhaltebecken: 0,427 WE
- Umfeld des Regenriickhaltebeckens: 0,352 WE

2,089 WE

Durch Abzug des Kompensationswertes vom Eingriffsflichenwert erhilt man den Kompensationsrest-
wert.

2,631 WE - 2,089 WE = (,542 WE

Dieser Wert muB auf einen externen Standort, d.h. auf einer nicht vom Eingriff betroffenen Fliche, durch
entsprechende MaBnahmen ersetzt werden.

Dadurch abgedeckt sind alle Eingriffe, die im Plangebiet allgemein zuldssig sind. Weitere Eingriffe, die
nur ausnahmsweise zugelassen werden kdnnen, bedingen einen unmittelbaren Ausgleich des Verursa-
chers auf dem Grundstiick des Eingriffes.
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Ermittlung der FlichengroBe fiir externe KompensationsmaBnahmen

Der Kompensationsrestwert fiir die Eingriffsfliche betrigt 0,542 Werteinheiten.
Zur Ermittlung der FlichengréBe fiir den externen Ersatz dient folgende Formel:
Kompensationsrestwert ./. Wertfaktor = Kompensationsfliche (in ha)

Bei der Ermittlung der ErsatzflichengroBe spielt der derzeitige Skologische Wert der Ersatzfliche eine
entscheidende Rolle,

Okologisch wertvolle Flichen lassen sich nur geringfligig aufwerten, wobei dann der Aufwertungsfaktor
unter 1,0 liegen wiirde und der Bedarf an Ersatzflichen sehr groB wire.

Anders sieht das bei Ersatz auf derzeit intensiv genutzten Flichen aus. So wiirde hier der Aufwer-
tungsfaktor fiir die Neuanlage von Hecken, Feldgeh&izen und Wald immerhin 1,5 betragen.

Folgende Rechnung kiime zustande:
0,542 WE:1,5=0,36 ha

Durch die Neuanlage von insgesamt 3.60¢ m? Hecken, Feldgehdlzen und Wald auf intensiv genutzten
Ackerflichen kann der Eingriff extern ersetzt werden.

Die Gemeinde stellt Flurstiick Nr. 3 in der Flur 6 der Gemarkung Altzenberge fiir die beschriebenen
Ersazmafnahmen zur Verfligung:

Es handelt sich dabei um ein ca. 12.500 m* groBes Grundstiick, das bislang fiir Erdablagerungen genutzt
wurde.
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9. Immissionen/Altlasten

Bei der Festsetzung eines Gewerbegebietes muB von gewissen Storwirkungen auf benachbarte Nutzungen
ausgegangen werden. Deshalb wurde der Storgrad der zulissigen gewerblichen Nutzungen gemil Ab-
standserla NW auf Betriebe beschrinkt, die nicht den Abstandsklassen I bis V zugeordnet werden. Da-
mit werden die bereits in den Nachbargebieten festgesetzten Abstandsklassen analog verwandt bzw. wei-
terentwickelt,

Der nérdliche Plangebietsteil kdnnte durch Emissionen auf die Wohnnutzung SiemensstraBe 21-25 ein-
wirken. Die Entfernung vom angenommenen Mittelpunkt eines zukiinftig ansiedelnden Betriebes bis zum
Rand der Wohngrundstiicke betrdgt im Minimum 200 m. Damit sind die Gewerbebetriebe weiter von den
Wohnnutzungen entfernt als die Betriebe des B-Plan-Gebietes Nr. 39 SiemensstraBe (1. Anderung). Um
nicht einen geringeren Schutz zu bieten, werden dennoch die gleichen Abstandsklassen im Geltungsbe-
reich des vorliegenden Planes festgesetzt.

Der siidwestliche Plangebietsteil konnte durch Emissionen auf den landwirtschaftlichen Betrieb
(Kumpmann) einwirken. Die Entfernung vom angenommenen Mittelpunkt zukiinftig ansiedelnder Be-
triebe zum Rand der als Mischgebiet eingesmften landwirtschaftlichen Nutzung betriigt mindestens
120 m. Da dieser Teil des Planbereiches gegeniiber dem oben erwahnten Nachbarbebauungsplan, um ca.
100 m niher an die stérempfindlichere Nutzung heranreicht, wird hier eine Abstufung der Zulissigkeit
gewerblicher Betriebe um eine Klasse vorgenommen. Dadurch sind, wie auch im nérdlichen Gebietsteil,
Betriebe der Abstandsklasse I bis V unzuliissig. Um einen zusétzlichen Schutz der landwirtschaftlichen
Nutzung zu erzielen, wird entlang der gesamten westlichen Plangebietsgrenze ein mind. 3 m hoher
Larmschutzwall errichtet. Dieser Wall soll lirmreduzierend wirken und gleichzeitig durch intensive Be-
pflanzungen auch potentielle Luftverunreinigungen filtern. Der Wall wird iiber die eigentliche gewerbli-
che Baufliche hinaus nach Siiden verldngert, um auch Schutz vor Schallemissionen von Kraftfahrzeugen
im Bereich der Wendeanlage SiemensstraBe zu erzielen. Damit wird auch eine lirmreduzierende Verbes-
serung gegeniiber des jetzigen Zustandes erreicht

Von Stallungen des landwirtschaftlichen Betriebes auf das Gewerbegebiet wirkende Emissionen sind als
nicht erheblich einzustufen, da die Abstinde wesentlich mehr als 100 m betragen. Dennoch soll die
Wohnnutzung im Gewerbegebiet ausgeschlossen werden, um dem b4uerlichen Betrieb eine Expansion
nicht zu erschweren.

Altlasten bzw. Bodenbelastungsverdachtsflichen im Sinne des Gemeinsamen Runderlasses des Ministe-
riums fiir Stadtentwicklung und Verkehr, des Ministeriums fiir Bauen und Wohnen und des Ministeriums
fir Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft vom 15.05.1992 innerhalb des Plangebietes sind nicht be-
kannt.
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10. Ver- und Entsorgung

Die nétigen Ver- und Entsorgungsleitungen befinden sich iiberwiegend in der SiemensstraBe. Das
Schmutzwasser wird iiber den vorhandenen Schmutzwasserkanal zum nahegelegenen Pumpwerk und
weiter dem Klirwerk Altenberge zugeleitet. Die ordnungsgemiBe Abwasserbeseitigung auf Grundlage
genehmigter Pline ist damit sichergestellt.

Fiir das Niederschlagswasser wird eine zusitzliche Leitung parallel zur SiemensstraBe entlang des Walles
verlegt. Die Leitung wird iiber ein Leitungsrecht im Plan gesichert. Die infolge der Versiegelungen er-
héhten AbfluBmengen werden in einem Regenriickhaltebecken innerhalb des Gebietes zuriickgehalten.
Diese wird als Trockenbecken naturnah ausgebildet.

Zusitzlich wird jedoch angeregt, auf den privaten Grundstiicksflichen das Niederschlagswasser in offe-
nen Mulden/Teichen auf dem Grundstiick zuriickzuhalten, um AbfluBspitzen zu reduzieren.

Die Strom- und Gasversorgung wird sichergestellt.

11. Denkmalschutz und Denkmalpflege

Innerhalb des Plangebietes sind keine Baudenkmiler vorhanden, Bodendenkmiler sind nicht bekanat.
Uber einen entsprechenden Hinweis im Bebauungsplan wird jedoch auf die Meldepflicht fiir etwaige Bo-
denfunde hingewiesen.

12. Fliachenbilanz

Fliche in ha % Anteil
Gewerbefliiche ca. 3,10 85
(davon Pflanz- und Erhaltungsgebot) {ca. 0,66) #3))
(davon Lirmschutzwall) (ca. 0,31) (47)
Verkehrsfliche ca. 0,05 1
Offentliche Griinfliche (RRB) ca. 0,48 14
(davon Lirmschutzwall) (ca, 0.09) (18)

Gesamtfliche ca. 3,63 100
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13. Kostenschitzung

Fiir das Baugebiet werden iiberschligig folgende ErschlieBungskosten ermittelt:

1. Verkehrsfliache

2. Offentliche Griinflichen
(inkl. &ffentlicher Wallfliiche)

3. Kanalisation und Regenriickhaltung

Summe Netto ca.

Aufgestellt:
Osnabriick, 18.08.1994
Ri/Sh-9403412101

4

{ ek
S f ,

D. Wallenddrr ~~ *¢ Gl

Geschiiftsfiihrender Gesellschafter g:
! 1)

L3

80.000,00 DM

55.000,00 DM

320.000.00 DM

455.000,00 DM

obh
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Vorstehende Begriindung hat mit dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 49
"SiemensstraBe II" in der Zeit vom 15.09.1994 bis zum 17.10.1994 &ffentlich
ausgelegen.

Am 28.11.1994 hat der Gemeinderat beschlossen, diese Begriindung vom August
1994 dem Bebauungsplan Nr. 49 “SiemensstraBe II" beizufiigen.

48341 Altenberge, den 29.11.1994

( hippeﬁ}
Gemeindedi‘(ekt r



