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'I.  Begriindung zum Bauleitplan
1. Aufstellungsbeschluss / rdumlicher Geltungsbereich

Der Rat der Gemeinde Altenberge hat am 22.05.2013 die Aufstellung der 4. Anderung/ Erweiterung
des Bebauungsplanes Nr. 48 , Hanseller StraBe” beschlossen.

Der raumliche Geltungsbereich des Planes befindet sich im &stlichen Teil des Siedlungsbereiches der
Gemeinde, und zwar westlich der Bahnlinie Mdinster/Gronau im Nahbereich des ehemaligen
Bahnlberganges Schwarzer Weg Richtung Reitstall und Hansell. Der Geltungsbereich der 4. Anderung
liegt im Gstlichen Teil des Ursprungsplanes. Mit der Erweiterung in ostlicher Richtung wird ein kleiner
Teil des Bebauungsplanes Nr. 58 ,BahnhofstraBe/Hanseller StraBe” Uberlagert. In einem stdlichen
Teilstiick ragt der Anderungsbereich Uber die Flachen bisheriger Bebauungsplane hinaus.

Der Geltungsbereich befindet sich in der Gemarkung Altenberge, Flur 58. Plangrundlage bildet die
aktuelle Liegenschaftskarte des Vermessungsbiros Polling und Homoet vom 13.05.2013 (im System
ETRS 89 in der UTM Abbildung).

Dieser wird folgendermal3en begrenzt:

im Norden durch: die Nordgrenze der Flurstiickes Nr. 322 sowie eine kurze Verlangerung in
Ostlicher Richtung

im Osten durch: eine neu gebildete Grenze 6stlich des Flurstliickes Nr. 322 sowie in der
stdlichen Verlangerung die Ostgrenze der Flurstlicke 322 und 321

im Stden durch: die Nordgrenze des Flurstlickes Nr. 324 (Wegeparzelle)

im Westen durch: die Westgrenze des Flurstlickes Nr. 202 sowie stdlich und nérdlich davon
des Flurstlickes Nr. 322

Mit der Rechtswirksamkeit dieser Anderung treten die (iberlagerten Teile des Ursprungsplanes sowie
des Bebauungsplanes Nr. 58 , BahnhofstraBe/Hanseller StraBe” auBer Kraft.

Der Geltungsbereich der Anderung/Erweiterung weist eine GréBe von ca. 0,55 ha auf.

4. Anderung/Erweiterung B-Plan Nr. 48 ,Hanseller StraBe” 4 |
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2. Planungsanlass / Aufstellungserfordernis

Der Ursprungsbebauungsplan stammt aus dem Jahr 1995. Anlass fir die 4. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 48 ,Hanseller StraBe” sind veranderte Anforderungen an die Nutzung baulich
genutzter Bereiche. Mit Hilfe der Anderung des Bebauungsplanes sollen die planungsrechtlichen
Voraussetzungen flr eine intensivere bauliche Inanspruchnahme bislang weniger dicht besiedelter
Flachen geschaffen werden.

Anlass fur diese Plananderung war der Wunsch eines Grundstickseigentiimers, nach Aufgabe einer
gewerblichen Nutzung auf dem groB3flachigen Grundstlick zusatzliche Baumdglichkeiten fir
Wohngebaude zu erhalten.

Da es sich bei der geplanten Nachverdichtung um eine MaBnahme der Innenentwicklung handelt, die
GroBe der festgesetzten Grundflache (i. S. v. § 19 (2) BauNVO) weniger als 20.000 m? betragt, die
Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung nicht besteht und keine Anhaltspunkte
fir eine Beeintrachtigung der in § 1 (6) Nr. 7b BauGB genannten Schutzgiter vorliegen, wird der
Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB aufgestellt.

3. Beriicksichtigung des Flachennutzungsplanes

Im wirksamen Flachennutzungsplan (FNP) der Gemeinde Altenberge ist der Geltungsbereich des
Plangebietes als , Wohnbauflachen” dargestellt. Eine Anderung des FNP ist somit nicht erforderlich, da
dem Entwicklungsgebot weiterhin entsprochen wird.

‘4. Situation des Geltungsbereiches

Der Geltungsbereich befindet sich ca. 1.000 m 6stlich des Altenberger Rathauses und erstreckt sich in
einer Tiefe von ca. 50 m nordlich der Verkehrsflache Schwarzer Weg. Seit Aufhebung des
Bahnlberganges und Errichtung einer durchgangigen Wallanlage entlang der ,innerdrtlichen
EntlastungsstraBe” handelt es sich um eine Sackgasse mit FuBwegeanbindung Richtung Bahnhof.

Das Grundstlck ist im mittleren Bereich mit mehreren Gebduden bebaut. Die umgebende Flache ist
mit Ausnahme einiger versiegelter Flachen gartnerisch gestaltet und weist auch hochstammigen

Baumbestand auf. Das Gelande ist in 6stlicher Richtung leicht geneigt.

Bis auf das Flurstiick Nr. 321 liegt fir den Geltungsbereich der Anderung/Erweiterung Planungsrecht
durch zwei aneinandergrenzende Bebauungsplane vor.
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5. Planungskonzeption
| 5.1 Art der baulichen Nutzung

Im bestehenden Bebauungsplan Nr. 48 ,Hanseller StraBe” ist der Anderungsbereich als , Allgemeine
Wohngebiete” gemdB3 § 4 BauNVO festgesetzt. Einschrankungen der gemdB3 Nutzungsartenkatalog
der BauNVO zuldssigen Nutzungen liegen nicht vor. Diese Art der Nutzungsfestlegung soll weiterhin
Bestand haben. Eine vor Rechtskraft des Ursprungsbebauungsplanes bereits auf dieser Flache
vorhandene gewerbliche Nutzung (Holzschuhmacherei) ist zwischenzeitlich aufgegeben worden.

Die ,Allgemeinen Wohngebiete” werden durch die Einbeziehung des Flurstlickes Nr. 321 in den
Geltungsbereich der Anderung vergréBert. Die Parzelle der Hanseller StraBe (ehem. Schwarzen Weg)
wird damit entsprechend der tatsachlichen Eigentumssituation verengt.

Im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 58 ,BahnhofstraBe/Hanseller StraBe” — 1. Anderung war bislang
u. a. eine FuB-/Radwegeflache (vgl. I. 6.) vorgesehen — eine bauliche Nutzung ist dort zukinftig nicht
zulassig.

5.2  MaB der baulichen Nutzung

Das MaB der baulichen Nutzung bestimmt sich bislang im Wesentlichen aus den Komponenten
Grundflachenzahl (GRZ: 0,35), Geschossflachenzahl (GFZ: 0,7) und Geschossigkeit (Z: Il). Dabei ist
darauf hinzuweisen, dass das zweite Vollgeschoss durch Traufhéhenbegrenzung nur im Dach errichtet
werden darf. Der bislang gultige Rechtsplan erlaubt ausnahmsweise (bei Durchfihrung begrinender
KompensationsmaBnahmen) eine weitergehende bauliche Ausnutzung bis zu den Obergrenzen der
BauNVO. Um eine dichtere Bebauung im Sinne der Innenentwicklung zu férdern, soll zukinftig auf die
KompensationsmaBnahmen verzichtet werden und unmittelbar eine GRZ von 0,4 und eine GFZ von
0,8 zugelassen werden.

Die zulassige Grundflache darf weiterhin fir bauliche Anlagen gemaB § 19 (4) Satz 1 (u. a. Garagen,
Stellplatze, Zufahrten, Nebenanlagen) um 10 % Uberschritten werden.

5.3 Bauweise / Uberbaubare Grundstticksflache

Die Festsetzung der offenen Bauweise mit Einzel- und Doppelhausbebauung soll unverandert
beibehalten werden, um nicht eine unerwlnschte hohe Verdichtung zu erhalten. Im Hinblick auf die
Ausnutzbarkeit der Gesamtflache sollen jedoch die Uberbaubaren Grundstiicksflachen deutlich
vergréBert werden. Die bislang mit 20 m Abstand zu den Nachbargrenzen festgesetzten Baugrenzen
resultieren aus immissionsbezogenen Vorsorgeliberlegungen. Die ehemals vorhandene Holzschuh-
macherei wurde als Gewerbe abgemeldet, sodass mit diesbezlglichen Emissionen nicht mehr zu
rechnen ist.
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Die neuen Baugrenzen verlaufen in der Regel mit 3,0 m Abstand zu den Nachbargrundstiicken und
bewirken damit eine intensive Bebaubarkeit.

54  Gestaltung

Die Gestaltungsvorgaben werden aus der Ursprungsplanung unverandert Gbernommen. Danach sind
Nebenanlagen mit den gleichen Materialien und Farben zu errichten wie die Hauptanlage, ansonsten
sind diese Anlagen mit RankgerUsten oder Selbstklimmern einzugriinen. Garagen und Nebengebaude
sowie untergeordnete Gebadudeteile sind an der Dachneigung des Hauptdaches zu orientieren oder
mit einem Flachdach auszufthren. Mit diesen Gestaltungsregelungen soll eine Homogenisierung des
Siedlungsbildes erzeugt werden.

Die Hohenentwicklung der Gebdude wird neben der Geschossigkeit Uber die Festsetzung der
Traufhohe reglementiert, sodass vergleichbare ortstypische Bauformen entstehen.

6.  ErschlieBung
6.1  VerkehrserschlieBung / GrundsttckserschlieBung

Die verkehrliche ErschlieBung ist weiterhin Uber die nach Osten verlangerte Hanseller StraBe (ehem.
Schwarzer Weg) gewadhrleistet. Die SchlieBung des Bahnlberganges sowie die Abbindung der
Innerértlichen EntlastungsstraBe in Verbindung mit einer Verldngerung des ohnehin vorhandenen
Schallschutzwalles fihren zu einer verkehrsberuhigten Situation. Dabei bleibt jedoch die
FuB-/Radwegeverbindung parallel des Walles in Richtung Bahnhof als wichtige Verknipfung (auch
zum Nahversorgungsbereich , Alte Molkerei”) erhalten. Entgegen der bisherigen planungsrechtlichen
Festsetzung dieses Weges in Annaherung zum Flurstlick Nr. 322 verlauft dieser tatsachlich geradlinig
und unmittelbar am westlichen WallfuB. Da es sich um eine 6ffentliche Grunflache handelt, ist der
Weg auch langfristig gesichert. Mit der teilweisen Uberlagerung des Plangeltungsbereiches des B-
Planes Nr. 58 entfallt zwar die planungsrechtliche Absicherung des bestehenden Weges, diese kann
und soll aber im Zuge einer spateren Plananderung (auch fir den weiteren Wegeverlauf) entsprechend
der baulich realisierten Lage festgesetzt werden.

Zusatzliche Verkehre werden durch die Plandnderungen nur in geringem Umfang bewirkt, und kénnen
ohne Probleme und tber das vorhandene ErschlieBungsnetz abgewickelt werden.

Erste Planungsabsichten zielten darauf ab, die Verkehrsflache Hanseller StraBe, welche sich im Bereich
des Flurstlickes Nr. 321 teilweise in privatem Eigentum befindet, in der Breite zu reduzieren und dem
angrenzenden ,Allgemeinen Wohngebiet” zuzuordnen. Eine ausreichende Breite bliebe dabei fur
FuBganger und Radfahrer gewahrt.
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Mit einer aktuellen planungsrechtlichen Beurteilung des Kreises Steinfurt, dass die stdlich an die
Verkehrsflache Hanseller StraBe angrenzende Flache (Flurstiick Nr. 71) in ihrem Nordteil auf Basis von
§ 34 BauGB bebaut werden darf, andert sich allerdings die Funktion der StraBe.

Durch die beidseitige ErschlieBungsfunktion ist eine Breitenreduzierung der Hanseller Strae mit
zusatzlichen Grundstlickszufahrten nicht mehr maéglich. Das Flurstick Nr. 321 soll deshalb zukunftig
als offentliche ErschlieBungsflache dienen und wird als Verkehrsflache neu festgesetzt.

FUr benachbarte Bereiche der StraBe ist dies nicht erforderlich, da sich das Flurstiick Nr. 324 bereits in
offentlichem Eigentum befindet.

6.2  Technische Infrastruktur

Durch die Plandnderung ergeben sich keine grundlegend neuen Anforderungen an die vorhandenen

Infrastrukturanlagen. Die Entsorgungseinrichtungen kénnen die zu erwartenden Mehrbelastungen
aufnehmen. Die mediale Versorgung ist gewahrleistet.
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7. Okologie / Begriinung

Durch die beabsichtigten Plananderungen werden bislang im B-Plan Nr. 48 ausnahmsweise zuldssige
Grundstticksinanspruchnahmen nun grundsatzlich und ohne weitere KompensationsmaBnahmen
ermoglicht. Damit wird die beabsichtigte Innenentwicklung anstelle einer Beanspruchung von
AuBenbereichsflachen erleichtert. Eine im B-Plan Nr. 58 bislang als , Verkehrsflache mit besonderer
Zweckbestimmung” bzw. als ,Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft” festgesetzte Flache wird als ,Grunflache” privatisiert und eigentumsrechtlich den
Baugrundstlcken zugeordnet. In diesem Bereich sollen keine baulichen Anlagen (z. B. Gewachshdauser,
Wege) ermoglicht werden. Damit bleibt der langgestreckte Grinzug parallel zur ,Innerértlichen
EntlastungsstraBe” erhalten.

Da es sich insgesamt bereits um ein intensiv durchgriintes Wohngebiet handelt, werden keine
weiteren 6ffentlichen Grunflachen festgesetzt.

/8. Immissionsschutz

Landwirtschaftliche Betriebe mit relevanten Emissionsverhalten sind in der Umgebung nicht
vorhanden. Auch Gewerbebetriebe, die erhebliche Immissionen verursachen kénnen, sind in der
Nachbarschaft weder vorhanden noch planungsrechtlich zulassig.

Durch  unterschiedliche  Verkehrsanlagen in  der naheren Umgebung liegen jedoch
Schallbeeinflussungen vor. Diese Beeinflussungen konnten durch die SchlieBung des Bahnlberganges,
die Abbindung Schwarzer Weg von der ,Innerértlichen EntlastungsstraBe”, die Verlegung der K 76
(Hanseller StraBe) sowie die Errichtung eines durchgangigen Schallschutzwalles parallel der
Innerortlichen EntlastungsstraBe deutlich reduziert werden. Eine Schallberechnung' im Rahmen der
Planfeststellung der K 50n (Stdumgehung Altenberge) ermittelte mit max. 1,0 dB(A) nur leichte
Uberschreitungen der Orientierungswerte der DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau). Da die zuvor
beschriebenen verkehrlichen MaBnahmen teilweise aber in der benannten Berechnung noch nicht
berlcksichtigt wurden, wird davon ausgegangen, dass wegen der Immissionsreduzierungen innerhalb
des Plangeltungsbereiches keine erheblichen Schallbeeintrachtigungen durch Verkehrsbelastungen
vorliegen.

reis Steinfurt, K 50n Sidumgehung Altenberge (Unterlage 11 — Schalltechnische Untersuchung), Steinfurt, 02.02.2004)
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9. Planverwirklichung / Bodenordnung

Durch den vorliegenden Bebauungsplan werden erweiterte Nutzungsmdglichkeiten flir den
vorhandenen Eigentimer geschaffen. Zwingende Abhangigkeiten zu anderen Eigentiimern bestehen
nicht. Das Flurstick Nr. 321 soll (im Tausch mit der zuklnftigen ,Privaten Griunflache”) in
gemeindliches Eigentum Ubergehen. MaBnahmen der Bodenordnung sind insofern vsl. nicht
erforderlich.

1 10. Denkmalschutz / Denkmalpflege

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans befinden sich weder Baudenkmaler noch
sonstige Denkmadler im Sinne des Denkmalschutzgesetzes (DSchG NRW) bzw. Objekte, die im
Verzeichnis des zu schitzenden Kulturgutes der Gemeinde Altenberge enthalten sind.
Blickbeziehungen und Fernwirkungen von und zu Baudenkmaélern werden durch die Anderungen nicht
beeintrachtigt.

' 11.  ErschlieBungskosten

In den gemeindlichen Haushalt sind fur den Planungsbereich keine 6ffentlichen ErschlieBungskosten
einzustellen.

' 12.  Flachenbilanz

Art der Nutzung Flache in m2 | Flache in %
ca. ca.
Allgemeine Wohngebiete 5.013 91
Private Griinflachen 309 6
Offentliche Verkehrsflachen 181 3
Gesamtflache 5.503 100
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|IIl. Beschreibung und Bewertung méglicher Umweltauswirkungen

1.  Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen
Umweltzustandes, einschlieBlich der Umweltmerkmale der
Gebiete, die voraussichtlich erheblich beeinflusst werden

| 1.1 Geologie / Boden
Die Gemeinde Altenberge liegt im Bereich von Tonmergelgesteinen und Mergelkalken der Oberkreide.

Das Plangebiet ist der naturrdumlichen Haupteinheit des ,Kernminsterlandes” mit der Untereinheit
.Burgsteinfurter Land” zuzurechnen. Als Bodenart herrscht steiniger Lehm und Ton, teils steiniger
lehmiger Sand vor. Ausgangsgestein ist Kalkmergel, Tonmergel, kalkhaltiger Sandstein und Schutt.
Diese Bodentypen, bestehend aus Braunerde, gut basenhaltig, teils Rendzina und Pelosol, teils
pseudovergleyt, sind mittelgriindig. Der Untergrund ist gut wasserhaltend, teils staunass und meist
schwer bearbeitbar.

Im  Geltungsbereich der Anderung liegen besonders schutzwirdige Staundsseb&den
(Biotopentwicklungspotenzial fur Extremstandorte) vor. Es handelt sich um Pseudogley (lehmig/tonig)
mit Staunasseerscheinungen von 0 bis 2 m.

Eingriffe in die oberen Bodenschichten liegen im Uberwiegenden Geltungsbereich entweder durch
Bauwerke (incl. Flachenversiegelungen) oder durch Gartennutzung vor.

Altlasten bzw. Bodenbelastungsverdachtsflachen im Sinne des Gemeinsamen Runderlasses und des
Ministeriums fir Stadtebau und Wohnen, Kultur und Sport und des Ministeriums fur Umwelt und
Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz ,Beriicksichtigung von Flachen mit
Bodenbelastungen, insbesondere Altlasten, bei der Bauleitplanung und im Baugenehmigungs-
verfahren” (MBL. NW 2005 S. 582) vom 14.03.2005 sind auf der Flache des Geltungsbereiches nicht
bekannt und angesichts der bisherigen Flachennutzung nicht zu erwarten.
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pbh(g@

LANUNGSBURO HAHM

1.2 Gewdsser / Grundwasser

Gewasser sind innerhalb des Plangeltungsbereiches nicht vorhanden. Nérdlich angrenzend befinden
sich allerdings Regenrlckhaltebecken, die die Niederschlage des gesamten Plangebietes Nr. 48
.Hanseller StraBe” aufnehmen und verzégert in den Eschhuesbach abgeben. Die Quellen dieses
Baches befinden sich in den nordwestlicher gelegenen Teilen des Gesamtgebietes. Der
Anderungsbereich weist einen deutlichen Abstand zu dem Gewésser auf.

Die Grundwasserneubildung wird durch die teilweise bereits vorhandene Versiegelung beeinflusst.

1.3 Klima/ Lufthygiene

Innerhalb des Siedlungsbereiches der Gemeinde bilden die unbebauten Teile der relativ groBen
Grundstlcksflachen ein gewisses stadtklimatisches Ausgleichspotenzial. Lufthygienische Belastungen
liegen nicht vor.

1.4  Arten/Lebensgemeinschaften

Die potenzielle natlrliche Vegetation des Plangebietes besteht aus einem artenarmen Sternmieren-
Eichen-Hainbuchenwald. Im Sternmieren-Eichen-Hainbuchenwald Uberwiegen als Baumschicht die
Buche, Hainbuche und Stieleiche. Die Strauchschicht (nur spéarlich) besteht aus Hasel, WeiBdorn und
Hundsrose.

Der tatsachliche Vegetationsbestand entspricht dem einer Uberwiegend intensiv unterhaltenen
Hausgartennutzung, planungsrelevante Arten sind im Geltungsbereich nicht bekannt.

1.5  Orts-/ Landschaftsbild

Der Plangeltungsbereich wird durch die begrinte Wallanlage aus &stlicher Richtung, durch
Granstrukturen aus sudlicher und nérdlicher Richtung sowie durch Geb&dude und Geholze aus
westlicher Richtung optisch von seiner Umgebung abgeschirmt. Ein direkter Zusammenhang mit der
freien Landschaft besteht nicht.

Kleinrdumige Einblicke sind vom 6stlichen und nérdlichen FuBweg sowie von der Verkehrsflache
Schwarzer Weg méglich.
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1.6 Mensch / Gesundheit

Aus dem Kraftfahrzeugverkehr auf den umliegenden StraBen resultieren Emissionen, die angesichts
der teils relativ geringen Verkehrsmengen, teils aufgrund von Schallschutzbauwerken sowie Abstanden
nicht zu erheblichen Stérungen empfindsamer Nutzungen im Plangeltungsbereich fihren.

Die ostlich gelegene Bahnlinie MUnster/Gronau wird durch eine durchgangige Verwallung ebenfalls
abgeschirmt.

Landwirtschaftliche Emissionen sind angesichts in der Nachbarschaft nicht vorhandener
landwirtschaftlich genutzter Hofstellen/Stallungen nicht zu erwarten.

Die randlich vorhandenen FuB-/Radwege werden u. a. zu Naherholungszwecken genutzt.

1.7  Kultur / Sachguter

Innerhalb des Plangebietes sind keine Bau- und Bodendenkmaler bekannt. Auch Naturdenkmaler sind
nicht vorhanden. Okologisch relevante Sachguter sind nicht vorhanden.

1.8  Wechselwirkungen

Besondere Wechselwirkungen zwischen den verschiedenen Umweltmedien sind nicht erkennbar.
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2.  Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei
Durchfihrung der Planung

Grundsatzlich kénnen bau-, anlage- und betriebsbedingte Wirkfaktoren auf den Naturhaushalt sowie
das Orts- bzw. Landschaftsbild unterschieden werden.

Die baulich bedingten Auswirkungen sind dabei nur tempordrer Art und von daher nur beachtlich,
wenn sie dennoch zu nachhaltigen Beeintrachtigungen fuhren.

2.1 Boden

Durch die gednderten Festsetzungen des Bebauungsplanes wird theoretisch eine geringe zusatzliche
Versiegelung zugelassen, da sich die Flache des ,Allgemeinen Wohngebietes” im Bereich von
Flurstiick 321 um ca. 120 m2 vergroBert. Tatsachlich ist diese Flache aber bereits zu Gber 50 % als
Verkehrsflache versiegelt. Deshalb wird faktisch keine zusatzliche Inanspruchnahme von Bdden
bewirkt. Naturliche Funktionen des Bodens gehen damit nicht tber das rechtlich bereits zulassige Mal3
hinaus verloren.

2.2 Gewasser / Grundwasser

Das Niederschlagswasser wird aufgrund der vorhandenen/zulassigen Versiegelung Uberwiegend Uber
offentliche Niederschlagswassereinrichtungen in das benachbarte Regenriickhaltebecken abgeleitet.
Zusatzliche Stérungen der Grundwasserneubildung sind deswegen nicht zu erwarten. Eine
Qualitatsbeeintrachtigung des Grundwassers ist angesichts der Art der Nutzung auch zukinftig nicht
zu befurchten.

2.3 Klima/ Lufthygiene
Durch die planungsrechtlich modifizierten Festsetzungen werden vsl. keine bedeutsamen lokalen

Klimaveranderungen entstehen. Durch die veradnderten Baumdglichkeiten sind allenfalls sehr
geringfligig verdnderte Temperatur- und Feuchtigkeitsamplituden zu erwarten.

| 2.4 Arten/ Lebensgemeinschaften
Angesichts der weiterhin durch die GRZ fixierten Versiegelungsobergrenze und der bereits

vorhandenen anthropogenen Nutzung ist allenfalls von einem sehr geringen Lebensraumverlust
auszugehen.
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Da Art, Umfang und Zeitpunkt beabsichtigter BaumaBnahmen derzeit nicht bekannt sind, kann nicht
umfassend ein Ausschluss artenschutzrechtlicher Verbotstatbestdande unterstellt werden. Eine
entsprechende Prifung ist durch den Bauherrn (insbesondere bei Eingriffen in Geholzbestand und bei
Abriss von Gebauden) durchzufuhren. Eine Abstimmung mit der Unteren Landschaftsbehérde des
Kreises Steinfurt wird empfohlen. Der Grundstlckseigentimer wird auf diesen Sachverhalt
hingewiesen.

2.5 Orts-/ Landschaftsbild

Durch die geadnderten planungsrechtlichen Festsetzungen sind keine nennenswerten Auswirkungen
auf das Ortsbild zu erwarten. Die bislang durch Baugrenzen bewirkte konzentrierte bauliche Nutzung
kann zukinftig auf den Uberwiegenden Teil des Geltungsbereiches erstrecken. Eine um 2 m in
Richtung Schwarzer Weg erweiterte Uberbaubare Grundstiicksflache kann eine optische Verjingung
des Verkehrsraumes bewirken — diese entspricht jedoch auch seiner verkehrlichen Bedeutung.

2.6  Mensch / Gesundheit

Durch die modifizierten Festsetzungen werden keine andersartigen Immissionen entstehen, die auf die
unmittelbare Nachbarschaft wirken.

Der durch eine evtl. zusatzlich entstehende Wohnbebauung induzierte ErschlieBungsverkehr kann

allenfalls zu einer minimal hoheren Belastung der benachbarten Verkehrsflachen fuhren.
Naherholungsfunktionen werden durch Plandnderungen nicht beeintrachtigt.
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3.  Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum
Ausgleich von nachteiligen Auswirkungen

3.1 Vermeidungs- / VerminderungsmaBnahmen

Grundsatzlich wird durch die vorgesehene VergroBerung der Baumoglichkeiten im besiedelten
Ortsbereich die Ausweisung von Bauflachen in Ortsrandlage vermieden.

Da es sich bei der MaBnahme im Wesentlichen um eine Intensivierung bzw. optimierte Anordnung der
vorhandenen Nutzung handelt, kénnen vorhandene Infrastruktureinrichtungen (StraBe, leitungs-
gebundene Versorgungsmedien) weiterhin genutzt werden und diesbezlgliche Eingriffe an anderer
Stelle vermieden werden.

Zusatzliche erhebliche Eingriffe in das Orts- und Landschaftsbild werden durch weitgehend
unveranderte Festsetzungen ebenfalls vermieden.

3.2 Eingriffs- / Ausgleichsregelung

Im beschleunigten Verfahren (gemaB § 13a BauGB) gelten die durch die Aufstellung des
Bebauungsplanes bewirkten Eingriffe in Natur und Landschaft als bereits vor der planerischen
Entscheidung erfolgt oder zulassig.

Damit wird dem Vorhaben der Verdichtung des Innenbereiches gegeniber einer 6&rtlichen

AuBenentwicklung Rechnung getragen. Eine rechnerische Ermittlung von Eingriffen sowie deren
Kompensation ist nicht erforderlich.
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4. In Betracht kommende anderweitige Planungsmdglichkeiten
(Alternativen)

Fur Grundstlckseigentimer, die durch eine stadtebauliche Planung erweiterte Baumdglichkeiten auf
ihren Flachen erhalten, liegen in der Regel keine alternativen Baumaoglichkeiten vor. Die Mdglichkeit
zur Nachverdichtung besteht auch an anderer Stelle in Altenberge — dies kann aber allenfalls
gesamtortlich als Alternative gesehen werden. Da hier jedoch dem Eigentimerwunsch entsprochen
werden soll und andere Bereiche auch keine hohere Eignung aufweisen, existieren keine
gleichwertigen Alternativen.

Aufgestellt:
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Il Verfahrensvermerke

Der Bau- und Planungsausschuss der Gemeinde Altenberge hat der Begriindung des Entwurfes am
..................... zugestimmt.

Die Entwurfsbegrindung hat zusammen mit dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Zeit vom
......... bis ............ einschlieBlich 6ffentlich ausgelegen.

Sie wurde aufgrund der Ergebnisse der 6ffentlichen Auslegung geprift und (erganzt) vom Rat der
Gemeinde Altenberge in seiner Sitzung am ............... als Begriindung der Satzung gebilligt.

Altenberge, den....... ..........

Der BUrgermeister
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