FESTSETZUNGEN

(gemaR § 9 (1)-(7) BauGB und BauNVO in Verbindung mit § 2 (5) BauGB)

PRAAMBEL

Grundlagen des Bebauungsplanes sind:

- Die §§ 1 Abs. 3 und 10 des Baugesetzbuches
(BauGB) in der zuletzt geanderten Fassung
vom 23.09.2004 (BGBI. I. S. 2414).

- In Verbindung mit den §§ 7 und 41 der
Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-
Westfalen (GO NRW) in der Fassung der WA
Bekanntmachung vom 14.07.1994
(GV. NRW. S. 666/SGV.NW 2023), in der
zuletzt gednderten Fassung.

- Die Baunutzungsverordnung (BauNVO)
vom 23.01.1990 (BGBI.1.S. 132) sowie
Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von

gemal Planzeichenverordnung

FESTSETZUNGEN

Textliche Festsetzungen (gemaR § 9 BauGB, BauNVO)

GEMEINDE ALTENBERGE

4. ANDERUNG / ERWEITERUNG
BEBAUUNGSPLAN NR. 48 "HANSELLER STRASSE"

Art der baulichen Nutzung

(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB §§1 bis 11 BauNVO) 1. Die Pflanzgebotsflachen (Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und

sonstigen Bepflanzungen) sind mit heimischen, standortgerechten Gehdlzen
(Reihenabstand 1 m, Pflanzenabstand 1 m) zu bepflanzen. Unterbrechungen der
Pflanzgebotsstreifen durch Zufahrten, die fur die GrundstuckserschlieRung erforderlich
sind, sind, in der nach technischen Regeln erforderlichen Breite, zulassig.

(§ 9 (1) Nr. 25a BauGB)

Allgemeine Wohngebiete
(§ 4 BauNVvO)

MaR der baulichen Nutzung
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) 2. Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflachen baulicher Anlagen gemaf}
§ 19 (4) S. 1 um bis zu 10 % Uberschritten werden.

Investitionen und der Ausweisung und 0,4 Grundflachenzahl (GRZ) (§ 19 (4) BauNVO)
Bereitstellung von Wohnbauland vom (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
22.04.1993 (BGBI. I. S. 466) in der zuletzt 3. Innerhalb der "Privaten Griinflaiche" sind bauliche Anlagen unzuldssig. Ausnahmsweise

Geschossflachenzahl (GFZ)

geanderten Fassung.

ist die Errichtung von Grundstuckseinfriedungen zulassig.

- Die Planzeichenverordnung in der Neu- (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
\> \k fassung vom 18.12.1990 (BGBI.1.1991, . (§9 (1) Nr. 10 BauGB)
S.58) in der zuletzt gednderten Fassung. I Zahl der Vollgeschosse (maximal)
& - Die Landesbauordnung (BauO NRW) vom (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

1. Marz 2000 (GV. NRW. S. 256) in der zuletzt

eanderten Fassung. . .
9 9 Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Offene Bauweise

“ o (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) FESTSETZUNGEN
?gbauungspla}n Nr. 31 nur Einzel- und Doppelhduser zulassig Textliche Festsetzungen (gemiR § 86 BauO NRW)
ewerbegebiet Ost (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)
Bebauungsplan Nr. 58 o ) o . o
"Bahnhofstrake / Hanseller StraRe" “ Verkehrsfsichen 1. Nebenanlage.n sind in den.glelclhen Materlallen. und Farbg_n zu errichten wie ldle
1. Anderun 3 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB Hauptanlage; ansonsten sind diese Anlagen mit Rankgerusten oder Selbstklimmern
' 9 \\ VERFAHRENSVERMERKE (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) einzugriinen. Garagen und Nebengebaude sowie untergeordnete Gebaudeteile sind an
/ \ “ StraRenverkehrsflachen der Daf_:hnelgung des__Hauptgebq_udes zu orlentl__eren o_der mit einem Flachdach
X \ (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) auszufuhren. Wintergarten, Gewachshauser u. a. bauliche Anlagen sind von den
\ Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am Der Bau- und Planungsausschuss der : : : ; ;
. . L . Vorschriften zur Dachneigung ausgenommen.
o \ 22.05.2013 die Aufstellung des Bebauungs- Gemeinde hat in seiner Sitzung am 23.09.2013 (§ 86 (1) 1. und 4. BauO NRW)
P & \ planes beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss dem geanderten Entwurf des Bebauungsplanes StraRenbegrenzungslinie auch gegeniber Verkehrsflachen besonderer ’ ’
- ist gemaR § 13a Abs.3i.V.m. § 2 Abs. 1 BauGB und der Begriindung zugestimmt und die erneute = Zweckbestimmung . " .
& am 29.07.2013 ortsiiblich bekanntgemacht. dffentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 und (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) 2. Die Traufe des Hauptdaches_ (traufseitiger Schnittpunkt Qer AuBlenkante de.s
§ 4a Abs. 3 BauGB beschlossen. Umfassungsmauerwerkes mit der Oberkante der Dacheindeckung) darf bei den
20 Altenberge, den 16.10.2013 - o Hauptgebauden max. 1,20 m {iber der Rohdecke des Erdgeschosses liegen.
Ort und Dauer der emeuten offentlichen Griinflichen Untergeordnete Gebauderiickspriinge (max. 50 % der Trauflange) werden hierdurch
Auslegung wurden am 16.10.2013 ortsiblich (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB) nicht beriihrt
gez. Paus bekanntgemacht. Der Entwurf des Bebauungs- (§ 86 (1) Bale NRW)
Blrgermeister (Siegel) planes und der Begrindung haben vom NG Private Grlnflache
\ 24.10.2013 bis 08.11.2013 gemafl § 3 Abs. 2 und [ @ L
\ Bebauungsplan Nr. 48 § 4a Abs. 3 BauGB éffentlich ausgelegen. o (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB) 3. Innerhalb des Pflanzgebotsstreifens auf den privaten Grundstiicken und innerhalb der
\ "Hanseller Strale" Bebauungsplan Nr. 71 Privaten Grinflache sind zusétzliche Einfriedungen nur in Form von max. 0,80 m hohen
"Gewerbeqgebi " Altenberge, den 19.12.2013 Zaunen zulassig, die eine Durchlassigkeit fir Kleinsauger ermdglichen.
gebiet Ost Il N .
Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, (§ 86 (1) 4. BauO NRW, § 9 (1) 20. BauGB)
B zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
gez. paus (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)
Birgermeister (Siegel)
“ TooTEe 5oT Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fir die Erhaltung
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern
“ (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b) und Abs. 6 BauGB)
Flur 58 Der Bau- und Planungsausschuss der Der Rat der Gemeinde hat den . .
“ Gemeinde hat in seiner Sitzung am 01.07.2013 Bebauungsplan nach Prifung  der Sonstige Planzeichen

dem Entwurf des Bebauungsplanes und der

Begrundung zugestimmt und die offentliche
Auslegung gemal § 13 Abs. 2i.V.m. § 3 Abs. 2
BauGB beschlossen.

Bedenken und Anregungen gemall § 3
Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am
17.12.2013 als Satzung (§ 10 BauGB)
sowie die Begrindung beschlossen.

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Auszug aus dem Bebauungsplan Nr. 48 1:1000 (§ 9 Abs. 7 BauGB)

"Hanseller StraBe" (Ursprungsplan)

{_]

Altenberge, den 19.12.2013 35-507

Gemeinde Altenberge

zulassige Dachneigung in Grad

wurden am 29.07.2013 ortslblich bekannt-
gemacht. Der Entwurf des Bebauungsplanes und
\ “ der Begriindung haben vom 07.08.2013 bis

\\ Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung
\
\

4. Anderung / Erweiterung
Bebauungsplan Nr. 48

\ "Hanseller StraRe"
\ Altenberge, den 16.10.2013 1:1000

gez. Paus
Birgermeister (Siegel)

13.09.2013 gemaR § 13 Abs. 2i.V.m. § 3 Abs. 2
BauGB offentlich ausgelegen.

gez. Paus
Blrgermeister (Siegel)

\
_ i \B

m 1./2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 71 \
"Gewerbegebiet Ost I1I"

HINWEISE, KENNZEICHNUNGEN, NACHRICHTLICHE
UBERNAHMEN

1. Dem Westfalischen Museum flr Archaologie/Amt fir Bodendenkmalpflege oder der Gemeinde
als Untere Denkmalbehdrde sind Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche sowie erdgeschichtliche

Der Bau- und Planungsausschuss der
Gemeinde hat in seiner Sitzung am
........................... dem geanderten Entwurf,
des Bebauungsplanes zugestimmt und die
eingeschrankte Beteiligung gemal § 3Abs.
3 BauGB beschlossen.

Den Beteiligten im Sinne von § 3/ Abs. 3

Der Bebauungsplan ist gemaf § 10 (3) BauGB
mit der Bekanntmachung seines Satzungs-
beschlusses am 19.12.2013 in Kraft getreten.

Altenberge, den 19.12.2013

g
H:\AL12\121\13084013 Altenberge B-Plan 48 Hanseller StraBe &.Anderung\Pline\B-Plan

13084013_B-Plan_EG_03.dw

vy

Auszug aus dem Bebauungsplan Nr. 58
"BahnhofstraRe / Hanseller StraRe” (1. Anderung)

1:1000

4. Anderung Bebauungsplan Nr. 48
"Hanseller StraBe"

1:1000

des Liegenschaftskatasters und weist die
stadtebaulich  bedeutsamen baulichen
Anlagen sowie Stralen, Wege und Platze
vollstdndig nach (Stand vom 13.05.2013).

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der

Grenzen und der baulichen Anlagen geo-
metrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit
der neu zu bildenden Grenzen in die
Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.

Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist
die Verletzung von Verfahrens- oder
Formvorschriften beim Zustandekommen
des Bebauungsplanes nicht geltend
gemacht worden.

Altenberge, den .......c....ooee

gez. Paus
Blrgermeister (Siegel)

BauGB wurde vOmM .......c.....fciiiinennnn. gez. Paus " . . - )
Gelegenheit zur Stellungngfme bis zum Birgermeister (Siegel) Bodenf.l.JnFie oder Veranderungen u.nd Verfarbungen in der n.a'lturllchen Bodenbeschaffenheit)
__________________________ gegeben, unverzuglich zu melden. lhre Lage im Gelande darf nicht verandert werden.
(§§ 15 und 16 DSchG NRW)
Altenberge, den .......A.............
Dem Amt fir Bodendenkmalpflege oder seinen Beauftragten ist das Betreten der betroffenen
Grundstiicke zu gestatten, um entsprechende Untersuchungen durchfihren zu kénnen
(§ 9 DSchG NRW). Die dafiir bendtigten Flachen sind fir die Dauer der Untersuchungen
Blrgermeisjér freizuhalten.
\
\\ \ Funde von erdgeschichtlicher Bedeutung sind dem Amt fur Bodendenkmalpflege zur
\ wissenschaftlichen Bearbeitung zu Uberlassen. ; ) R )
\\ | ? . RTINS A% Nc\«\’r\?\\g— ) “
\ \\ (§§ 16 und 17 DSchG NRW) - ‘ me“ )
A T X
\\ \ Erste Erdbewegungen sind rechtzeitig (14 Tage vor Beginn) dem LWL - Archaologie flr Westfalen, 0 AP \ wf‘ﬁ/ﬁl‘@‘ X ”é,“
| An den Speichern 7, 48157 Miinster, schriftlich mitzuteilen. 1 AT 7N @" D ey
Die Planunterlage entspricht dem Inhalt Innerhalb  eines Jahres nach L @' -

2. Wenn sich der Verdacht auf Kampfmittelvorkommen ergibt, sind samtliche Arbeiten sofort

einzustellen und der Staatliche Kampfmittelraumdienst zu verstandigen.

. In den Planunterlagen genannte DIN-Vorschriften kdnnen bei der Verwaltungsstelle, bei der

auch der Bebauungsplan ausgelegt ist, eingesehen werden.

‘ Gebaude Katasterbestand
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" Osnabriick, 19.12.2013
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