BEGRUNDUNG

zur 2. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 48 ,Hanseller StraBe“

1. ANDERUNGSBESCHLUR:

Am 02.11.1998 hat der Rat der Gemeinde Altenberge beschlossen, den
rechtswirksamen Bebauungsplan Nr. 48 ,Hanseller Stralie" zu &ndern.

Es handelt sich um die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 48,
2. ANDERUNGSBEREICH:

Der rdumliche Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 48
umfait das Grundstiick Gemarkung Altenberge Flur 58 Flurstick 48, Hanseller
Stralle 21.

3. ANDERUNGSANLAR U. ZIEL:

Auf dem genannten Grundstick sind It. Festsetzung im rechtswirksamen Be-
bauungs

plan bauliche Anlagen nur auf der durch Baugrenzen festgesstzten bebauba-
ren Flache auf dem westlichen Grundstucksteil méglich.

Der éstliche Grundsticksteil ist als Flache einer Altablagerung gekennzeich-
net. Diese Kennzeichnung war das Ergebnis der Gefdhrdungsabschéatzung im
Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 48, die wegen der friher
auf benachbartem Grundstuck betriebenen Hausmulldeponie veranlalit worden
war. Weil inhomogene Aufflllungen, u.a. aus Boden und Bauschutt, im Garten
des Anwesens Hanseller Strafie 21 festgestellt worden waren und analysierte
Bodenproben leicht erhéhteSchwermetalle aufwiesen, wurde die Kennzeich-
nung vorgenommen.

Im Juni 1998 durchgefuhrte Baugrund- und Bodenuntersuchungen haben das
Vorhandensein einer Altablagerung bestétigt, jedoch ist aufgrund der Boden-
beschaffenheit und der Schadstoffkonzentrationen auf dem &stlichen Teil des
Grundsticks eine Wohnbebauung méglich. Zur Realisierung der Nutzung sind
bestimmte ,Vorkehrungen und Maflnahmen® (Bodenaustausch fur die Gebau-
degrundung, Beseitigung der Schlackeschicht) erforderlich, die im

e Baugrundgutachten der SOIL GmbH u. Co.KG. 24.06.1998 und

+ Gutachten der Dr. Welling Berat. Ing. GmbH v. 09.07.1998

zum Ausdruck gebracht sind. Als Ergebnis wird die Kennzeichnung des Gstli-
chen Grundstiicksteils gem. § 9 Abs. 5 Ziff. 3 BauGB als ,Flache, deren Béden
erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind* beibehalten. Diese
Kennzeichnung soll als Warnfunktion und Hinweis auf die ,Besonderheit’ des
Grundstiicks wirken.



Um sicherzusteilen, dal im Zuge einer Baumafinahme Bodenaustausch bzw. -
aushub unter gutachterlicher Begleitung durchgefuhrt wird und die Entsorgung
bzw. Verwertung des Aushubmaterials in Abstimmung mit der zustandigen Ab-
fallwirtschaftsbehorde erfolgt, wird eine einschlagige textliche Festsetzung
(Ziff. 11) getroffen.

Durch die Festsetzung von Baugrenzen soll eine Uberbaubare Flache fur die
~usétzliche Bebauung geschaffen werden.

Andere Festsetzungen des rechtswirksamen Bebauungsplanes gem. Bauge-
setzbuch in zeichnerischer Darstellung und Textform, wie Geschof3zahl, Grund-
und Geschoftflachenzahl, sowie die Festsetzungen gemal Bauordnung NW
behalten fur den Anderungsbereich Guiltigkeit. Ebenso sind die Hinweise zu
beachten.

4. VER- UND ENTSORGUNG:

Zusatzliche offentliche Einrichtungen der Ver- und Entsorgung werden nicht
erforderlich. Im Falle einer Grundstiicksteilung sind Leitungsrechte durch
Grunddienstbarkeit bzw. Baulast zu sichern.

5. ERSCHLIERUNG:

7usatzliche offentliche Verkehrsanlagen werden durch die Plananderung nicht
erforderlich. Das Grundstuck Hanseller Straite 21 liegt an der Kreisstrale 67
auRerhalb der Ortsdurchfahrt und ist mit einer Einfahrt an diese angebunden.
Eine weitere Einfahrt fir das dstliche Teilstuck ist nicht zulassig, so daft ent-
lang der K 67 ein Bereich ohne Ein- und Ausfahrt festgesetzt wird.

Im Falle einer Grundsticksteilung ist das Wegerecht durch Grunddienstbarkeit
bzw. Baulast zu sichern.

6. IMMISSIONEN/ALTLASTEN:

iIm Anderungsbereich bzw. auf benachbarten Grundsticken vorhandene Bo-
denbelastungen sind gekennzeichnet. Durch Festsetzungen sind die im Bau-
grundgutachten der SOIL GmbH u. Co.KG. 24.06.1998 und dem Gutachten der
Dr. WeRling Berat.Ing. GmbH v. 09.07.1998 als erforderlich festgestellte MaB-
nahmen beriicksichtigt. Die Gutachten sind Bestandteil der Begrindung.

7. DENKMALSCHUTZ UND DENKMALPFLEGE:
Innerhalb des Anderungsbereichs sind keine Baudenkmaler vorhanden. Bo-
dendenkmaler sind nicht bekannt.

Aufgestellt im November 1998
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