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1. Rechtsgrundlage
Grundlagen des Bebauungsplanes sind:

- Das Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 08.12.1986 (BGBI. L 1986
S. 2253), zulezt gedndert durch das Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom
22.04.1993 (BGBL. L. S. 4606)

- in Verbindung mit den §§ 7 und 41 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO
NW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NW. S, 666 - SGV. NW. 2023)

- der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 15.09.1577 (BGBI. L. S. 1763), gedindert
durch die Verordnung vom 23.01.1990 (BGBL L S. 127) und das Investitionserleichterungs- und
Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 (BGBI. I, S. 466)

- der Planzeichenverordnung in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBLL 1991, S. 38)

- Landesbauordnung (BauONW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 26.06.1984 (GVNW 5 419),
zuletzt gedindert durch Gesetz vom 24.11.1992 (GV NW, § 467)

2. Ziel und Zweck der Bebauungsplaninderung

Die Gemeinde Altenberge beabsichtigt, den rechiskriftigen Bebauungsplan Nr. 46 "Lindkamp” in einem
kleinen Teilbereich zu dndem.

Ziel der 1. Anderung ist es, den siidlichen Teil der festgesetzen "Gemeinbedarfsfliche" zu einem
"Allgemeinen Wohngebiet” umzuwandeln, um zusitzliche Wohnbaufliche zu erhaiten.

Diese Fliche soll gemiB § 4 BauNVO vorwiegend dem Wohnen dienen. Damit wird dem dringenden
Wohnraumbedarf in der Gemeinde Altenberge Rechnung getragen. Der aktuelle Bedarf wird durch den
Bestand nicht mehr gedeckt.

Die neue Bebauung soll in das stidtebauliche Umfeld zwischen Alenpflegeheim und Wohnbebauung in-
tegriert werden. Bislang war die Fliche als Reservefliche fiir soziale Einrichtungen vorgesehen. Da zwi-
schenzeitlich eine detaillierte Planung fiir das vorgesehene Altenpflegeheim vorliegt, aus der erkennbar
ist, daB eine weitere Baulandbevorratung nicht erforderiich ist, kann die Fliche in dem oben beschriebe-
nen Sinne genutzt werden. Eine geordnete stidtebauliche Entwicklung wird damit gewahrleistet.
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3. Riumlicher Geltungsbereich der iindergng

Das Plangebiet wird mit seiner Fliche wie folgt begrenzt:

im Norden: durch den siidlichen Rand der Gemeinbedarfsfliche (Flurstiick Nr. 92)
im Westen: durch die dffentliche Griinfliche des Grabenbereiches

im Siiden: durch den nordlichen Rand der Wohnbauflidche

im Osten: durch die westliche Seite der Verkehrsfliche "Billerbecker Strafie”

Alle Grundstiicke befinden sich in der Gemarkung Altenberge in der Flur 43. Die exakte Abgrenzung ist
dem Plan zu enmehmen.

4, Entwickeln der Bebauungsplaninderung aus dem Flichennutzungsplan

Im giiltigen Flichennutzungsplan (FNP) ist der Geltungsbereich des Bebauungsplanes derzeit als
"Gemeindebedarfsfldche" dargestellL

Mit den Festsetzungen "Allgemeines Wohngebiet" entspricht der B-Plan nicht dem Entwicklungsgebot
des § 8 (2) BauGB. Da es sich um ein Verfahren zur Deckung des dringenden Wohnbedarfes handelt,
wird der giiltige Flichennutzungsplan gemifl § 1(2) BauGB-MaBnahmenG im Wege der Berichtigung
angepaBt. Die B-Planinderung wird § 6(2) und (4) BauGB entsprechend der hoheren Verwaltungsbe-
horde zur Genehmigung vorgelegt.

5, Situation des Anderungsbereiches

Der Anderungsbereich befindet sich ca. 300 m sildwestlich des Oriskerns und ist von Nordost nach Siid-
west leicht geneigt,

Im rechtsgiiltigen Bebauungsplan ist "Gemeinbedarfsfliche" (sozialen Zwecken dienende Gebiiude und
Einrichtungen) festgesetzt. Daneben existiert fiir die Randbereiche der jetzigen "Gemeinbedarfsfliche"
ein Erhaltungsgebot (Bindungen fiir die Erhaltung von Biumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen
sowie von Gewissern). Mit diesem Gebot sollten Reste der vorhandenen Waldfliche als dulere Abpflan-
zung zu Nachbarbereichen erhalten bleiben. Entlang der Billerbecker StraBe ist ein 6 m breites Leitungs-
recht sowie eine Fliche zur Durchfiihrung von SchallschutzmaBnahmen (Vorkehrungen gegen schédliche
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes) festgesetzt.

Die benachbarten Nutzungen Wohnen und Altenpflegeheim weisen dhnliche Anforderungen an ein ruhi-
ges Nebeneinander auf, so daB eine Vertraglichkeit unterstellt werden kann,
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6. Planungskonzeption

6.1 Verkehr

Die duBere ErschlieBung des Gebietes ist iiber die Billerbecker Stralle gewihrleistet. Von dieser soll eine
StichstraBe in 7 m Breite das geplante "Allgemeine Wohngebiet" erreichbar machen.

Die Verkehrsfliche wird als Mischverkehrsfliche ausgebaut. Das Parken (fiir Besucher) kann innerhalb
dieser Fliche erfolgen.

Angesichts der geringen Lingenausdehnung der neuen Verkehrsfliche wird auf den Bau einer Wendean-
lage verzichtet.

6.2 Bebauung

Da der zukiinftig bebaubare Bereich des Plangebietes vorwiegend der Wohnnutzung dienen soll, wird er
als "Allgemeines Wohngebiet" gemiB § 4 BauNVO festgesetzt. Die weileren Festsetzungen entsprechen
denen der siidlich und westlich benachbarten Wohngebiete und werden zur Verdeutlichung wiederholt:

Im "Allgemeinen Wohngebiet" ist maximal eine Zweigeschossigkeit zuliissig, die im Zusammenwirken
mit der Drempelh&he (s. 6.3) eine dem sich anschlieBenden Baugebiet angepaBte Bauh&he ergibt.

Es wird eine Grundflichenzahl von 0,4 festgesetzt, was der Obergrenze der giiltigen Baunutzungsverord-
nung entspricht; sowie eine der Geschossigkeit entsprechende GeschoBflichenzahl von 0,6. Dadurch ist
auf den relativ kleinen Grundstiicksparzellen eine hohe Ausnutzbarkeit im Sinne des sparsamen Umgangs
mit Grund und Boden gewihrleistet.

Um lockerere Bauformen im Ortsrandbereich zu erzielen, ist zusiitzlich zur offenen Bauweise eine Be-
schriinkung auf Einzel- und Doppelhiuser vorgenommen worden.

Die Baugrenzen erlauben eine groBziigige Bebauung der Grundstiicke.

6.3 Gestaltung

Der Gestaltungsfreiheit der Bauwilligen ist nur durch wenige Festsetzungen ein duBerer Rahmen gesetzt,
der eine gewisse Vereinheitlichung des Siedlungsbildes erzeugt, dabei jedoch geniigend individuelle
Spielrdume fiir den Grundstiicksnutzer gewihrt,

Die leichte Hanglage des Geldndes soll durch unterschiedlich hohe Bauké&rper nicht iberformt und die ty-
pisch Altenberger Stadtsilhouette nicht gestort werden. Deshalb ist eine DrempelhShe von maximal 1,20
m {iber Rohdecke ErdgeschoB festgesetzt. Die Dachform wird entsprechend der iiberwiegenden Um-
gebungsnutzung mit einer Neigung von 35 - 50° festgesetzt.

Nebenanlagen sollen zur Erhdhung der Einheitlichkeit in den gleichen Materialien und Farben (die an-
sonsten nicht eingeschriinkt werden) wie die Hauptanlagen errichtet werden. Abweichend davon kdnnen
diese Nebenanlagen (z. B. Carports, Abfallbehilter) auch begriint werden.
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Innerhalb der per Pflanzgebot anzupflanzenden Hecken diirfen zusiwliche Einfriedungen der Grund-
stiicke nur als Holzzdune in maximal 0,80 m Héhe errichtet werden. Damit soll eine gewisse Einheitlich-
keit in diesen Bereichen und gleichzeitig eine Kombination natiirlicher Materialien mit Durchléssigkeits-
moglichkeiten fiir Kleinsduger erzielt werden.

6.4 Griinflachen und Okologie

Die Realisierung der Anderung des Bebauungsplanes stellt einen zusitzlichen Eingriff in Namur und
Landschaft dar, der entsprechend der gesetzlichen Vorgaben ausgeglichen werden soll.

Die Fliche, deren Okologischer Bestand bereits im Griinordnungsplan zum B-Plan Nr. 46 beschrieben
wurde, erhiilt eine andersartice Nutzungsintensitit. Die Grundfliichenzahl (GRZ) als Malistab fiir die zu-
ldssige Versiegelung wird von 0,5 auf 0,4 reduziert. Dafiir miissen Teile der als Erhaltungsgebot festge-
setzten Flichen entfallen, um eine rentable Grundstiicksausnutzung zu gewihrleisten und um die Anlage
der technischen Infrastruktur (StraBe, Entwisserung) realisieren zu kGnnen.

Als Ausgleich im Anderungsbereich selbst soll ein 3 m breiter Pflanzgebotsstreifen entlang der nordli-
chen und der westlichen Grenzen auf privaten Grundstiicksfldchen angelegt werden. Die restlichen Aus-
gleichsmaBnahmen erfolgen auf Grundiage der anliegenden Kompensationsberechnung auf einer exter-
nen Grundstiicksfliche,

7. Immissionen/Altlasten

Das Anderungsgebiet erfihrt derzeit in seinem siidostlichen Teil, wotz geplanter Lirmschutzanlage,
Liarmbelastungen von der B 54. Dort sind deshalb die Wand- und Fensterflichen gemiB VDI-Richdinie
2719 nur in Schallschutzklasse 2 zulissig.

Altlasten bzw. Bodenbelastungsverdachtsflichen im Sinne des Gemeinsamen Runderlasses des Ministe-
riums flir Stadtentwicklung und Verkehr, des Ministeriums fiir Bauen und Wohnen und des Ministeriums
fir Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft vom 15.05.1992 innerhalb des Anderungsbereiches sind
nicht bekanni.

Yer- und Entsorgung

Die nétigen Ver- und Entsorgungsleitungen befinden sich iiberwiegend in der 6ffentlichen Verkehrsfli-
che. Das Schmutzwasser wird innerhalb des Pflanzgebotssireifens in siiddwestlicher Richtung zur vorhan-
denen ErschlieBungsstraBe und von dort zum nahegelegenen Pumpwerk und weiter dem Klirwerk Alen-
berge zugeleitet. Die ordnungsgemiBe Abwasserbeseitigung auf Grundlage genehmigter Pline ist damit
sichergestellt. Zur Sicherung der dafiir erforderlichen Leitungstrasse wird ein Leiungsrecht auf den pri-
vaten Grundstiicken festgesetzt. AuBerhalb des Anderungsbereiches ist eine privatrechtliche Vereinba-
rung vorgesehen.
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Das Niederschlagswasser wird dem Gewisser WL 100 zugleitet, wobei die infolge der Versiegelungen
erhdhten AbfluBmengen entsprechend den wasserrechtlichen Vorgaben durch das Regenriickhaltebecken
zuriickgehalten wurden.

Es wird jedoch angeregt, durch Zistemen auf den privaten Grundstiicksflichen das Niederschlagswasser
zuriickzuhalten und als Brauchwasser zu verwenden oder aber es in offenen Mulden/Teichen auf dem
Grundstiick zuriickzuhalten, um AbfluBspitzen zu reduzieren.

Die Strom- und Gasversorgung wird sichergestellt,

Die Hauptversorgungsleitung Trinkwasser wird durch die Eintragung eines Leitungsrechtes (wie im be-
stehenden B-Plan Nr. 46) kenntlich gemacht.

Zur Einsparung von Energie werden Niedrigenergiehiuser fiir die privaten Bauherren angeregt.

9, Flichenbilanz

Fliche in m®
Allgemeine Wohngebietsfliche ca. 3.420
(davon Pflanz- und Erhaltungsgebot ca. 350)
Offentliche Verkehrsfliche ca. 360

Gesamifldche ca. 3.780
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10. Kostenschitzung

Fiir das Baugebiet werden wiberschligig folgende ErschlieBungskosten ermittelt:

1. Verkehrsflichen 65.000,00 DM

2. Kanalisation Schmurzwasser/Niederschlagswasser 80.000,00 DM
Summe Netto ca. 145.000,00 DM

Gemeinde Altenberge Aufgestllt;

Der Gemeindedirektor Osnabriick, 10.02.1995 .

Altenberge, den Ao. o Y, A98% Ri/Sh-942|03—01 \
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Vorstehende Begriindung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 46
"Lindkamp" der Gemeinde Altenberge hat mit dem Entwurf des Anderungsplanes
in der Zeit vom 10.04.1995 bis zum 08.05.1995 &ffentlich ausgeilegen.

Altenberge, den 09.05.1995

Der GemtindgFeForr\/

Am 29.05.1995 hat der Rat der Gemeinde Altenberge beschlossen, vorstehende
Begriindung einschlieBlich dkologischem Fachbeitrag dem Plan zur I. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 46 "Lindkamp"beizufiigen.

Altenberge, den 29.05.1995

4 Gercleo

Burgermeister



