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1. Rechtsgrundlagen

Grundlagen des Bebauungsplanes sind:

- Das Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 08.12.1986 (BGBL. L. 1986
S. 2253), zulezt geidndert durch das Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom
22.04.1993 (BGBL. L. S. 466)

- in Verbindung mit den §§ 4 und 2§ der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO
NW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 13.08.1984 (GV.NW.S.475/SGV.NW 2023), zuletzt
geindert durch Gesetz vom 03.04.1992 (GV. NW S. 124)

- der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 15.09.1977 (BGBL. L S. 1763), geindert
durch die Verordnung vom 23.01.1990 (BGBL. I. S. 127) und das Investitionserleichterungs- und
Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 (BGBL. II, S. 466)

- der Planzeichenverordnung in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBL.L. 1991, S. 58)

- Landesbauordnung (BauONW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 26.06.1984 (GVNW S 419),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 24.11.1992 (GV NW S 467)

2. Aufgabenstellung

Die Gemeinde Altenberge beabsichtigt, den Bebauungsplan Nr. 45 "Zur schonen Aussicht" aufzustellen,
um das bislang nur teilweise erschlossene Gebiet einer intensiveren baulichen Verdichtung zuzufiihren.

Der Bebauungsplan (B-Plan) hat gemiB § 8 (1) BauGB die Aufgabe, die stidiebauliche Ordoung durch

rechtsverbindliche Festsetzungen zu leiten und zu ordnen. Dies soll, soweit moglich, fiir den bereits be-
siedelten Bereich, iiberwiegend jedoch fiir die noch zu erschlieBenden Grundstiicksflichen erfolgen.

3. Ziel und Zweck des Bebauungsplanes

Ziel des Bebauungsplanes ist es, in einem "Allgemeinen Wohngebiet" eine zusitzliche Bebauung im
Sinne der Innenentwicklung rechtlich zu ermoglichen.

Diese Bebauung soll gemiB § 4 BauNVO vorwiegend dem Wohnen dienen. Damit wird dem zunehmend
steigenden Wohnraumbedarf in der Gemeinde Altenberge Rechnung getragen.

Die neue Bebauung soll das durch die Hanglage geprigte Siedlungsbild nicht tiberformen und sich har-
monisch in den Bestand einfiigen.

Durch groBziigige Festsetzungen sollen den einzelnen Bauherren individuelle Gestaltungsméglichkeiten
erlaubt werden, mit denen das inhomogen gewachsenen Bild der Siedlung ergénzt werden kann.

Besonders in verkehrlicher Hinsicht soll die vorhandene ErschlieBung verbessert werden.
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4. Riumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet wird mit seiner Fliche wie folgt begrenzt:

im Nordwesten: Durch den siidéstlichen Rand der Verkehrsfliche "BahnhofstraBe” (K 50)
im Studwesten:  Durch den norddstlichen Rand der Verkehrsfliche "KénigstraBe" (K 67)

im Siiden: Durch den nérdlichen Rand der Verkehrsflache "Hanseller StraBe” (K 67) und die
gesamte Verkehrsfliche im Gstlichen Bereich

im Nordosten; Durch den Friedhof

Alle Grundstiicke befinden sich in der Gemarkung Altenberge Flur 62.

S. Entwickeln des Bebauungsplanes aus dem Flichennutzungsplan

Im Gebietsentwicklungsplan - Teilabschnitt Westliches Miinsterland - ist der Bereich des Bebauungspla-
nes als “"Wohnsiedlungsbereich" dargestellt.

Im giiltigen Flichennutzungsplan ist der Geltungsbereich des Bebauungsplanes als "Wohnbaufliche"
dargestellt.

Mit den Festserzungen "Allgemeines Wohngebiet" und "Fliiche fiir den Gemeinbedarf" entspricht der B-
Plan dem Entwicklungsgebot des § 8 (2) BauGB.

6. Situation des Planbereiches

Der Planbereich ist an drei Seiten von innerdrtlichen ErschlieBungsstraBen mit anliegender Bebauung
umgeben;

Westlich angrenzend befindet sich die Post und der zentrale Ortsbereich mit Rathaus und Kirche.
Nordlich schlieBt sich ein zentraler Wohnbereich mit Kindergarten und Schule an,

Siidlich befinden sich weitere Wohnbereiche verschiedener Entstehungsperioden.

Nach Osten schlieBt sich zundchst der Friedhof und dann landwirtschaftlich genutzte Flichen an.

Das Gelédnde zeichnet sich durch eine leichte von Westen nach Osten verlaufende Hingigkeit aus.

An den beiden KreisstraBen befinden sich teilweise bis zu ca. 2,0 m hohe Béschungen.

Das Gebiet ist durch eine aufgelockerte Bebauung mit groBen Hausgirten und teilweise durch Kleingar-
tennutzung geprdgt. Es existiert ein groBer Bestand an einzeln stehenden Obstbiumen sowie anderen

heimischen Baumarten. Die wertvollen GroBgeholze sind als solche im Plan festgesetzt.

Im Siiden und Westen grenzt der Bebauungsplan Nr. 24 "Sanierungsgebiet" an.
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7. Planungs- und Erschliefungskonzeption
7.1 Verkehr und Griinflichen

Ziel der Planung ist es, ein liberwiegend der Wohnnutzung dienendes Baugebiet, das sich durch eine orts-
nahe Lage mit hohem Durchgriinungsgrad auszeichnet, verkehrlich besser zu erschlieBen.

Die duBere ErschlieBung des Gebiets ist liber die beiden KreisstraBen 50 und 67 gewiihrleistet.

Die zusdtzliche ErschlieBungsstralle, die der Zuwegung innenliegender Grundstiicke dient, soll als
Mischverkehrsfliche ausgebaut werden.

In den Randbereichen zum Friedhof ist eine Begrinung vorgesehen. Parallel der neuen
ErschlieBungsanlagen befinden sich die Anpflanzungen auf 6ffentlichen Fldchen, ansonsten auf privaien
Grundstiicken. Um eine lineare Biotopverkniipfung quer durch den Planbereich zu erhalten, soll zudem
ostlich und stiddstlich des FuBweges ein Pflanzgebot in 3,0 m Breite festgesetzt werden. Diese Pflanzung
verhindert gleichzeitig die Einsichtnahme auf die privaten Grundstiicke. Bei den Festsetzungen des B-
Plans wurden Umweltbelange so gut wie mdglich beriicksichtigt: geringe Verkehrsflichenbreiten, Erhalt
der Alleebdume in der Hanseller StraBe, Erhalt der wertvollen GroBgehdlze, Begriinung des Sied-
lungsrandes durch Pflanzgebot bzw. 6ffentliche Griinfliche, Versickerungsgebot auf Grundstiickzuwe-
gungen.

Aus 8kologischen Griinden wird die neue 6ffentliche Verkehrsfliche in ihrer Lingenausdehnung auf das
unbedingt erforderliche MaB, das notwendig ist zur ErschlieBung bebauter und unbebauter Grundsticke
im Plangebiet, beschrinkt. Auf eine ErschlieBung des Flurstiicks 28 kann wegen der gegebenen Eigen-
tumsverhdltnisse verzichtet werden; die ErschlieBung des Flurstiickes 31 erfolgt - wie bisher - iiber das
Flurstiick 36. Dementsprechend wird ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Anlieger festge-
setzt.

Auf der Trasse der bestehenden fuBliufigen Verbindung zwischen der K 50 und der 67 wird zur Auf-
rechterhaltung dieser wichtigen Verbindung z. B. zu Schulen, Kindergarten, Haltestellen des 6ffentlichen
Personennahverkehrs und Bahnhof eine Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung (FuB- und Rad-
weg) festgesetzt.

Zur Sicherstellung einer verkehrsgerechten Gestaltung des neuen Einmiindungsbereiches auf die K 67
werden in Absprache mit den Kreisen Sichtdreiecke dargestelit,

Bedingt durch die erforderliche ErschlieBungsstrae sind einige Obstbdume zu fillen.

7.2 Bebauung

Da das Plangebiet vorwiegend der Wohnnutzung dienen soll, wird es als "Allgemeines Wohngebiet" ge-
miB § 4 BauNVO festgesetzt.

Durch die Héngigkeit des Geldndes ist das Baugebiet weithin sichtbar. Deswegen sollen die Gebiude-
hohen durch die Geschossigkeit, Dachneigung und Drempelhthe festgesetzt werden. Die getroffenen
Festsetzungen orientieren sich dabei an dem vorhandenen baulichen Bestand. Zum Ortsmittelpunkt hin
(entlang der KreisstraBen) ist eine intensivere Nutzung als auf dem 8stlich gelegenen Grundstiicken még-
lich. Zum Friedhof hin (aus der Ferne einsehbarer Bereich) sollen nicht zu méchtige Baukrper errichtet
werden,
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Dadurch wird auch die Hingigkeit des Geldndes betont und die hthenmiBigen Entwicklungen des Orts-
bildes erhalten.

Um diese Ziele zu erreichen, sind unterschiedliche Dachneigungen festgesetzt und Wohngebiude im WA
1-Bereich nur mit max. 2 Wohneinheiten zulissig.

Im weitgehend bebauten Bereich des "Allgemeinen Wohngebietes” wurde eine Grundflichenzahl von 0,4
festgesetzt, was der Obergrenze der giiltigen Baunutzungsverordnung entspricht sowie eine der Geschos-
sigkeit angepaBten GeschoBfldchenzahl von 0,8 festgesetzt.

Im Gstlichen Gebietstzil (WA 1) werden die Werte geringfiigig reduziert (0,35/0,7), um die Eigentiimer zu
einem sparsamen Umgang mit Grund Boden anzuhalten. Eine Ausnutzung bis zu den Oberwerten der
BauNVO ist ausnahmsweise mdglich, wenn alle Nebenanlagen und Garagen (soweit dies technisch
mdglich ist) eine Dachbegriinung erhalten und mind. 50 % aller baulichen Anlagen (gemessen an der
Kantenlidnge der AuBenwinde) mit Rankgewédchsen begriint werden. Durch diese MaBnahmen soll ein
Ausgleich fiir den zusétzlich méglichen tkologischen Eingriff erfolgen.

Im Bereich der Gemeinbedarfsfliche, die als ehemaliges Feuerwehrgeritehaus einer DRK-Einrichtung
dienen soll, ist eine groBere Versiegelung zuldssig (Grundflichenzah! 0,8), um ausreichend grofBe Abstell-
flichen filir zugehrige Fahrzeuge zu gewihrleisten.

Der zum Ortskern orientierte Planbereich erlaubt eine offene Bebauung (d.h. zusammenhingende
Bauk&rper bis max. 50 m Linge). Zum ostlichen Ortsrand hin ist zusiitzlich noch eine Baukdrperbe-
schrinkung auf Einzel- und Doppelhduser vorgenommen worden, um lockerere Bauformen zu erzielen.

Die Baugrenzen erlauben in der Regel eine Bautiefe von 15,0 m - nur entlang der BahnhofstraBe sind
teilweise griBere Bebauungstiefen moglich. weil auch heute die Gebiude bereits weit von der Verkehrs-
fliche abriicken und dieser Bauzustand langfristig gesichert werden soll.

7.3 Gestaltung

Durch wenige Festsetzungen soll der Gestaltungsfreiheit der Bauwilligen ein #uBerer Rahmen gesetzt
werden, der eine gewisse Vereinheitlichung des Siedlungsbildes erzeugt, dabei jedoch geniigend indivi-
duelle Spielrdume fiir den Grundstiicksnutzer gewiihrt.

Die Hanglage des Geldndes darf durch unterschiedlich hohe bzw. unterschiedlich groBe Baukérper nicht
tiberformt und die typisch Altenberger Stadtsilhouette nicht gestért werden. Deshalb ist eine Drempel-
hohe von maximal 1,20 m iiber Rohdecke ErdgeschoB festgesetzt. Die Dachform wird entsprechend der
liberwiegenden Umgebungsnutzung mit einer Neigung von 40 - 55° zum Ortskern hin und mit 35 - 50°
zum Ortsrand hin festgesetzt. Somit sind die Hauptbaukdrper nur mit Neigungsdichen méglich.

Nebenanlagen sollen zur ErhShung der Einheitlichkeit in den gleichen Materialien und Farben (die an-
sonsten nicht eingeschrinkt werden) wie die Hauptanlagen errichtet werden. Abweichend davon kénnen
diese Nebenanlagen (z. B. Carports, Abfailbehilter) auch begriint werden.
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8. Okologischer Fachbeitrag

Die Realisierung des Bebauungsplanes Nr. 45 "Zur schnen Aussicht" stellt einen Eingriff gemil § 8
BNatSchG dar. Fiir eine ordnungsgemiBe Abwicklung sorgt die Eingriffsregelung, die in diesem Fall
nach dem Kompensationsmodell des Landkreises Osnabriick erfolgt.

Darin wird die Ermittlung des derzeitigen &kologischen Flichenwertes und des Flichenbedarfes fiir
KompensationsmaBnahmen in drei Schritten vorgenommen:

1. Ermittlung des derzeitigen okologischen Wertes fiir die vom Eingriff betroffenen Flichen
(Eingriffsflichenwert).

2. Ermittlung der dkologischen Wertverschiebung (Verlust bzw. Verbesserung auf der Fliche) durch die
Planung (Kompensationswert).

3. Ermittlung der FlichengriBe fiir externe KompensationsmaBnahmen, falls auf der Eingriffsfliche De-
fizite bestehen bleiben.

Die Eingriffsbilanzierung erfolgt nicht fiir das gesamte Bebauungsgebiet, sondem nur fiir die Fliichen, auf
denen auch tatséchlich Veriinderungen bzw. BaumaBnahmen auf Grundlage des Bebauungsplanes zu er-
warten sind. Diese befinden sich alle &stlich eines vorhandenen FuBweges zwischen BahnhofstraBe und
Hanseller StraBe. Die westlich gelegenen Grundstiicke sind bereits groBtenteils bebaut und erfahren kaum
Veridnderungen.

Der die Abgrenzung markierende FuBweg verschwenkt im siidlichen Planbereich nach Westen, so dal3 er
hier nicht mehr weiter maBgeblich ist. Vielmehr wird in Fortsezung des ostlichen Wegrandes eine Ver-
lingerungslinie auf die Hanseller Strale konstruiert, die dann in diesem Bereich die westliche Begren-
zungslinie der zu bilanzierenden Flichen darstellt. Im Norden und Siiden bilden jeweils die StraBenréinder
von Bahnhof- und Hanseller StraBe die Begrenzungslinie, im Osten die vorhandene Friedhofsfliche.

8.1 Ermittlung des Eingriffsflichenwertes

Die Eingriffsfliche umfa8t insgesamt ca. 7.100 m?, wobei nur Flichen von ca. 3.930 m? einen direkten
ErschlieBungsvorteil durch die Realisierung des Eingriffs erfahren. Die beiden Grundstiicke mit vorhan-
dener Bebauung im nérdlichen Planbereich erfahren keinen ErschlieBungsvorteil, Der Versiegelungsgrad
kann hier allerdings erhdht werden; insofern ist auch hier eine Eingriffsbilanzierung durchzufiihren. Die
betroffene Fliche umfaBt 3.170 m2.

Die Bewertung erfolgt nach Vergabe von Wertfaktoren fiir die einzelnen betroffenen Biotoptypen, die mit
der BiotopflachengriBe multipliziert den Eingriffsflichenwert fiir diesen Bereich ergeben:

Eingriffsflichengréfe (in ha) x Wertfaktor = Eingriffsflichenwert als Werteinheit (WE)

Die Bilanzierung erfolgt getrennt fiir die Grundstiicke an der BahnhofstraBe und die Grundstiicke an der
geplanten ErschlieBungsstrale,
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A. Grundstiicke an der geplanten ErschlieBungsstralie

- Verlust des Biotoptyps Obstwiese

Betroffen ist dieser Biotoptyp im siiddstlichen Planbereich, und zwar auf einer ca. 750 m? groBen Fliche.
Vorhanden sind 10 Obstb4dume (hauptsichlich Pflaume, aber auch Kirsche, Apfel und Bime), von denen
die meisten fiir die kiinftige ErschlieBungsstrae gefillt werden miissen. Der Pflegezustand ist gut, so daB
eine Einstufung in den empfindlichen Bereich (Wertfaktor 1,6) erfolgt.

0,075hax 1,6 =0,12 WE

- Verlust von Grabeland

Fléichen von ca. 2,500 m? werden derzeit als Grabeland, Nutzgarten oder als Erholungsfliche genutzt. Der
Skologische Wert liegt iiber dem von normalen Hausgérten, da es hier keine Bebauung oder andere voll
versiegelte Flichen gibt. Der Wertfaktor betriigt 1,2,

0,25hax12=03WE

- Verlust von einem vorhandenen Hausgarten

Das Grundstiick ist ca. 700 m? groB, die Nutzung derzeit mehr oder weniger intensiv. Der Wertfaktor be-
wigt 1,0

0,07hax 1,0=0,07 WE

B. Grundstiicke an der Bahnhofstralle

Die beiden Grundstiicke mit privater Wohnbebauung umfassen 3.170 m?. Der Wertfaktor betriigt wie bei
dem anderen Hausgarten auch 1,0.

0,32hax 1,0=0,32 WE

Zusammenfassung der betroffenen Biotoptypen mit Eingriffsflichenwerten:

A. Grundstiicke an der geplanten ErschlieBungsstraie;

- Obstwiese: 0,12 WE

- Grabeland: 03 WE

- Hausgarten: 0.07 WE

0,49 WE

B. Grundstiicke an der : 0,32 WE
BahnhofstraBe

Ergebnis: Die Eingriffsflichenwerte betragen 0,49 Werteinheiten fiir die Grundstiicke an der geplanten
ErschlieBungsstraBe, 0,32 Werteinheiten fiir die Grundstiicke an der BahnhofstraBe.
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8.2 Ermittlung der Kompensationswerte fiir die Eingriffsflichen
A. Grundstiicke an der geplanten ErschlieBungsstrafle

Zwischen kiinftiger ErschlieBungsstraBe und Friedhofsgrenze wird eine Pflanzgebotsfliche ausgewiesen.
Die Fliche umfaBt ca. 250 m?, wobei hier die Ausbildung einer freiwachsenden Hecke - als Ergiinzung
zur teilweise liickigen randlichen Friefhofsabpflanzung - geplant ist. Evil. kénnen einige der vorhandene
Obstbidume in die Pflanzung integriert werden. An der westlichen Grenze wird entlang des Fullweges eine
3,0 m breite Pflanzgebotsfliche errichtet. Die Fliche umfaBt ca. 300 m? Der Wertfaktor der Pflanzge-
botsflichen betrigt 1,8.

250 m? + 300 m*= 550 m?, 0,055 hax 1,8 = 0,099 WE

Den gréBten Kompensationsanteil auf der Eingriffsfliche bilden die nicht versiegelten Bereiche auf den
einzelnen Grundstiicken. Diese Flichen - bei einer GRZ von 0,35 immerhin 65 % - stehen fiir Begrii-
nungsmaBnahmen zur Verfligung. Solche MaBnabmen, z. B. Neuanlage von Girten, erhalten den Wert-
faktor 1,0.

ca. 3.000 m? mit GRZ 0,35 (65 % sind nicht versiegelt) = 1.950 m?

0,2hax10=02WE

B. Grundstiicke an der Bahnhofstrafle

Auf den vorhandenen Grundstiicken im nordlichen Planungsbereich wird entlang der Grenze zum Fried-
hof ein 3,0 m breiter Pflanzgebotsstreifen ausgewiesen. Hier sind ausschlieBlich standortgerechte, heimi-
sche Gehdlze anzupflanzen. Die Wirkung dieser Flichen ist die eines Puffers zwischen Wohnbebauung
und Friedhofsgelinde.

Aufierdem libernimmt die Abpflanzung, auch hier ist an eine Hecke mit einzelnen Uberhiltern gedacht,
wichtige Funktionen als Sichtschutz, vor allem in Richtung BahnhofstraBe. Entlang des FuBweges an der
westlichen Grenze wird ebenfalls ein 3,0 m breiter Pflanzgebotsstreifen ausgewiesen. Die Flichen umfas-
sen 250 m? bzw. 180 m2. Der Wertfaktor betrigt 1,3.

0,043 hax 1,8 = 0,078 WE

Weitere Kompensation auf der Eingriffsfliche wird durch die nicht versiegelten Flichen erzielt. Auch
hier betrigt die GRZ (,35.

ca. 2.800 m? mit GRZ 0,35 - 65 % sind nicht versiegelt = 1,800 m?

0,18 hax1,0=0,18 WE
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Zusammenfassung der Kompensationswerte:

A. Grundstiicke an der geplanten ErschlieBungsstrafe:

- Pflanzgebotsflachen 0,099 WE

- MabBnahmen auf den nicht
versiegelten Grundstiicksflichen 02 WE
0,299 WE

B. Grundstiicke an der Bahnhofstrafe

- Pflanzgebotsflichen: 0,078 WE
- MaBnahmen auf den nicht
versiegelten Grundstiicks-
flachen: 0.18 WE
0,258 WE

Ergebnis: Die Kompensationswerte betragen 0,299 bzw. 0,258 Werteinheiten.

Durch Abzug des Kompensationswertes vom Eingriffsflichenwert erhéilt man den Kompensationsrest-
wert:

A: 0,49 WE - 0,299 WE = 0,191 WE
B: 0,32 WE - 0,258 WE = 0,062 WE
Ergebnis: 0,191 bzw. 0,062 Werteinheiten konnen nicht innerhalb des Geltungsbereiches des Bebau-

ungsplanes ausgeglichen werden.

Dieser Wert mub jeweils auf einem extemnen Standort, d. h. auf einer nicht vom Eingriff be-
roffenen Fliche, durch entsprechende MaBnahmen ersetzt werden.

8.3 Ermittlung der Flichengréfe fiir externe KompensationsmafBnahmen

Der Kompensationsrestwert fiir die Eingriffsfliche betrdgt 0,191 bzw. 0,062 Werteinheiten.
Zur Ermittlung der FlichengrdBe fiir den externen Ersatz dient folgende Formel:
Kompensationsrestwert ./. Wertfaktor = Kompensationsfliiche (in ha)

Bei der Ermittlung der ErsatzflichengréBe spielt der derzeitise kologische Wert der Fliche eine ent-
scheidende Rolle.

Okologisch wertvolle Flichen lassen sich nur geringfigig aufwerten, wobei dann der Aufwertungsfaktor
unter 1,0 liegen wiirde und der Bedarf an Ersatzflichen sehr groB wire.

Anders sieht das bei Ersatz auf derzeit intensiv genutzten Ackerflichen aus. So wiirde hier der Aufwer-
ungsfaktor fiir die Neuanlage von Hecken, Feldgehdlzen und Wald immerhin 1,5 betragen,
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Folgende Rechnung kidme zustande:

A:0,191WE:15=0,12 ha
B: 0,062 WE: 1,5=0.04 ha
0,16 ha

Durch die Neuanlage von insgesamt 1.600 m? Hecken, Feldgehdlzen und Wald auf intensiv genutzten
Ackerflidchen kann der Eingriff extern ersetzt werden. Der Anteil fiir die Grundstiicke an der geplanten
ErschlieBungsstrale betrdgt 1.200 m?, fiir die Grundstiicke an der BahnhofstraBe 400 m2.

8.4 Ergebnis - Zusammenfassung der Bilanzierung

Der derzeitige kologische Wert fiir die vom Eingriff betroffenen Flichen betriigt 0,49 bzw. 0,32 Wer-
teinheiten (= Eingriffsflichenwert).

Dieser Wert geht jeweils durch den Eingriff verloren. Gleichzeitig konnen aber durch die Neuanlage von
Griinstrukturen bzw. durch MaBnahmen auf der Eingriffsfliche (0,299 bzw. 0,258 Werteinheiten kom-
pensiert werden, Das Defizit (= Kompensationsrestwert) auf der Eingriffsfliche betriigt 0,191 bzw. 0,062
Werteinheiten. Dieser Wert muBl extern ersetzt werden. Insgesamt entsteht ein Flichenbedarf von 1.600
m? externe Ersatzfliche.

Dieser, allein auf das Plangebiet bezogenen Berechnung, steht die Einordnung in das Skologische Umfeld
gegeniiber.

Der Friedhof der Gemeinde Altenberge hat durch seine méglichst naturnahe Gestaltung einen hohen
okologischen Wert. Als Griinflache hat er bei dieser innerdrilichen Lage wichtige Ausgleichsfunktionen
inne. Durch die stetige Erweiterung der Fliche werden diese Funktionen wieder verstirkt.

Unmitielbar an die geplante Wohnbaufldche angrenzend, puffert diese hochwertige Griinfliche den Ein-
gniff so stark ab, daB nach Ansicht der Gemeinde Altenberge der sich aus der rein rechnerischen Kom-
pensationsberechnung ergebende zusitzliche Ausgleich/Ersatz nicht erforderlich ist.

9. Immissionen/Altlasten

Das Plangebiet ist von zwei Kreisstralen umrahmt Diese befinden sich innerhalb der Ortsdurchfahrt und
in unmittelbarer Nihe des Ortskernes (Verkehrsberuhigungsmanahmen). Somit liegt in der Regel eine
ortsangepalite Geschwindigkeit vor. Von der BahnhofstraBe sind drei der vier anliegenden Gebiude meh-
rere Meter entfernt und durch eine Bdschung von der Verkehrsfliche getrennt. Von Lirmbelastungen, vor
allem im Nahbereich der K 50, mufl dennoch ausgegangen werden, so daB passive SchallschutzmaBnah-
men erforderlich sind. Eine Immissionsberechnung des Planungsbiiros Hahm*, Osnabriick, fiihrte zu den
im Plan festgesetzten Flichen, auf denen SchutzmaBnahmen gemiB DIN 18005 "Schallschutz im Stidte-
bau" durchgefiihrt werden miissen. Bei Neubau- oder UmbaumaBnahmen sind dort Fenster mindestens
der Schallschutzklasse 2 einzubauen.

* Planungsbiiro Hahm: Lirmtechnische Untersuchung fiir den Bebauungsplan Nr. 45 (Kfz-Verkehr):
Osnabriick; 1994
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Altlasten bzw. Bodenbelastungsverdachtsflichen im Sinne des Gemeinsamen Runderlasses des Ministe-
riums fiir Stadtentwicklung und Verkehr, des Ministeriums fiir Bauen und Wohnen und des Ministeriums
fir Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft vom 15.05.1992 innerhalb des Plangebietes sind nicht be-
kannt.

1(. Ver- und Entfsorgun

Die notigen Ver- und Entsorgungsleitungen befinden sich in den &ffentlichen Verkehrsflichen. Nieder-
schlags- und Schmutzwasser werden iiber die beiden HaupterschlieBungsstraBen in einem Mischwasser-
kanal zur Ortlichen Klidranlage abgeleitet. Es wird jedoch angeregt, durch Zisternen auf den privaten
Grundstiicksflichen das Niederschlagswasser zuriickzuhalten und als Brauchwasser zu verwenden.

Die Strom- und Gasversorgung wird sichergestelit,
Uber den Planbereich verlduft eine Richtfunkverbindung der Deutschen Bundespost (Telekom) fiir den

Fermmeldeverkehr. Durch die Realisierung der Planung ist eine Beeintrichtigung des Richtfunkverkehrs
jedoch nicht zu erwarten.
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11. Flichenbilanz

Fliche in ha o Anteil

Private Grundstiicksfliche: 1.583 86 %

(davon Pflanzgebot): (0,026} (2 %)
Gemeinbedarfsfliche: 0,080 5%
Sffentliche Verkehrsfliche: 0,147 8 %
(davon Verkehrsflache besondere Zweckbestimmung): {0,037) (25 %)
(FuB-/Radweg)
offentliche Griinfliche: 0,026 1%
Gesamtfliche ca. 1.836 100 %

12, Kostenschitzun

Fiir das Baugebiet werden Uiberschliigig folgende ErschlieBungskosten ermittelt:

1. Verkehrsflichen 150.000,00 DM
2. Offentliche Griinflichen 10.000,00 DM
3. Mischwasserkanalisaion 100.000.00 DM
Summe Netto ca. 260.000,00 DM

Aufpestellt

Osnabriick, 21.06.1994
Ri/Sh-G3A09-01
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Geschiftsfiihrender GesellscHafter
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13, Verfahrensvermerke

Der Rat der Gemeinde Altenberge hat der Begriindung des Entwurfes am........... Zugestimmie,

Die Entwurfsbegriindung hat zusammen mit dem Entwurf des Bebauungspl
bis........ einschlieBlich dffentlich ausgelegen.

Sie wurde aufgrund der Ergebnisse der 5ffentlichen AWd unverdndert/erginzt vom Rat
der Gemeinde Altenberge in seiner Sitzung am ....... als Begrindung der Satzung beschlossen.

Altenberge, den ...............

in der Zeit vom .......

.......................................................................................................................................

(Gemeindedirektor)

Die aufgrund geltend gemachter Bedenken und Anregungen durch den Rat am 20.06.1994 beschlossenen
Anderungen sind im Text rot gekennzeichnet.

Vorstehende Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 45 "Zur schonen
Aussicht" der Gemeinde Altenberge hat mit dem Entwurf des Be-
bauungsplanes in der Zeit vom 27.04.1994 bis zum 30.05.1994 &ffentlich
ausgelegen und im Rahmen der erneuten Offenlegung vom 15.07.1994
bis zum 15.08.1994.

48341 Altenberge, den 16.08.1994

Der Gfmeirﬂ\dedirektor

A
%

Am 29.08.1994 hat der Rat der Gemeinde Altenberge beschlossen, vor-
stehende Begriindung dem Bebauungsplan Nr. 45 "Zur schénen Aus-
sicht" der Gemeinde Altenberge beizufiigen.
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