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1. Rechtsgrundlagen
Grundlagen des Bebauungsplanes sind:

- Das Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 08.12.1986 (BGBI. I.
1986 S. 2253), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 28.10.1996 (BGBI. L. S. 1546)

- in Verbindung mit den §§ 7 und 41 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen
(GO NW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV.NW.S. 666/SGV.NW
2023)

- der Baunutzungsverordnung (BauNVOQ) in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. I. S. 132), zu-
letzt gedndert durch Art. 3 des Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes vom
22.04.1993 (BGBI. IL, S. 466)

- der Planzeichenverordnung in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBL.IL. 1991, S. 58)

- die Landesbauordnung (BauONW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 26.06.1984
(GVNW § 419), zuletzt gedindert durch das Gesetz vom 07.03.1995 (GV.NW. S. 218).

2. Aufgabenstellung

Die Gemeinde Altenberge beabsichtigt, den Bebauungsplan Nr. 44 | Nordwalder StraRe/Bahnhof-
straBe™ Teil I durch eine Erweiterung zu &ndern, um die Errichtung eines Kindergartens planungs-
rechtlich zu ermdglichen. Der vorgesehene Standort wurde unter mehreren Alternativen als der
geeignetste bewertet.

Der Bebauungsplan (B-Plan) hat gemiB § 8 (1) BauGB die Aufgabe, die stidtebauliche Ordnung
durch rechtsverbindliche Festsetzungen zu leiten und zu ordnen. Durch den B-Plan soll die
Infrastrukturausstattung der Gemeinde entsprechend der sonstigen baulichen Entwicklung erginzt
werden kdnnen, Die umgebenden Baustrukturen sowie die verkehrliche Anbindung und die
Einbindung in die vorhandene Verkehrskonzeption dieses Teiles des Gemeindegebietes sollen
besonders beriicksichtigt werden.
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3. Ziel und Verfahren zur Realisierung des Bebauungsplanes

Ziel der 2. Anderung des Bebauungsplanes ist die Erweiterung des vorhandenen Siedlungsgebietes
um die fiir die Errichtung eines Kindergartens sowie das erste Teilstiick der ,Innergrtlichen
EntlastungsstraBe® erforderliche Fliche.

Da durch die hierfiir notwendigen Anderungen des bestehenden B-Planes die Grundziige der
Planung beriihrt werden, ist eine Anwendung des § 13 BauGB (vereinfachte Anderung oder
Ergénzung des Bauleitplanes) nicht maglich.

4, Riiumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet wird mit seiner Fldche wie folgt begrenzt:

im Norden: durch den ndérdlichen Rand der Verkehrsfliche der ,Nordwalder StraBe®
(Flurstiick Nr. 1)

im Nordosten: durch den norddstlichen Rand der Verkehrsfliche der neuen ErschlieBungsstralBe

im Osten: durch die westliche Grenze der Flurstiicke Nr. 39 und 42
im Siiden: durct den siidlichen Rand der neuen Wegeparzelle in Richtung Bahnhof
im Westen: durch den westlichen Rand des Flurstiickes Nr. 37.

Alle Grundstiicke befinden sich in der Gemarkung Altenberge, Flur 57. Die exakte Abgrenzung ist
der zeichnerischen Darstellung im Plan zu entnehmen.

3. Entwickeln des Bebauungsplanes aus dem Flichennutzungsplan

Im Gebietsentwicklungsplan des Regierungsbezirkes Miinster - Teilabschnitt Miinsterland -
(Entwurf 1994) ist der Bereich des Bebauungsplanes als "Wohnsiedlungsbereich" dargestellt,

Im giiltigen Flachennutzungsplan (FNP) ist der Geltungsbereich des Bebauungsplanes jedoch als
»Fldche fiir die Landwirtschaft” dargestellt.

Mit der Festsetzung ,,Gemeinbedarfsfliche entspricht der B-Plan nicht dem Entwicklungsgebot
des § 8 (2) BauGB.

Deshalb wird parallel zur Aufsteliung des B-Planes der FNP geéndert.
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6.  Situation im Plangebiet

Der Anderungsbereich des B-Planes befindet sich im 6stlichen Teil des besiedelten Bereiches der
Gemeinde Altenberge im AnschluB an benachbarte Wohnbebauung und im Nahbereich zum
Bahnhof. Das Gelédnde fillt von Siidwest nach Nordost leicht ab. Der maximale Héhenunterschied
betragt ca. 3,0 m. Topographische Auffilligkeiten sind mit Ausnahme des Entwisserungsgrabens
entlang der ,,Nordwalder StraBe* nicht vorhanden.

Die Fliche wird als Weide landwirtschaftlich genutzt.

7.  Planungskonzeption
7.1 Verkehr

Der Anderungsbereich des B-Planes ist iiber bestehende Verkehrsflichen nur unzureichend
erschlossen, so dafl neue Verkehrsflichen notwendig sind.

Bei der verkehrlichen Planung werden der Rahmenplan' und die Verkehrskonzeption® fiir den
sstlichen Bereich Altenberges sowie die Nutzungskonzeption® zum Bahnhofsumfeld zugrunde

gelegt.

Die zuvor genannten vorbercitenden Planungen verfolgen in wverkehrlicher Hinsicht die
Zielsetzung, den , Biiltenweg” in direkter Weise mit der , Bahnhofstrafie™ (K 50) zu verbinden.
Damit sollen zum einen die Baugebiete ,,Grofler Berg™, , Nordwalder StraBe Teil I, , Nordwalder
Strafle Teil II“ sowie Teile des Gebietes ,Nordwalder StraBe/BahnhofstraBe Teil I** direkter an die
iibergeordnete, {iberortliche Verkehrsachse angebunden und zum anderen ein verbesserter
Verkehrsanschluf} des Bahnhofes vorbereitet werden.

Innerhalb des Anderungsbereiches liegt das erste Teilstiick der Verbindungsstrafie zwischen
.Biiltenweg“/“Nordwalder Straie® und der ,BahnhofstraBe”, die mit dem Arbeitstitel
Hinnerdritiche EntlastungsstraBe™ versehen wurde.

Die Verkniipfung mit der K 50 (BahnhofstraBe) ist zwar nicht Gegenstand der vorliegenden
Planungsinderung, doch wurde die StraBenachse derart gewihlt, daB der Kreuzungspunkt
(Kreisverkehr) bereits grob fixiert ist, und den bisherigen verkehrsplanerischen Uberlegungen
entspricht.

Von dieser neuen Verkehrsflache soll die ErschlieBung der Kindergartenfliche in siidwestlicher
Richtung erfolgen. Zusatzliche ErschlieBungsmoglichkeiten in nérdlicher Richtung sind jederzeit
moglich. Die Strafle soll im Separationsprinzip (beidseitige Geh-/Radwege mit Hochborden)
errichtet werden. Die Gesamtbreite incl. einseitiger Baumreihe betriigt im Bereich des vorgese-
henen Kindergarteneinganges 18,50 m.

Planungsbitro Hahm, Stadtebaulicher Rahmenplan Altenberge-Ost, Osnabritck, Januar 1996
Planungsbiiro Hahm, Verkehrskonzept Gemeinde Altenberge, Osnabriick, Mirz 1993
Planungsbiiro Hahm, Nutzungskonzeption Bahnhefsumfeld, Osnabriick, Juli 1993
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Auf der siidwestlichen Seite erfihrt die Verkehrsfliche eine Aufweitung, um Kurzzeitparkpliitze
an einer abgesetzten Vorfahrt (fiir eine sichere Kinderabholung) zu erméglichen. Die
Stellplatzpflicht ist auf dem Grundstiick selbst zu erfiillen.

Zusitzlich wird die Fliche des Kindergartens von Siiden erschlossen. Der 3,0 m breite Geh-/Rad-
weg wird aus dem bestehenden Baugebiet heraus Richtung Bahnhof fortgefiihrt und bildet damit
den siidlichen Abschlubl des Gebietes. Die Wegeflache ist in 7,0 m Breite als ,,Verkehrsfliche
besonderer Zweckbestimmung™ festgesetzt.

Davon sollen jedoch nur 3,0 m befestigt werden; die verbleibenden jeweils 2,0 m zur siidlichen
Grenze des Planbereiches und zur Gemeinbedarfsfliche dienen (unter Anwendung des § 45 (1) b
NachbG}) einer einreihigen Alleebaumpflanzung,

Eine OPNV-Anbindung des Anderungsbereiches ist durch die Bushaltestelle in der ,,Bahnhof-
straBe” sowie dem Bahnhof gegeben. Im Zuge der Aufwertung des Bahnhofsumfeldes und
Umverlegung von Buslinien wird die Anbindung mittelfristig noch verbessert.

7.2  Bebauung
7.2.1 Baulicher Bestand

Im Westen grenzt der Andermngsbereich des B-Planes unmittzlba: an planungsrechtlichen Bestand
des rechtsgiiltigen Planes Nr. 44 Teil I an. Hinter einem 4,0 m breiten Pflanzgebotsstreifen beginnt
in 6,0 m Abstand zur Grundstiicksgrenze das Baufeld fiir ein ,,Allgemeines Wohngebiet*, welches
derzeit ausschlieBlich zu Wohnzwecken in II-geschossiger Bauweise genutzt wird. Im Siidwesten
schlieBen sich eine ,Offentliche Griinfliche* (Kinderspielplatz) sowie der beschriebene Weg an.

Nérdlich des Anderungsbereiches befinden sich zwei weitere Baugebiete, die ebenfalls mit 1I-
geschossigen Wohngebiuden bebaut wurden bzw. werden.

In Richtung Bahnhof liegen zwei einzelne Wohngebiude mit groflen Hausgirten und
Nebengebduden sowie das Bahnhofsgebiude selbst, welches teilweise ebenfalls zu Wohnzwecken
genutzt wird.

7.2.2 Bebauungskonzept

In Altenberge wurde ein Fehlbedarf von 75 Kindergartenplitzen ermittelt, Dieser Fehlbedarf
resultiert {iberwiegend aus den Bereichen der Gemeinde mit aktuellen Bautiitigkeiten.

Unter Zugrundelegung eines Einzugsgebietsradius von ca. 400 m erweist sich der gewihlte
Standort innerhalb des Anderungsbereiches als der geeignetste der vorab untersuchten Alterna-
tiven. Er soll dem Neubau eines 3-Gruppen-Kindergartens dienen.

Die Baufliche des Plangebietes wird als ,,Gemeinbedarfsfliche” mit der Zweckbestimmung
»Kindergarten“ festgesetzt. Damit soll das bestehende Infrastrukturdefizit planerisch behoben
werden.
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Auf die Festsetzung eines Mafes der Nutzung soll weitgehend verzichtet werden, da eine
Mitbestimmung der Gemeinde im Rahmen der Hochbauplanung erfolgt. Aus gleichem Grund
werden Baugrenzen bzw. Baulinien nicht vorgegeben. Angesichts der erforderlichen Spielbereiche
fiir die Kinder kann jedoch von einer bebauten Grundflache ausgegangen werden, die unterhalb
derjenigen des benachbarten WA-Gebietes liegt.

Allein durch die Festsetzung von Geschossigkeit (Eingeschossig ohne Héhenbegrenzung) und
Bauweise (offen) werden Obergrenzen vorgegeben, die denen der benachbarten Wohnbaugebiete
gleichen.

7.3 Gestaltung

Festsetzungen zur Gestaltung werden nicht getroffen, da sich die Grundstiicke im &ffentlichen
Eigentum befinden und das duBere Erscheinungsbild der baulichen Anlagen im Rahmen der
Hochbauplanung an die gemeindlichen Vorstellungen angepalit wird.

7.4 Natur und Landschaft
7.4.1 Okologischer Bestand

Bei der Fliche des Anderungs-/(Erweitzrungs)bersiches handelt es sich um eine landwirtschalt!ich
intensiv genutzte und durch das Umfeld stddtebaulich gepriigte Gebietseinheit. [n ihrer homogenen
Erscheinungsform kann sie im iiberwiegenden Teil als leicht hingige Weide bezeichnet werden.

Nur der ndrdlichste Bereich, der dem planungsrechtlichen Liickenschlu zu den Nachbarbe-
bauungsplidnen darstellt, ist eine Verkehrsfliche mit teil- bzw. unbefestigten Seitenbereichen. Auf
der Siidseite befindet sich eine einreihige Lindenpflanzung.

Nach Westen wird der Anderungsbereich durch einen (auBerhalb liegenden) Gehélzstreifen
abgegrenzt.

7.4.2 Okologisches Konzept

Die Realisierung des Bebauungsplanes stellt einen Eingriff in Natur und Landschaft dar, der ent-
sprechend der gesetzlichen Vorgaben méglichst gering gehalten und, falls unvermeidlich, ausge-
glichen werden soll.

Bei der Auswahl der Fliche waren zwar die Ergebnisse eines Erreichbarkeitsvergleichs
mafgeblich; es wurde jedoch auch darauf geachtet, dal Skologisch wertvolle Flichen nicht bebaut
werden. Die Bebauung selbst soll auf engem Raum in kompakter Bauweise erfolgen, um die
verbleibende Fliche girtnerisch gestalten zu knnen.

Um eine Verkniipfung bestehender und zukiinftiger Griinstrukturen im Sinne einer Biotopver-
netzung zu férdern, sollen grofiziigige Pflanzstreifen mit standortgerechten und heimischen
Geholzen in den Randbereichen der ,,Gemeinbedarfsfliche™ angelegt werden,
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Am Westrand erhilt man zusammen mit dem planerischen Bestand einen insgesamt 6,0 m breiten
Gehdlzstreifen, der die Linearstruktur ,Lindenreihe” mit dem Griinbereich ,Spielplatz® und
dessen nach Siiden anschliefender Heckenstruktur verbindet. Der das Baugebiet B-Plan Nr. 44
Teil I von Westen nach Osten durchziehende Heckenstreifen soll in 2,0 m Breite (nérdlich)
parallel zum Fuflweg Richtung Bahnhof fortgefiihrt werden. Dabei sollten gleichartige Pflanzen
Verwendung finden. Um diese griine Achse zusitzlich zu stirken, sollen beide Seiten des Weges
eine einreihige Pflanzung grofkroniger Bdume (mit ca. 12,0 - 15,0 m Abstand) erhalten. Diese
werden angesichts des beengten Profils versetzt zueinander gepflanzt und ergeben damit eine
alleeartige Wegeverbindung.

Damit wird gleichzeitig die stddtebaulich wichtige Verbindung zum Bahnhof optisch/gestalterisch
gestirkt.

Die Realisierung der straflenbaulichen MaBnahme im Anschluflbereich der ,Nordwalder Strafie®
bedingt die Beseitigung einer Linde. Diese soll entweder an eine andere Stelle der Baumreihe als
LiickenschluB verpflanzt oder durch Neuanpflanzung von jungen Linden im Nahbereich ersetzt
werden.

Um eine Realisierung der KompensationsmaBnahmen innerhalb des Gebietes rechtlich abzusi-
chern, sind diese Festsetzungen zur Begriinung textlich festgesetzt.

Die exakte Ermittlung von Eingriff und Ausgleich erfolgt in einer gesonderten Kompensationsbe-
rechnung als Okologischen Fachbeitrag zum B-P!an, Der Eingriff in Natur und Lardsc%aft soll cu
Vermeidung &kologischer Wertigkeitsverschiebungen innerhalb des Gemeindegebietes rechne-
risch vollstindig ausgeglichen werden. Die extern erforderliche Kompensationsmafinahme wird
mit der Unteren Landschaftsbehtrde abgestimmt und die Fldchen bis zum Beginn der Vorhaben-
realisierung bereitgestellt.
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8.  Vorbelastungen des Gebietes
8.1 Immissionen

Zur Ermittlung der Belastungen der zukiinftigen Nutzungen innerhalb des benachbarten
Baugebietes ,Nordwalder Strafle Teil II* durch den motorisierten Verkehr sowie die stlich
gelegene Eisenbahnlinie wurde ein Schallschutzgutachten’ erstellt. Dieses Gutachten beinhaltete
bereits prognostizierte Verkehrsbelastungswerte fiir alle vorhandenen Straen sowie die geplante
Verbindungsstraie zur K 50 zum Prognosezeitpunkt 2010.

Die hochsten Belastungen am duflersten Rand der Baufliche betragen danach fiir dieses Gebiet
62,5 dB(A). Im Bereich der straflenseitigen Fronten der ersten Wohngebiude sind Werte von
60 bis 55 dB(A) zu erwarten. Im Abstand von max. 12,0 m vom Rand des ,,Biiltenweges* werden
die Orientierungswerte der DIN 18005 (Schallschutz im Stddtebau) fiir die Tageszeiten
eingehalten.

Diese Aussagen konnen sinngemdB auf den Anderungsbereich des B-Planes Nr. 44 Teil I
libertragen werden. Angesichts der beabsichtigten Nutzung (Kindergarten) sind nichtliche
Belastungen nicht relevant.

Zum Schutz der Innenriume sollen wegen der Tagesbelastungen jedoch in einem Abstand von
12,0 m zum Rand der Verkehrsfliche SchutzmaBnahmen der Larmschutzklasse 2 (nach VDI-
Richtlinie 2719) getroffen werden, um die Werte der DIN 18005 einhalten zu k¥&nncn Diesc
Anforderung werden bei iblichen Bauweisen von Wandéffnungen und Umfassungsbauteilen
gewihrleistet.

Zusitzlich wird empfohlen, die Aufenthaltsriume nach Siiden zu orientieren. Das bereits
bestehende Baugebiet wird von den Emissionen der neuen Verkehrsfliche allenfalls in sehr
geringem Umfang beriihrt, eine Schutzfestsetzung ist daher entbehrlich.

Die Freiflichen im straBennahen Bereich sind Schallwerten ausgesetzt, die oberhalb der Orientie-
rungswerte liegen. Ein aktiver Schallschutz kann jedoch nicht erfolgen, da solch eine Malnahme
aus stddtebaulichen Griinden im dicht bebauten Ortsbereich nicht erfolgen soll. Der Zuschnitt des
Grundstiickes erlaubt es jedoch, alle gerduschempfindlichen Aktivitdten in ruhigen Bereichen
statifinden zu lassen.

Die durch die kiinftige Nutzung zu erwartenden Gerduschemissionen sind zeitlich beschrinkt und
auch im Nahbereich eines ,,Allgemeinen Wohngebietes” zumutbar. Durch die insgesamt 6,0 m
breite Pflanzung zwischen den beiden Nutzungsarten ergibt sich zudem eine Nutzungstrennung,
die optisch/psychologisch wirkt.

Weitere, die vorgesehene Nutzung beeintrichtigende Immissionen {wie z.B. Geruchsemissionen
durch landwirtschaftliche Betriebe) treten nicht auf. Die Bahnlinie wirkt angesichts ihres
Abstandes zum Geltungsbereich nicht in relevanter Weise.

Planungsbiiro Hahm, Schalltechnische Untersuchung fiir den Bebauungsplan Nr. 32, Osnabriick, April 1993
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8.2 Altlasten

Altlasten bzw. Bodenbelastungsverdachtsflichen im Sinne des Gemeinsamen Runderlasses des
Ministeriums fiir Stadtentwicklung und Verkehr, des Ministeriums fiir Baven und Wohnen und des
Ministeriums fiir Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft vom 15.05.1992 sind in weiten
Teilen innerhalb des Plangebietes nicht bekannt und aufgrund der derzeitigen Nutzung der Flichen
nicht zu erwarten.

9. Ver- und Entsorgung

Die nétigen Ver- und Entsorgungsleitungen werden in den &ffentlichen Verkehrsflidchen verlegt.
Das Schmutzwasser wird dem vorhandenen Schmutzwasserkanal in der "Nordwalder Strafle"
(DN 400) dem Klidrwerk Altenberge zugeleitet. Die ordnungsgemiife Abwasserbeseitigung auf
Grundlage genehmigter Pldne ist damit sichergestellt.

Das Niederschlagswasser wird iiber eine vorhandene Leitung in der ,Nordwalder StraBe“
(DN 300) dem "Résingbach" zugeleitet.

Es wird jedoch angeregt, durch Zisternen auf der Grundstiicksfliche das Niederschlagswasser
zuriickzuhalten und als Brauchwasser zu verwenden oder aber es in offenen Mulden/Teichen auf

dem Grundstiick zuriickzuhalten, um Abflullspitzen zu reduzieren,

Die Strom- und Gasversorgung sowie die Trinkwasserbereitstellung wird sichergestellt.

10. Denkmalschutz und Denkmalpflege

Innerhalb des Plangebietes sind keine Baudenkmailer vorhanden, Bodendenkmiler sind nicht be-
kannt. Uber einen entsprechenden Hinweis im Bebauungsplan wird jedoch auf die Meldepflicht
fiir etwaige Bodenfunde hingewiesen.
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11. Flichenbilanz

Flidche in ha % Anteil
Gemeinbedarfsfliche 0,38 53,5
(davon Pflanzpflicht) (0,08) (15,8)
Verkehrsfliche 0,33 46,5
{davon besonderer Zweckbestimmung) (0.06) (18.2)
Gesamtfliche ca. 0,71 100

12. Kostenschiitzung

Fiir das Baugebiet werden, vorliufig iiberschlagig, folgende ErschlieBungskosten ermittelt:

. Verkehrsflichen

Strafle 275.000,00 DM
Full-/Radweg 10.000,00 DM
2. Verkehrsflichenbegriinung 15.000,00 D

3. Kanalisaticon
(nur fiir Bebauung des Plangebietes)

Schmutzwasser 15.000,00 DM
Regenwasser 15.000,00 DM
Summe Netto ca. 330.000.00 DM
Gemeinde Altenberge Aufgestellt:
Der Gemeindedirektor @sna iick, 13.03.199

Attenbergf; den 17, MRL 97

e
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Vorstehende Begriindung zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 44 , Nordwalder
StraRe/BahnhofstraRe” der Gemeinde Altenberge einschlieBlich des &kologischen

Fachbeitrages hat mit dem Anderungsentwurf in der Zeit vom 04.04.1997 bis zum
05.05.1997 &ffentlich ausgelegen.

48341 Altenberge, den 06.05.1997

DER GEMEINDEDIREKTOR
L J/\/
( Schipper)

Am 23.06.1997 hat der Rat der Gemeinde Altenberge beschlossen, vorstehende
Begriindung vom 17.03.1997 einschlieRlich des dkologischen Fachbeitrages dem Plan

zur 2, Anderung des Bebauungsplanes Nr. 44 ,Nordwalder StraRe/Bahnhofstrae” der
Gemeinde Altenberge beizufiigen.

48341 Altenberge, den 23.06.1997

(Gerdes)
Birgermeister



