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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 43 "Duorpkamp" der Gemeinde Altenberge

Aufstellungsbeschlufl und rdumlicher Geltungsbereich

Der Rat der Gemeinde Altenberge hat am 03.09.1990 die Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 43 "Duorpkamp" beschlossen. Dieser Bebauungsplan umfait die Grundstiicke einer
Kraftfahrzeughandlung mit Reparaturwerkstatt an der Miinsterstr. im Siiden der Ortslage so-
wie die Ostlich anschlieSenden noch unbebauten Flichen sddlich der vorhandenen Wohnbe-
bauung. Der rdumliche Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes ist im Aufstellungsbeschluf
beschrieben und im Plan geometrisch eindeutig festgesetzt.

Einordnung in iibergeordnete Planungen
a) ebietsentwicklungsplan

Im Gebietsentwicklungsplan fiir den Regierungsbezirk Miinster ist der Planbereich als
Wohnsiedlungsbereich mit niedriger Siedlungsdichte dargestellt.

by  Elichennutzungsplan

Im wirksamen Fléchennutzungsplan der Gemeinde Altenberge ist der Planbereich insge-
samt als “Flache fir die Landwirtschaft" dargestellt. Im Rahmen der 10. Anderung des
Flachennutzungsplanes, die zur Zeit durchgefiihrt wird, sollen die entsprechenden Fli-
chen als "gemischte Bauflache" bzw. als "Wohnbaufliche" dargestellt werden.

Planungsanlaf}

Wie in vielen anderen Gemeinden so ist auch in der Gemeinde Altenberge ein dringender
Wohnungsbedarf zu verzeichnen. Um diesem dringenden Wohnungsbedarf zumindest teil-
weise zu entsprechen, soll dieser Bebauungsplan aufgestellt werden. Dariiber hinaus soll der
an der Miinsterstr. gelegene Gewerbebetrieb unter Beriicksichtigung der 8stlich angrenzenden
Wohnnutzung in seinem Bestand und seiner zukiinftigen Entwicklung gesichert werden.

Vorhandene und geplante Nutzungen

Im westlichen, der Minsterstr, zugewandten Teil des Plangebietes ist zur Zeit ein Kraftfahr-
zeugreparaturbetrieb einschl. Kfz-Handel sowie ein SchnellimbiBbetrieb vorhanden. Die Gst-
lich angrenzenden Flichen werden zur Zeit landwirtschaftlich genutzt. Ostlich und nérdlich
schliet auBerhalb des Plangebietes die vorhandene Wohnbebauung an.

Zur Deckung des dringenden Wohnungsbedarfes in der Gemeinde Altenberge soll im dstli-
chen Teil des Plangebietes die Errichtung von Wohngebiuden erméglicht werden. Dement-
sprechend wird dieser Bereich als "allgemeines Wohngebiet" festgesetzt. In diesem Bereich
sind nur Einzel- und Doppelhiuser zulissig.

Um eine optimale Nutzung des Dachgeschosses zu ermdglichen, wird eine maximal zweige-
schossige Bauweise festgesetzt.

Damit soll baurechtlich ein zweites VollgeschoB erméglicht werden, wobei jedoch durch Ge-
staltungsvorschriften iiber die maximale Traufhohe eine Anpassung an die vorhandenen ein-
geschossigen Wohngebiude gesichert wird.

Durch die Festlegung der Dachneigung wird eine ruhige Dachlandschaft erzielt, die hier als
landschaftstypisch anzusehen ist und der vorhandenen Bebauung in den angrenzenden Gebie-
ten weitgehend entspricht.
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Fir Garagen soll zukiinftig neben einem Flachdach auch die Errichtung eines geneigten
Daches zugelassen werden, da dies dem dérflichen Charakter dieses Gebietes durchaus ent-
spricht,

Wintergirten, Gewidchshduser und dhnliche bauliche Anlagen sind von den Vorschriften zur
Dachneigung ausgenommen, um hier die notwendige Flexibilitit zu gewihrleisten.

Der Bereich an der Miinsterstrafle wird unter Beriicksichtigung der hier vorhandenen Nutzung
als Mischgebiet festgesetzt. Diese Festsetzung entspricht damit der stidtebaulichen Situation
in der Ortslage Altenberge, die durch gemischte Nutzungen entlang der L 510 gekennzeichnet
ist.

Innerhalb des Mischgebietes wird die Errichtung von Vergniigungsstitten ausgeschlossen, da
dieser Bereich insbesondere den hier bereits vorhandenen Betrieben dienen soll. Fiir
Vergniigungsstitten u. d. Einrichtungen stehen in anderen Teilen der Orislage Altenberge
ausreichende Flichen zur Verfligung.

Erschliefung

Der westliche Teil des Bebauungsplangebietes wird durch die LandesstraBe Nr. 510
(Minsterstr.) erschlossen. Zusitzliche Zufahrten sind hier nicht vorgesehen. Dementspre-
chend .wird fiir die Bereiche auferhalb der beiden vorhandenen Zufahrten ein Zu- und
Abfahrtsverbot festgesetzt.

Die Wohngrundstiicke werden iiber eine StichstraBe in Fortfiihrung der vorhandenen StraBe
"Duorpkamp” erschlossen. Um die Flichenversiegelung sowie die spiteren ErschlieBungsko-
sten auf ein Minimum zu begrenzen, wird die Breite dieser ErschlieBungsstraBe auf das unbe-
dingt notwendige Ma# reduziert. Um die fufiliufige Verbindung zu benachbarten Gebieten
sowie zur Miinsterstr. zu sichern, wird hier ein FuBweg bzw. ein entsprechendes Gehrecht
zugunsten der Allgemeinheit festgesetzt.

Ver- und Entsorgung, Altlasten

Die Versorgung des Plangebietes (Wasser, Elektrizitit, Gas) wird wie bisher durch die
zustindigen Versorgungstriger sichergestellt.

-Die anfallenden Abwisser werden der vorhandenen Zentralkliranlage Altenberge zugefiihrt,
die iiber eine ausreichende Reinigungsleistung verfiigt. Bei der Erstellung oder wesentlichen
Verdnderung von Kanalisationsleitungen fiir die 6ffentliche Abwasserbeseitigung wird recht-
zeitig eine Genehmigung gem. § 58 LWG eingeholt,

Ein ausreichender Feuerldschdruck wird iiber das Wasserversorgungsnetz sichergestellt.
Die anfallenden Abfallstoffe werden ordnungsgemiB entsorgt.

Innerhalb des Plangebietes sind zur Zeit keine Altablagerungen, Altstandorte oder Altlasten
bekannt,

Landschaftspflege - Griingestaltung
Innerhalb des Plangebietes sind keine erhaltenswerten Gehélzbestinde etc. vorhanden.

Am siidlichen Rand des Plangebietes sowie am westlichen Rand des WA-Gebietes ist ein fla-
chenhaftes Pflanzgebot zur Anpflanzung landschaftsgerechter Laubgehélze festgesetzt, um ei-
nerseits eine gute Gestaltung des siidlichen Ortsrandes zu erreichen, andererseits einen gewis-
sen Sichtschutz zwischen Wohngebiet und Mischgebiet zu erreichen. Zur Verbesserung dieses
Sichtschutzes wird durch textliche Festsetzung die Errichtung eines Walles bis zu einer Hohe
von 2,00 m erméglicht.
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Dariiber hinaus wird fiir die gem. § 47 BauO NW erforderlichen Einstellplitze die Anpflan-
zung grofkroniger Laubbdume festgesetzt um einerseits einen gewissen Ausgleich fiir die
Versiegelung von Grundstiicksflichen zu erreichen, andererseits eine Beschattung der Stell-
plitze zu sichern.

Die Breite der ErschlieBungsstrae wurde auf das MindestmaB beschrinkt, um auch hier die
Bodenversiegelung zu minimieren.

Zur Verminderung der Bodenversiegelung auf den privaten Grundstiicken wird durch textli-
che Festsetzung die Linge der Garagenzufahrten auf max. 7,00 m begrenzt,

Dariiber hinaus wird im Bebauungsplan festgesetzt, daB Grundstiickszufahrten, Wege etc. so
zu gestalten sind, daB das anfallende Niederschlagswasser auf diesen Grundstiicken versickem
kann. Damit soll die Ableitung des Niederschlagswassers in die Kanalisation reduziert wer-
den.

Immissionsschutz

Das Plangebiet liegt im Einflufbereich der Landesstrae Nr. 510 (Miinsterstr., ehemals B
54).

Die Verkehrsbelastung der L 510 betrug bei der Straflenverkehrszihlung 1990 am Zihlpunkt
stidlich der Ortslage 6.476 Kfz/24 h. Nach der DIN 18 005 ergibt sich daraus an den nichst-
gelegenen Baugrenzen im Mischgebiet ein Schallwert von ca. 68 dB (A) am Tag und ca. 58
dB (A) bei Nacht. Damit werden die Planungsrichtpegel der DIN 18 005 fiir Mischgebiete
um ca. 8 dB (A) bei Tag und ca. 8 dB (A) bei Nacht tiberschritten.

Im Bereich der nichstgelegenen Baugrenzen im allgemeinen Wohngebiet liegt die Lirmbela-
stung bei ca. 63 dB (A) tagsiiber und ca. 52 dB (A) nachts. Im Bereich der entferntesten Ge-
biudezeile werden die schalltechnischen Orientierungswerte mit ca. 48 dB (A) immer noch
um 3 dB (A} iiberschritten, so daB SchallschutzmaBnahmen zu treffen sind. Da aktive Schall-
schutzmafBnahmen (Lirmschutzwall oder Wand) sowohl aus Kostengriinden als auch
insbesondere aus ortsgestalterischen Griinden ausscheiden, wird fiir das gesamte Plangebiet
der Einbau von Schallschutzfenstern der Schallschutzklasse II festgesetzt. Fiir die privaten
Bauherren bedeutet diese Festsetzung keine unzumutbare Einschrinkung, da bereits aus ande-
ren Griinden (z.B. Wirmeschutzverordnung) der Einbau von Fenstern mit Isolierverglasung
erforderlich ist, die bereits einen entspechenden Schallschutz bieten,

Um einen gewissen Sichtschutz zwischen dem Mischgebiet und dem allgemeinen Wohngebiet
zu sichern, wird an der Westseite des WA-Gebietes ein Pflanzgebot festgesetzt,

Hinsichtlich der von dem Kfz-Reparaturbetrieb ausgehenden Emissionen wurde durch das
Ing.-Biiro Kétter, Rheine, eine schalltechnische Untersuchung durchgefiihrt.

Nach dieser Untersuchung sind in dem &stlich dieses Betriebes geplanten allgemeinen Wohn-
gebiet keine Larmeinwirkungen zu erwarten, die die schalltechnischen Orientierungswerte der
DIN 18 005 iiberschreiten.

Besondere Lirmschutzmafinahmen sind nicht erforderlich. Das Gutachten ist Bestandteil die-
ser Begriindung (Anlage).

Denkmalschutz, Denkmalpflege
Innerhalb des Plangebietes sind keine Baudenkmiler vorhanden, Bodendenkmailer sind nicht

bekannt. Uber einen entsprechenden Hinweis im Bebauungsplan wird jedoch auf die Melde-
pflicht fiir etwaige Bodenfunde hingewiesen,



10. Bodenordnung

Bodenordnende Mafinahmen sind nicht vorgesehen, da die Bodenordnung auf freiwilliger Ba-
sis angestrebt wird.

Aufgestellt: Februar 1992
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Vorstehende Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 43 "Duorpkamp" der Gemeinde
Altenberge hat mit dem Planentwurf in der Zeit vom 22.05.1992 bis zum
22.06.1992 6ffentlich ‘ausgélegen.

4417 Altenberge, den 23.06.1992

DER GEI\[;INDEDIREKTOR

Am 07.07.1992 hat der Rat der Gemeinde Altenberge beschlossen, vorstehende
Begrindung mit dem schalltechnischen Bericht vom 19.02.1992 dem Bebauungs-
plan Nr. 43 "Duorpkamp" beizufiigen.

4417 Altenberge, den 07.07.1992
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