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3. Anderung des Bebauungsplanes

PRAAMBEL

Grundlagen des Bebauungsplanes sind:

- Die §§ 1 Abs. 3 und 10 des Bauge-
setzbuches (BauGB) in der Fassung vom
23.09.2004 (BGBI. I. S. 2414)

- In Verbindung mit den §§ 7 und 41 der
Gemeindeordnung flr das Land Nord-
rhein-Westfalen (GO NW) in der
Fassung der Bekanntmachung vom
14.07.1994 (GV.NW S. 666/SGV.NW
2023), zuletzt geandert durch Gesetz vom
28.03.2000 (GV. NW S. 245).

- Die Baunutzungsverordnung (BauNVO)
in der Fassung vom 23.01.1990
(BGBI.L.S. 132) sowie Artikel 3 des
Gesetzes zur Erleichterung von Investi-
tionen und der Ausweisung und
Bereitstellung von Wohnbauland vom
22.04.1993 (BGBI. I. S. 466)

- Die Planzeichenverordnung in der Neu-
fassung vom 18.12.1990 (BGBI.1.1991,
S.58)

- Die Landesbauordnung (BauONW) in
der Fassung vom 07.03.1995 (GV NW S.
218 - SGV NW 8. 232), geandert durch
Gesetz vom 09.11.1999 (GV. NW. S. 622)

Der Bau- und Planungsausschuss der Gemeinde
hat in seiner Sitzung am 21.04.2008 dem

geanderten Entwurf des Bebauungsplanes
zugestimmt und die erneute &ffentliche Auslegung
gemal § 4a Abs. 3 BauGB beschlossen.

Den Beteiligten im Sinne von § 4 Abs. 1 BauGB

wurde VOm .....cccoeeveeieeeiiie e Gelegenheit zur
Stellungnahme bis zum ...........ccccueee. gegeben.

Altenberge, den ...........cccoenee.

Blrgermeister

FESTSETZUNGEN

Textliche Festsetzungen (gemaR § 9 BauGB, BauNVO und BauO NW)

FESTSETZUNGEN

(gemaR § 9 (1)-(7) BauGB und BauNVO in Verbindung mit § 9 a BauGB)

gemal Planzeichenverordnung

VERFAHRENSVERMERKE

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung
am 03.12.2007 die Aufstellung des
Bebauungsplanes beschlossen. Der Auf-
stellungsbeschluss ist gemal § 2 Abs. 1
BauGB am 31.01.2008 ortsiblich bekannt
gemacht.

Altenberge, den ........ccccceeviiiiiiieenens

Blrgermeister

Fir den Bebauungsplan wurde mit Begriindun
gem. § 10, Abs. 2 BauGB das Genehmigungs-
verfahren mit Eingangsbestatigung d er héhgren
Verwaltungsbehdérde  Kreis  Steinfurt /vom
...................... (Az.: .ccoceeeeeeeeenne) durchgefihrt.

Altenberge, den ...........cccoenee

Blrgermeister

1. Die in der Liste der Betriebsarten unter den im Plan festgesetzten Ziffern (z. B. unzulassig 1-182)
aufgefiihrten Betriebsarten und solche mit ahnlichem Emissionsstandard, sind in dem ent-
sprechenden Baugebiet unzulassig. Ausnahmen sind nach § 31 (1) BauGB fiir Betriebsarten der
nachstniedrigeren Abstandsklasse zulassig, wenn der Immissionsschutz sichergestellt ist.
Abweichend von Satz 1 sind in den entsprechenden Baugebieten die mit (*) gekennzeichneten
Betriebsarten der jeweils nachstniedrigeren Abstandsklasse allgemein zulassig.

(§8i.V.m. § 1 (5)BauNVO)

2. Im gesamten Geltungsbereich sind Vergniigungsstatten (auch ausnahmsweise) nicht zulassig.
Einzelhandel ist nur ausnahmsweise zulassig, wenn er im Zusammenhang mit sonstigen im
Plangebiet ansassigen Produktions-, Handwerks-, Dienstleistungs- oder Grof3handelsbetrieben
steht und eine Verkaufsflache von max. 30 m? nicht Uberschritten wird.

(§8i.V.m. § 1 (5) und (6) BauNVO)

3. Bei Inanspruchnahme der Grundstiicke fiir die im Bebauungsplan festgesetzte Nutzung ist auf
den zugehorigen "Flachen fiir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen" eine geschlossene Bepflanzung (Pflanzabstand 1,0m x 1,0m) mit standort-
gerechten, heimischen Laubgehdlzen als Wallhecke (Wallhdhe 0,5- 0,8 m) herzustellen und
dauerhaft zu erhalten. Sichtfelder und Grundstiickszufahrten etc. sind hiervon ausgenommen.

4. Auf den privaten Stellplatzflachen gem. § 47 BauO NW ist mindestens 1 grof3kroniger Laubbaum
je 4 Stellplatze zu pflanzen und zu erhalten.

5. Grundstilickseinfriedungen sind durch Gehdlze oder mit Rankpflanzen zu begriinen.
6. Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen im Sinne der §§ 12 und 14 BauNVO sind auch auf den

nicht Gberbaubaren Grundstiickteilen zulassig.
(§ 23 (5) BauNVvO)

FESTSETZUNGEN

(gemal BauO NW)

Der Bau- und Planungsausschuss der
Gemeinde hat in seiner Sitzung am
28.01.2008 dem Entwurf des Bebau-
ungsplanes und der Begrindung zuge-
stimmt und die 6ffentliche Auslegung gemafn
§ 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6&ffentlichen Auslegung
wurden am 31.01.2008 ortsliblich bekannt-
gemacht. Der Entwurf des Bebauungsplanes
und der Begriindung haben vom 08.02. bis
10.03.2008 gemaR §13 (2) iV.m §3 (2)
BauGB offentlich ausgelegen.

Altenberge, den ...........cccoenee.

Birgermeister

Gemal § 10 Abs. 2i.V. § 6 Abs. 2 BauGB wird
mit Verfligung vom .........cccceeiiiiienne
(AZ.oecie, ) mit Ma3gabe / unter Auflag
erklart, dass gegen den Bebauungsplan ein
Verletzung von Rechtsvorschriften nicht *
geltend gemacht wird.

* nicht zutreffendes bitte streichen

H max. Baukorperhdhe oberhalb Strallenkrone nachstgelegener 6ffentlicher Verkehrsflache
(§ 86 (1) BauONW, § 9 (2) BauGB)

HINWEISE, KENNZEICHNUNGEN, NACHRICHTLICHE
UBERNAHMEN

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan
nach Prifung der Bedenken und Anregungen
gemal § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am
23.06.2008 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie
die Begriindung beschlossen.

Altenberge, den ...........cccoene

Blrgermeister

Der Rat der Gemeinde ist den in der
Verfllgung vom ........cccceevvvieeenninnenn. (Az.
....................................... ) aufgeflhrten
Auflagen / MaRgaben in seiner Sitzung
am e, beigetreten.

Der Bebauungsplan hat zuvor wegen der
Auflagen/MaRgaben vom ............... /o

o] T offentlich ausgeleggn. Ort
und Dauer der offentlichen Adslegung
wurden am .......coeeveiiiennenn. ortsublich

bekannt gemacht.

Altenberge, den ........./...........

Blrgermeister

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des
Liegenschaftskatasters und weist die
stadtebaulich ~ bedeutsamen baulichen
Anlagen sowie StralRen, Wege und Platze
vollstandig nach (Stand vom .................. )-
Sie ist hinsichtlich der Darstellung de
Grenzen und der baulichen Anlagen geo-
metrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit
der neu zu bildenden Grenzen in die
Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Der Bebauungsplan ist gemai § 10 (3) BauGB
mit der Bekanntmachung seines Satzungs-
beschlusses am .............. in Kraft getreten.

Altenberge, den ...........cccoenee

Blrgermeister

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten
des Bebauungsplanes ist die Verletzung
von Verfahrens- oder Formvorschriften
beim Zustandekommen des Bebauungs-
planes nicht geltend gemacht worden.

Altenberge, den ...........cccoenee

Blrgermeister

1. Dem Westfalischen Museum fur Archaologie/Amt fir Bodendenkmalpflege oder der Gemeinde
als Untere Denkmalbehoérde sind Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche sowie erdgeschichtliche
Bodenfunde oder Veranderungen und Verfarbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit)
unverziglich zu melden. Ihre Lage im Gelande darf nicht verandert werden.

(§§ 15 und 16 DSchG NRW)

Dem Amt fiir Bodendenkmalpflege oder seinen Beauftragten ist das Betreten der betroffenen
Grundstiicke zu gestatten, um entsprechende Untersuchungen durchfiihren zu kénnen

(§ 9 DSchG NRW). Die dafur benétigten Flachen sind fiir die Dauer der Untersuchungen
freizuhalten.

Funde von erdgeschichtlicher Bedeutung sind dem Amt fiir Bodendenkmalpflege zur
wissenschaftlichen Bearbeitung zu Gberlassen.
(§§ 16 und 17 DSchG NRW)

Erste Erdbewegungen sind rechtzeitig (14 Tage vor Beginn) dem Amt fiir Bodendenkmalpflege
und dem Westfalischen Museum fiir Naturkunde, Referat Paldontologie, Sentruper Strafie 285,
48161 Munster, schriftlich mitzuteilen.

2. Zur Sicherung eines rechtzeitigen Ausbaus des Fernmeldenetzes sowie der Koordinierung
mit anderen Versorgungstragern ist der Beginn der Erschlieungsmalnahmen im Plan-
bereich dem Fernmeldeamt Miinster so friih wie moglich vor Baubeginn schriftlich mitzuteilen.

3. Wenn sich der Verdacht auf Kampfmittelvorkommen ergibt, sind sdmtliche Arbeiten sofort
einzustellen und der Staatliche Kampfmittelrdumdienst zu verstandigen.

4. Bei der Realisierung von Bauvorhaben ist darauf zu achten, dass die Flachenversiegelung auf ein
Mindestmaf beschrankt wird. Es wird angeregt, das anfallende Niederschlagswasser von den
Dachflachen und den Grundstiicksflachen in offenen, begriinten Mulden zu verdunsten und zu
versickern bzw. in ein naturnah gestaltetes Regenriickhaltebecken abzuleiten. Alternativ besteht
die Moglichkeit, durch Zisternen das Niederschlagswasser auf den Grundstlicken zuriickzuhalten.
Im Ubrigen wird auf die Mdglichkeit des Gebrauchs von Niederschlagswasser, z. B. fiir
Bewasserungszwecke hingewiesen.

[ | ] [ ] benachbarte Bebauungsplane

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB §§ 1 bis 11 BauNVO)

Gewerbegebiete

@ (§ 8 BauNVvO)

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB,§ 16 BauNVO)

08 Grundflachenzahl
' (GRZ) (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
Geschossflachenzahl
(GFZ) (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO)

[ Zahl der Vollgeschosse (maximal)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze
""" (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StralRenverkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Strallenbegrenzungslinie auch gegentber Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

o @ |
Einfahrtsbereich
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 und Abs. 6 BauGB)
Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen unterirdisch mit
Leitungsrecht zugunsten der Versorgungstrager
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

O—0

Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Offentliche Griinflache (Verkehrsgriin)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fir MaRnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

800008 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
o o sonstigen Bepflanzungen
000000 (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) und Abs. 6 BauGB)

Sonstige Planzeichen

g Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

i i (zugunsten der Versorgungstrager)

N B (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

uz. 1-182

Betriebe der Betriebsarten Nr. 1-182 sind unzulassig

Gemeinde Altenberge

3. vereinfachte Anderung
Bebauungsplan Nr. 40
"Gewerbegebiet Ost II"

1:1000

‘ . Proj. Nr. 07178 011
Ingenieure und Architekten o

Beratung * Planung - Bauleitung

Mindener Strae 205 Tel. (0541)1819 -0
49084 Osnabrick Fax. (0541) 1819 - 111

E-Mail: osnabrueck@pbh.org  Internet:  www.pbh.org Unterschrift

Osnabriick, 24.06.2008




