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Anlage 1

Begriindung zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 40
+Gewerbegebiet Ost lI* der Gemeinde Altenberge

01. AufstellungsbeschluB und rdaumlicher Geltungsbereich

Der Rat der Gemeinde Altenberge hat am 14.09.1998 die Aufstellung der Erwei-
terung des Bebauungsplanes Nr. 40 ,Gewerbegebiet Ost |I" beschlossen.

Diese 2. Anderung des Bebauungsplanes umfallt eine Flache von ca. 0,939 ha
dstlich der Bahnlinie Miunster - Gronau unmittelbar nérdlich der Bahnhofstralie
(Kreisstrale Nr. 50) und westlich der K 64.

02. Einordnung in Gbergeordnete Planungen

Aus dem Gebietsentwicklungsplan fur den Regierungsbezirk Miinster wird der
Planbereich als Gewerbe- und Industrieansiedlungsbereich fir nicht oder nicht
erheblich beléstigende Betriebe entwickelt.

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Altenberge ist der Planbereich
als ,Landwirtschaftliche Nutzflaiche" dargestellt und wird parallel zur Anderung als
.Gewerbliche Bauflaiche" geandert.

03. Planungsziel

innerhalb des Planbereiches soll fiur einen im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 40 anséassigen Getrankemarkt eine Erweiterungsmaoglichkeit
geschaffen werden, und fir die Einrichtung eines Regenriickhaltebeckens wird
Raum gebildet.

Um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur den Bestand und die Weiterent-
wickiung sowie eine gewerbliche Nutzung des noch unbebauten Grundstiickes zu
schaffen, ist die Aufsteliung dieser Bebauungsplanerweiterung erforderlich.

04. Bestand

Im westlich angrenzenden Bereich des Plangebietes sind bereits zwei
Grundstlicke mit einer Kfz-Werkstatt einschlieflich Kfz-Handel und einem
Getrankemarkt bebaut. Die Ubrigen Flachen innerhalb des Plangebietes werden z.
Zt. noch landwirtschaftlich genutzt.

Sudlich der Bahnhofstrale schlielt sich das Bebauungsplangebiet Nr. 31 ,Gewer-
begebiet Ost" an, das gréitenteils bebaut ist.
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Im Osten und Norden des Plangebietes schlielen sich landwirtschaftlich genutzte
Flachen an. Ca. 300 m westlich des Plangebietes beginnt die zur Ortslage Alten-
berge gehtrende Wohnbebauung.

Der konkrete Bestand wird in der Anlage zu dieser Begrundung dokumentiert.

05. Planung

Entsprechend den Planungszielen der Gemeinde Altenberge werden die Baufla-
chen innerhalb des Plangebietes als Gewerbegebiet mit max. 2geschossiger Be-
bauung festgesetzt. Dartiber hinaus wird die Gebaudehdhe auf max. 10,00 m be-
grenzt, um eine Beeintrachtigung des Landschaftsbildes durch extreme Gebaude-
héhen zu vermeiden.

Da aufgrund der westlich gelegenen Wohnbebauung eine uneingeschrénkte ge-
werblich Nutzung dieser Grundstiicke jedoch nicht méglich ist, wird das Plangebiet
nach der Art der zulassigen Nutzungen entsprechend dem ,Abstandserlal 1998"
gegliedert. Durch diese Gliederung wird gewahrleistet, dass in den jeweiligen
Baugebieten nur solche Betriebe angesiedelt werden kénnen, die keine unzu-
mutbaren Immissionen fir die westlich vorhandene Wohnbebauung verursachen.
Im gesamten Plangebiet werden daher nur soiche Betriebe zugelassen, die nach
diesem ,Abstandserlal” einen Abstand von max. 100 m zu allgemeinen oder rei-
nen Wohngebieten erfordern.

Auch flr die im AuBenbereich gelegenen Wohngebaude im naheren Umfeld des
Bebauungsplanes sind aufgrund der zuldssigen Nutzungen keine unzumutbaren
Immissionsbelastungen zu erwarten.

In einem Gewerbegebiet (GE) sind gem. § 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO u. a. ,Gewer-
bebetriebe aller Art" zulédssig. Zu diesen Gewerbebetrieben zihlen grundsétzlich
auch Einzelhandelsbetriebe und Vergniigungsstatten.

Da bei Einzelhandelsbetrieben negative Auswirkungen der vorgenannten Art zu
befurchten sind, wenn sich die Betriebe in nicht fur sie geeigneten Gebieten an-
siedeln, soll die Ansiedlung derartiger Einzelhandelsbetriebe innerhalb des Be-
bauungsplanes Nr. 40 ,Gewerbegebiet Ost II* verhindert werden.

Einzelhandelsbetriebe sollen der allgemeinen Versorgung der Wohnbevélkerung
dienen und missen daher in Wohngebietsndhe angesiedelt sein. Durch die An-
siedlung beliebiger Einzelhandelsbetriebe innerhalb des Gewerbegebietes Ost |l
bestlinde die Gefahr, dass die Kaufkraft aus dem Ortskern abgezogen wiirde, was
den Bemiuhungen der Gemeinde Altenberge um eine Konzentration des Einzel-
handels im Ortskern (Sanierungsgebiet) zuwiderlaufen wirde.

Die Ansiedlung von Einzelhandelsbetrieben, die im Zusammenhang mit stérenden
Produktions- oder Dienstleistungsbetrieben gefiihrt werden (z. B. Kfz-Handel), soll
jedoch nicht verhindert werden.

Auch sollen Betriebe, die aufgrund der eingeschrénkten Sortimente (z. B. Getran-
kemarkt) oder der geringen GroRe keine negativen stadtebaulichen Auswirkungen
for den Ortskern Altenberge erwarten lassen, ausnahmsweise zulassig bleiben.



Einzelhandelsbetriebe der Nahrungsmittelbranche (ausgenommen Kioske, Imbil-
stande etc. bis zu 30 m? Verkaufsflache) sollen jedoch grundsatzlich ausgeschios-
sen werden, um die Nutzungen dem Ortskern zuzuordnen.

Daruber hinaus werden im Gewerbegebiet Ost Il Vergnigungsstatten ausge-
schlossen.

Das Gewerbegebiet Ost Il soll der Aufnahme von Gewerbebetrieben dienen, die
aufgrund ihrer Emissionen nicht in unmittelbarer Nahe der Ortslage zugelassen
werden kdnnen. Eine Ansiedlung von Vergnugungsstatten liefe dieser stadtebauli-
chen Zielsetzung zuwider.

Die Gewerbegebietsflaiche ist mit einem 5,0 m breiten Pflanzgebotsstreifen im
Norden, Osten und Suden eingegriint.

Dieser Pflanzgebotsstreifen mul, durch textliche Festsetzung gesichert, in seiner
Bepflanzung 12 hochstdmmige, heimische Gehdlze aufnehmen. Dies ist eine
optische Verbesserung des Eingriffs in das Landschaftsbild.

Dieser Pflanzgebotsstreifen wird an der K 64 und an der K 50 jeweils einmal durch
eine ausgewiesene Ein- bzw. Ausfahrt unterbrochen.

Der uberbaubare Bereich wird durch Baugrenzen festgesetzt, die zu den Pflanz-
geboten einen ausreichenden Abstand von 5,0 m einhalten.

Nordiich des ausgewiesenen Gewerbegebietes schliel3t eine ,Flédche fir die Was-
serwirtschaft” an.

Im Bereich dieser Flache wird ein Regenrlickhaltebecken eingerichtet, das mit
Skologisch hochwertigen Randbereichen gestaltet wird. Dieses Becken dient der
Niederschlagswasserrickhaltung fur die anliegenden Gewerbegebietsflachen und
des Baugebietes ,Nordwalder Str./Bahnhofstr. Teil Ii* (B-Plan Nr. 57). Die Fliache
erhalt eine Aus- bzw. Einfahrt zur K 64.

Auf Sichtdreiecke wird verzichtet, da die Fahrbahnen durch die Knotenpunkige-
staltung (K 64 / K 50) ausreichende Entfernung zu dem angrenzenden Plangebiet
ausweisen.

06. ErschlieBung

Das Bebauungsplangebiet wird Uber die vorhandene Bahnhofstrale (Kreisstrake
Nr. 50) und tiber die K 64 erschlossen.

07. Ver- und Entsorgung, Altlasten

Die Versorgung des Plangebietes (Wasser, Elektrizitat) wird durch die zusténdigen
Versorgungstrager sichergestellt.

Die anfallenden Schmutzabwéasser werden der Klaranlage Altenberge zugefiihrt.
Bei der Erstellung oder wesentlichen Verdnderung von Kanalisationsleitungen far
die offentliche Abwasserbeseitigung wird rechtzeitig eine Genehmigung eingeholt.



Gewerbe- und Industriebetriebe mit anderen als hduslichen Abwassern missen
ihre Abwasser erforderlichenfalls so vorbehandeln, dass sie der Kanalisation und
Klaranlage schadlos zugefiihrt werden kénnen.

Die Ansiedlung derartiger Betriebe ist mit den wasserrechtlichen Dienststellen ab-
zustimmen.

Ein ausreichender Feueriéschdruck wird (ber das Wasserversorgungsnetz sicher-
gestellt. Betriebe, die eines erhdhten Feuerschutzes bedurfen, missen ggfs. hier-
fur in Abstimmung mit den zustandigen Behodrden selbst sorgen, da bei derartigen
Betrieben nicht unbedingt ein ausreichender Schutz aus der zentralen Wasserver-
sorgung gewahrleistet werden kann.

Die anfallenden Abfallstoffe werden ordnungsgeman entsorgt.

Auf dem Flurstiick 481 befindet sich eine Boden- und Bauschuttlagerung. Auf dem
Gelande wurden auch Abfélle gelagert, daher wird in der Bebauungsplananderung
der Hinweis aufgenommen, dass soweit im Rahmen von Erdarbeiten
Auffalligkeiten von Farbe, Geruch usw. festgestellt werden, die auf eine
Kontamination des Bodens mit umweltgefdhrdenden Stoffen hindeuten,
unverzuglich die Untere Abfallbehdrde, Umweltamt / Kreis Steinfurt zu
benachrichtigen ist.

08. Landschaftspflege — Griingestaltung

Die unbebauten Flachen des Plangebietes werden z. Zt. landwirtschaftlich genutzt
oder sind Abladeplatz fiir Bauschuttgiter.

Erhaltenswertes Griunpotential ist nicht zu verzeichnen.

Zur Einbindung des Gewerbegebietes in die Landschaft und als Ausgleich fur die
Inanspruchnahme von Freiraum wird in den Randbereichen des Plangebietes,
soweit dies aus Griinden des Betriebsablaufes moglich ist, ein flachenhaftes
Pflanzgebot fir das Anpflanzen von mdglichst standortgerechten heimischen
Laubgehdlzen festgesetzt.

Darlber hinaus wird fir die gem. BauO NW erforderlichen Einstellplatze das
Anpflanzen groRkroniger Laubbaume festgesetzt, um einerseits eine Beschattung
der Stellplatze zu erreichen und andererseits das Erscheinungsbild der Grund-
stlickseinfriedungen zu verbessern.

Auf der Grundlage des Baugesetzbuches (§ 1a BauGB) und des Bundesnatur-
schutzgesetzes (§ 8a BNatSchG) sind unter anderem auch bei Anderung von Be-
bauungsplanen die zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft abzuwégen.

In den nachfolgenden Tabellen werden der Bestand der Eingriffsfliche und der
Kompensationswert der Planungen nach dem Osnabriicker Kompensationsmodell
bewertet.



Tabelle 1 — Eingriffsfliche Bestand

| Nr. | Bezeichnung |Fléche (ha)| WE/ ha Begriindung WE
| 1 |Gehslzsaum 0,025 1,3 |heim. Arten, geringe 0,033
Vielfalt
2 | Graben 0,017 1,2 dichte Uferbepflanzung 0,020
3 Wall 0,073 0,6 Fullboden mit tiw. Bau- 0,044
schutt
4 |Brache 0,172 0,6 offener Boden, stark ver- | 0,103
dichtet
5 |Bauschutthalde 0,154 0,2 Lagerflache, Untergrund | 0,030
stark verdichtet
6 |Brache 0,114 0,6 Einfahrt stark verdichtet | 0,068
\ Eingriffsflache 0,555 Eingriffsflachenwert | 0,298
Tabelie 2 — Eingriffsfliche Planung
Nr. | Bezeichnung | Fliche (ha) | WE/ha Begriindung WE
(A) 1 Erhalt
1 1 Geholzsaum 0,025 1,3 unverandert 0,033
2 Graben 0,017 1,2 unverandert 0,020
(B) |Planung Hochstamme
3 ! Pflanzgebote 0,053 1,6 heim. Arten, Schutz- | 0,085
pflanzung
4 GEIl,GRZ0,8 0,444 0,0 versiegelt 0,000
5 IGEl, Freiflachen 0,016 0,8 Griinanlage 0,013
0,655 Kompensationswert| 0,151
Bilanzierung: Eingriffsflachenwert 0,298 WE
Kompensationswert 0,151 WE
0,148 WE

Die Bilanzierung der Bestandsbewertung mit den Planauswirkungen ergibt ein
Kompensationsdefizit von 0,148 WE.
Durch geeignete MalRnahmen mul} dieser Kompensationsrestwert an anderer
Stelle ausgeglichen werden.

Innerhalb des Plangebietes soll die bestehende Ackerfliche mit bitumindser Zu-
fahrt (GesamtgréfRe 0,384 ha) mit einer Flache flir die Wasserwirtschaft (hier: Re-
genrickhaltebecken) Giberplant werden.
Der Eingriff durch ein Regenrickhaltebecken gleicht sich i.d.R. selber aus, so
dass hier keine Berticksichtigung bei der Bilanzierung erfolgen mui.




Beispielhafte Berechnunqg externer Ausqgleichsmafinahmen

Aufforstung von Ackerflachen
Aufwertungsfaktor 1,2 WE/ha
0,148 WE : 1,2 WE/ha = 0,123 ha Ausgleichsflache

Beim Satzungsbeschlu® zur Bebauungsplananderung wird die konkrete Lage der
Kompensationsmalnahme und der Zeitraum der Umsetzung genannt.

09. Immissionsschutz

Wie bereits unter Ziffer 5 erlautert wurde, ist das Plangebiet entsprechend dem
Abstandserlall 1898 gegliedert, um einen ausreichenden Schutz der westlich
gelegenen Wohnbebauung vor gewerblichen Immissionen zu schiitzen.

Durch diese Gliederung ist auch fiir die im AuRenbereich geiegenen Wohnge-
béude im Umfeld des Bebauungsplanes ein ausreichender Immissionsschutz ge-
wabhrleistet. Hinsichtlich der verbleibenden immissionen gilt das Gebot der gegen-
seitigen Riicksichtnahme.

Das Plangebiet wird durch die Kreisstrale Nr. 64 und durch die Kreisstrale Nr. 50
(Bahnhofstralle) tangiert. Angesichts der geringen Verkehrsbelastung auf den
Kreisstrallen sind fir das Plangebiet keine unzumutbaren Immissionen zu erwar-
ten.

10. Denkmalschutz, Denkmalpflege

innerhalb des Plangebietes sind keine Baudenkmaler vorhanden, Bodendenk-
maler sind nicht bekannt. Uber einen entsprechenden Hinweis im rechtskraftigen
Bebauungsplan wird jedoch auf die Meldepflicht fur etwaige Bodenfunde hinge-
wiesen.

Aufgestellt: Oktober 1998
gedndert: 22.01.1999

W Der Gea:eindedirektor

(
Dipl.-Ing. B. Fietz / }7
chipper)

GEMEINDE ALTENBERGE
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Vorstehende Begriindung zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 40
»Gewerbegebiet Ost II“ der Gemeinde Altenberge hat mit dem Entwurf des
Anderungspianes in der Zeit vom 22.02.1999 bis zum 22.03.1999 gem. § 3 Abs. 2
BauGB o&ffentlich ausgeiegen.

48341 Altenberge, den 23.03.1999

DER GEMEINDEDIREKTOR

T

Am 03.05.1999 hat der Rat der Gemeinde Altenberge beschlossen, die vorstehende
Begriindung der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 40 ,Gewerbegebiet Ost I der
Gemeinde Altenberge beizufiigen.

48341 Altenberge, den 03.05.1999

/3,

(Gerdes)
Birgermeister



