Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 40 "Gewerbegebiet Ost II" der

Gemeinde Altenberge

. AufstellungsbeschluB und raumlicher Geltungsbereich

Der Rat der Gemeinde Altenberge hat am 25.09.89 die Aufstellung des Bebau-
ungsplanes Nr. 40 "Gewerbegebiet Ost II" beschlossen.

Dieser Bebauungsplan umiaft eine Fldche von ca. 2 ha 8stlich der 8ahnlinie
Minster-Gronau unmittelbar ndrdlich der BahnhofstraBe (KreisstraBe Mr. 50).

Der raumliche Geltungsbereich ist im AufstellungsbeschluB beschrieben und

im Plan geometrisch eindeutig festgesetzt. Im nachstehenden Ubersichtsplan
im MaBstab 1: 5 000 ist der Geltungsbereich gekennzeichnet.
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2. Einordnung in ubergeordnete Planungen

a} Gebietsentwicklungsplan

Im Gebietsentwicklungsplan fiir den Regierungsbezirk Miinster ist der Plan-
bereich als Gewerbe- und Industrieansiedlungsbereich fir nicht oder nicht
erheblich belédstigende Betriebe dargestellt.

b) Flédchennutzungsplan

Im wirksamen Fldchennutzungsplan der Gemeinde Altenberge ist der Planbe-
reich als "Gewerbliche Bauflache" dargestellt.

3. PlanungsaniafB

Innerhalb des Planbereiches sind bereits eine Kraftfahrzeugreparaturwerkstatt
mit Kfz-Handel sowie ein Getrdnkemarkt vorhanden. Um die planungsrechtlichen
Voraussetzungen flir den Bestand und die Weiterentwicklung sowie eine gewerb-
1iche Nutzung der noch unbebauten Grundstiicke zu schaffen, ist die Aufstel-
lung dieses Bebauungsplanes erforderiich.

4. VYorhandene und geplante Nutzung

Im siidlichen Bereich des Plangebietes sind bereits zwei Grundsticke mit einer
Kfz-Werkstatt einschlieBlich Kfz-Handel und einem Getrankemarkt bebaut. Die
ibrigen Fldchen innerhalb des Plangebietes werden z. Z. noch landwirtschaft-
lich genutzt. Siidiich der BahnhofstraBe schlieBt sich das Bebauungsplangebiet
Nr. 31 "Gewerbegebiet Ost" an, das groBtenteils bebaut ist. Im Osten, Norden
und Westen des Plangebietes schlieBen sich landwirtschaftlich genutzte Fla-

chen an. Ca. 250 m westlich des Plangebietes beginnt die zur Ortslage Alten-
berge gehdrende Wohnbebauung.

Entsprechend den Darsteliungen des Flédchennutzungsplanes und den Planungs-
zielen der Gemeinde Altenberge werden die Baufldéchen innerhalb des Plange-
bietes als Gewerbegebiet mit max. 2geschossiger Bebauung festgesetzt. Dariiber
hinaus wird die Gebdudehthe auf max. 10,00 m begrenzt, um eine Beeintrdchti-
gung des Landschaftsbildes durch extreme GebdudehShen zu vermeiden.

Da aufgrund der westiich gelegenen Wohnbebauung eine uneingeschrdnkte gewerb-
liche Nutzung dieser Grundstilicke jedoch nicht médglich ist, wird das Plange-
biet nach der Art der zuldssigen MNutzungen entsprechend dem "AbstandseriaB
1982" gegliedert. Durch diese Gliederung wird gewdhrleistet, daB in den je-
weiligen Baugebieten nur solche Betriebe angesiedelt werden kdnnen, die keine
unzumutbaren Immissionen fiir die westlich vorhandene Wohnbebauung verursachen.
Im gesamten Plangebjet werden daher nur solche Betriebe zugelassen, die nach
diesem "AbstandserlaB" einen Abstand von max. 100 m zu allgemeinen oder
reinen Wohngebieten erfordern. Auch fiir die im AuBenbereich gelegenen Wohnge-
baude im ndheren Umfeld des Bebauungsplanes sind aufgrund der zuldssigen
Nutzungen keine unzumutbaren Immissionsbelastungen zu erwarten.

In einem Gewerbegebiet (GE) sind gem. § 8 Abs, 2 Nr. 1 BauNV0 u. a. "Gewerbe-
betriebe aller Art" zuldssig. Zu diesen Gewerbebetrieben zdhlen grundsdtzlich
auch Einzelhandelsbetriebe und Vergniigungsstdtten.

Fir Einzelhandelsbetriebe ergibt sich eine Einschrdnkung ledigiich aus § 11
Abs. 3 Nr. 2, wonach groBfldchige Einzelhandelsbetriebe nur in Kern- und Son-
dergebieten zuldssig sind, wenn sie nicht nur unwesentliche Auswirkungen auf
die stddtebauliche Entwicklung und Ordnung haben konnen.
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Da aber auch bei Einzelhandelsbetrieben, die nicht die erforderliche GroBfldchig-
keit aufweisen, negative Auswirkungen der vorgenannten Art zu befiirchten sind,

wenn sich die Betriebe in nicht fiir sie geeigneten Gebieten ansiedeln, soll die

Ansiedlung derartiger Einzelhandelsbetriebe innerhalb des Bebauungsplanes

Nr. 40 " Gewerbegebiet Ost II" verhindert werden.

Einzelhandelsbetriebe sollen der allgemeinen Versorgung der Wohnbevdlkerung
dienen und miissen daher in Wohngebietsnihe angesiedelt sein. Durch die Ansied-
lung beliebiger Einzelhandelsbetriebe innerhaib des Gewerbegebietes Ost II be-
stinde die Gefahr, daf die Kaufkraft aus dem Ortskern abgezogen wiirde, was den
Bemihungen der Gemeinde Altenberge um- eine Konzentration des Einzelhandels im
Ortskern (Sanierungsgebiet) zuwideriaufen wiirde.

Die Ansiedlung von Einzelhandelsbetrieben, die im Zusammenhang mit stdrenden
Produktions- oder Dienstleistungsbetrieben gefiihrt werden {z. B. Kfz-Handel),
soll Jjedoch nicht verhindert werden. Auch sollen Betriebe, die aufgrund der ein-
geschrdnkten Sortimente (z. B. Getrankemarkt) oder der geringen GriBe keine ne-
gativen stddtebaulichen Auswirkungen fiir den Ortskern Altenberge erwarten lassen,
ausnahmsweise zuldssig bleiben. Einzelhandelsbetriebe der Nahrungsmittelbranche {aus-
genommen Kioske, Imbifstande etc. bis zu 30 m* Verkaufsfliche) sollen jedoch
grundsdtzlich ausgeschlossen werden um die Nutzungen dem Ortskern zuzuordnen.

Darilber hinaus sollen im Gewerbegebiet Ost Il Vergniigungsstdtten ausgeschlossen
werden.

Das Gewerbegebiet Ost Il soll der Aufnahme von Gewerbegebieten dienen, die auf-
grund ihrer [mmissionen nicht in unmittelbarer Nihe der Ortslage zugelassen wer-

den kdnnen., Eine Ansiedlung von Vergniigungsstitten Tiefe dieser stadtebaulichen
Zielsetzung zuwider,

. ErschlieBung

Das Bebauungsplangebiet wird iiber die vorhandene BahnhofstraBe {KreisstraBe Nr. 50)
und Uber eine von der Bahnhofstrade abzweigenden geplante StichstraBe erschlossen.

. Yer- und Entsorgung, Altlasten

Die Versorgung des Plangebietes {Wasser, Elektrizitit) wird durch die zustdndigen
Versorgungstrager sichergestelit.

Die anfallenden Abwdsser werden der vorhandenen Zentralkldranlage Altenberge
zugefiihrt. Bei der Erstellung oder wesentlichen Veridnderung von Kanalisations-
leitungen fiir die offentliche Abwasserbeseitigung wird rechtzeitig eine Genehmi-
gung gem. § 58 LWG eingeholt.

Gewerbe- und Industriebetriebe mitanderen alshauslichen Abwissern missen ihre Ab-
wasser erforderlichenfalls so vorbehandeln, daR sie der Kanalisation und Kl&ran-
lage schadlos zugefiihrt werden kBnnen. Die Ansiedlung derartiger Betriebe ist
mit den wasserrechtlichen Dienststellen abzustimmen.

Ein ausreichender Feuerldschdruck wird iber das Wasserversorgungsnetz sicherge-
stellt. Betriebe, die eines erhdhten Feuerschutzes bediirfen, missen ggfs. hier-
fur in Abstimmung mit den zust@ndigen Behdrden selbst sorgen, da bei derartigen
Betrieben nicht unbedingt ein ausreichender Schutz aus der zentralen Wasserver-
sorgung gewdhrieistet werden kann.
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Fiir die vorhandenen Ver- und Entsorgungsleitungen, die durch das Plangebiet
filhren bzw. geplant sind, wird ein entsprechendes Leitungsrecht festgesetzt.
Die anfallenden Abfallstoffe werden ordnungsgemdB entsorgt.

Altablagerungen, Altstandorte bzw. Altlasten sind innerhalb des Plangebietes
nicht bekannt.

. Landschaftspfiege - Griingestaltung

Die unbebauten Flichen des Plangebietes werden z. Z. landwirtschaftlich genutzt.
Erhaltenswertes Grinpotential ist nicht zu verzeichnen. Zur Einbindung des Ge-
werbegebietes in die Landschaft und als Ausgleich fiir die Inanspruchnahme von
Freiraum wird in den Randbereichen des Plangebietes, soweit dies aus Griinden
des Betriebsablaufes moglich ist, ein flidchenhaftes Pflanzgebot fiir das An-
pflanzen von standortgerechten heimischen Llaubgehdlzen festgesetzt. Dieser
Pflanzstreifen soll in Form einer landschaftstypischen Wallhecke hergestellt
werden. Dariber hinaus wird fir die gem. § 47 Bau® NW erforderlichen Einstell-
pldtze das Anpflanzen groBkroniger Laubbdume und fiir die Grundstiickseinfriedi-
gungen eine Eingrinung festgesetzt, um einerseits eine Beschattung der Stell-
pldtze zu erreichen und andererseits das Erscheinungsbild der Grundstiicksein-
friedigungen zu verbessern.

. Immissionsschutz

Wie bereits unter Ziffer 4 erldutert wurde, ist das Plangebiet entsprechend dem
"AbstandserlaB 1982" gegliedert, um einen ausreichenden Schutz der westlich ge-
legenen Wohnbebauung vor gewerblichen Immissionen zu schiitzen.

Durch diese Gliederung ist auch fir die im AuBenbereich gelegenen Wohngebdude

im Umfeld des Bebauungsplanes ein ausreichender Immissionsschutz gewdhrleistet.

Hinsichtlich der verbleibenden Immissionen gilt das Gebot der gegenseitigen Riick-
sichtnahme.

Das Plangebiet wird durch die Bahnlinie Miinster-Gronau und durch die Kreis-
straBe Nr. 50 (BahnhofstraRe) tangiert. Angesichts der geringen Frequenz auf
der Bahnlinie Minster-Gronau und der Verkehrsbelastung auf der Kreisstrafe
Nr. 50 (1t. StraBenverkehrszghlung 1985: 1 770 Kfz/24 h) sind fiir das Plangebiet
keine unzumutbaren Immissionen zu erwarten.

. Denkmalschutz, Denkmalpflege

Innerhalb des Plangebietes sind keine Baudenkmdler vorhanden, Bodendenkmdler
sind nicht bekannt. Uber einen entsprechenden Hinweis im Bebauungsplan wird je-
doch auf die Meldepflicht fiir etwaige Bodenfunde hingewiesen.

Bodenordnung

Bodenordnende MaBnahmen sind nicht vorgesehen, da die Bodenordnung auf frei-
williger Basis angestrebt wird.
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Die vorstehende Begriindung hat mit dem Entwurf des Be-
baunungsplanes Nr.4o "Gewerbegebiet OST II" in der Zeit
vom 09.04.1990 bis zum 09.05.19%0 gemdB § 3 Abs.2 Bau-
gesetzbuch &ffentlich ausgelegen,

4417 Altenberge, Aen 10.05.199%0

{(Hagedghtn)
Gemeindedirektor

Am 28.05.1990 hat der Rat der Gemeinde Altenberge be-

schlossen, vorstehende Begriindung dem Bebauungsplan Nr.4o

"Gewerbegebiet OST II" beizufiigen.

4417 Altenberge, den 28.05.19%c ﬂ

/@@l Vet

Yo

hleuter) (Wewel) (Henschel)
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