GEMEINDE ALTENBERGE

- 4. ANDERUNG - BEBAUUNGSPLAN NR. 37
"BORGHORSTER STRASSE / KONIGSTRASSE / FRIEDHOFSTRASSE"

Gemarkung
Alfenberge
Flur 54

FESTSETZUNGEN

(gemaR § 9 (1)-(7) BauGB und BauNVO in Verbindung mit § 2 (5) BauGB)

gemal Planzeichenverordnung

FESTSETZUNGEN

Textliche Festsetzungen gemaR § 9 Abs. 4 BauGB i.V. m. § 86 BauO NW

HINWEISE, KENNZEICHNUNGEN, NACHRICHTLICHE
UBERNAHMEN
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3. Anderung Bebauungsplan Nr. 37
(Bestand)
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4. Anderung Bebauungsplan Nr. 37

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB,§ 16 BauNVO)

Grundflachenzahl

(GRZ) (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Geschossflachenzahl

(GFZ) (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO)

Zahl der Vollgeschosse (maximal)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Offene Bauweise

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Giitern und Dienstleistungen
des offentlichen und privaten Bereichs, Flachen fiir den Gemeinbedarf,
Flachen fiir Sport- und Spielanlagen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 5 und Abs. 6 BauGB § 16 BauNVO)

Flache fir Gemeinbedarf

Einrichtungen und Anlagen:

Kulturellen Zwecken dienende Gebaude

und Einrichtungen

Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Offentliche Griinfliche

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Parkanlage

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBRnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Baume erhalten

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b) und Abs. 6 BauGB)

Regelungen fiir die Stadterhaltung und fiir den Denkmalschutz
(§ 9 Abs. 6, § 172 Abs. 1 BauGB)

Denkmal (Einzelanlage)
( § 9 Abs. 6 BauGB)

Sonstige Planzeichen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

(§ 9 Abs. 7 BauGB)

1. Die Firsthéhe (FH) baulicher Anlagen darf max. 6.0m Uber der Oberkante

des natlrlich anstehenden Gelandes liegen.

2. Die Traufe des Hauptdaches (traufseitiger Schnittpunkt) der Aullenkante des

Umfassungsmauerwerkes mit der Oberkante der Dacheindeckung darf bei
eingeschossigen Hauptgebauden max. 0,80 m und bei mehrgeschossigen
Hauptgebauden max. 0,40 m Uber der Rohdecke des letzten Vollgeschosses
liegen. Untergeordnete Gebauderickspriinge (max. 30 % der Trauflange) werden
hierdurch nicht berthrt.

3. Wenn das héchstzulassige Vollgeschoss im Dachraum ausgefihrt wird,

sind die Gestaltungsvorschriften (Traufhdhe) fir eingeschossige
Hauptgebaude anzuwenden.

Dem Westf. Museum flir Archaologie / Amt fir Bodendenkmalpflege oder der
Gemeinde als Untere Denkmalbehodrde sind Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche
sowie erdgeschichtliche Bodenfunde) oder Veranderungen und Verfarbungen

in der naturlichen Bodenbeschaffenheit unverziglich zu melden. lhre Lage im
Gelande darf nicht verandert werden. (§§ 15 und 16 DSchG NW).

Dem Amt fir Bodendenkmalpflege oder seinen Beauftragten ist das Betreten der
betroffenen Grundstlicke zu gestatten, um entsprechende Untersuchungen durch-
fihren zu kdnnen (§ 19 DSchG NW). Die dafir bendtigten Flachen sind fur die
Dauer der Untersuchungen frei zu halten.

Funde von erdgeschichtlicher Bedeutung sind dem Amt fur Bodendenkmalpflege
zur wissenschaftlichen Bearbeitung zu Uberlassen (§§ 16 und17 DSchG NW).

Zur Sicherung eines rechtzeitigen Ausbaues des Fernmeldenetzes sowie der
Koordinierung mit anderen Versorgungstragern ist der Beginn der Erschlie3ungs-
maflnahmen im Planbereich dem Fernmeldeamt Mlnster mindestens sechs
Monate vor Baubeginn schriftlich anzuzeigen.

Wenn sich der Verdacht auf Kampfmittelvorkommen ergibt, sind samtliche Arbeiten
sofort einzustellen und der Staatliche KampfmittelrAumdienst zu verstandigen.
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Flurgrenze

Flustiicksgrenze mit Flurstiicksnummer

vorh. Gebaude

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
des Ursprungsbebauungsplans

Gemeinde Altenberge

4. Anderung - Bebauungsplan Nr. 37 -

"Borghorster StralRe / KonigstraRe /
FriedhofstraRe"

Entwurf

PRAAMBEL

VERFAHRENSVERMERKE

Grundlagen des Bebauungsplanes sind:

- Die §§ 1 Abs. 3 und 10 des Bauge-
setzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI.
I. S. 2141, ber. BGBI. 1 1998 S. 137)
zuletzt geandert durch Gesetz vom
27.07.2001 (BGBI. I. S. 1950)

- In Verbindung mit den §§ 7 und 41 der
Gemeindeordnung fur das Land Nord-
rhein-Westfalen (GO NW) in der
Fassung der Bekanntmachung vom
14.07.1994 (GV.NW S. 666/SGV.NW
2023), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
28.03.2000 (GV. NW S. 245).

- Die Baunutzungsverordnung (BauNVO)
in der Fassung vom 23.01.1990
(BGBIL.I.S. 132) sowie Artikel 3 des
Gesetzes zur Erleichterung von Investi-
tionen und der Ausweisung und
Bereitstellung von Wohnbauland vom
22.04.1993 (BGBI. I. S. 466)

- Die Planzeichenverordnung in der Neu-
fassung vom 18.12.1990 (BGBI.1.1991,

S.58)

- Die Landesbauordnung (BauONW) in
der Fassung vom 07.03.1995 (GV NW S.
218 - SGV NW S. 232), gedndert durch
Gesetz vom 09.11.1999 (GV. NW. S. 622)

Entwurf B-Plan01.dwg, Stand: 10.09.2004

Der Rat der Gemeinde hat in seiner
Sitzung am 24.05.2004 die Aufstellung der 4.
Anderung des Bebauungsplanes beschlos-
sen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemaf
§ 2 Abs.1 BauGB am 02.06.2004 ortslblich
bekannt gemacht.

Altenberge, den ......................

Blrgermeister

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde
ausgearbeitet von dem Planungsbiro
Hahm GmbH.VBI, Mindener StralRe 205,
49084 Osnabriick

Osnabrlick, den 10.09.2004

Der Bau- und Planungsausschuss der
Gemeinde hat in seiner Sitzung am
16.08.2004 dem Entwurf der
4. Anderung des Bebauungsplanes und
der Begrindung zugestimmt und die
offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs.
2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen

Auslegung wurden am 09.09.2004
ortsiiblich bekanntgemacht. Der Entwurf
der 4. Anderung des Bebauungsplanes
und der  Begriindung haben
VOM oo, DiS.....oiiiiie

gemall § 3 Abs.2 BauGB dffentlich
ausgelegen.

Altenberge, den .......................

Blrgermeister

Der Rat der Gemeinde hat den
Bebauungsplan nach Prifung der
Bedenken und Anregungen gemall § 3
Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am
.................. als Satzung (§ 10 BauGB)
sowie die Begriindung beschlossen.

Altenberge, den .......................

Blrgermeister

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt
des Liegenschaftskatasters und weist die
stédtebaulich  bedeutsamen baulichen
Anlagen sowie Stral’en, Wege und Platze
vollstandig nach (Stand vom .................. ).
Sie ist hinsichtlich der Darstellung der
Grenzen und der baulichen Anlagen geo-
metrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit
der neu zu bildenden Grenzen in die
Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Innerhalb eines  Jahres nach
Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist
die Verletzung von Verfahrens- oder
Formvorschriften beim Zustandekommen
des Bebauungsplanes nicht geltend
gemacht worden.

Der Bau- und Planungsausschuss der
Gemeinde hat in seiner Sitzung am
........................... dem geanderten Entwurf
der 4. Anderung des Bebauungsplanes
zugestimmt und die eingeschrankte Beteili-
gung gemal § 3 Abs.3 BauGB beschlossen.
Den Beteiligten im Sinne von §3 Abs. 3

BauGB wurde vom ...

Gelegenheit zur Stellungnahme bis zum

.......................... gegeben.

Altenberge, den .......................

Blrgermeister

Blrgermeister

Mit der ortsiiblichen Bekanntmachung
gemafl § 10 (3) BauGB am...................

ist die 4. Anderung dieses Bebauungs-
planes rechtsverbindlich geworden.

Altenberge, den ......................

Blrgermeister

Borghorster
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