Begriindung
zum Bebauungsplan Nr. 37 "Borghorster StraBe/Konigstrafe/Friedhofstrafie"

der Gemeinde Altenberge

Aufstellungsbeschluff und ridumlicher Geltungshereich

Der Rat der Gemeinde Altenberge hat am 27.06.88 die Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 37 "Borghorster Strafe/KonigstraBe/FriedhofstraBe" beschlossen. Der riumliche Gel-
tungsbereich dieses Bebauungsplanes ist im AufstellungsbeschluB beschrieben und im Plan
geometrisch eindeutig festgesetzt.

Einordnung in iibergeordnete Planungen
a) Gebietsentwicklungsplan;

Im Gebietsentwicklungsplan fiir den Regierungsbezirk Miinster ist der Planbereich als
Wohnsiedlungsbereich mit niedriger Siedlungsdichte dargestellt.

b) Flichennutzungsplan:

Im wirksamen Flichennutzungsplan der Gemeinde Altenberge ist der Planbereich als
"gemischte Baufliche", "Wohnbaufliche", “Fliche fiir den Gemeinbedarf" sowie als
"Griinflache" dargestellt.

Planungsanlal}

Die Gemeinde Altenberge beabsichtigt, zur Sicherung der stidtebaulichen Entwicklung fiir den
gesamten Ortskern Bebauungspldne aufzustellen. Hierdurch sollen eindeutige planungsrechtli-
che Vorgaben - auch im Hinblick auf die langfristig geplante Umgestaltung der Ortsdurchfahrt
im Zuge der LandesstraBe Nr. 510 (Miinsterstrae/Borghorster StraBe) - geschaffen werden.

Yorhandene und geplante Nutzung

Der Planbereich weist an der Borghorster StraBe eine liberwiegend zweigeschossige Bebauung
mit Liden, Handwerksbetrieben (z. B. Metzger) sowie einer Viehhandlung im nordlichen Teil
des Plangebietes auf. Im Bereich der Friedhofstrafle sind ebenfalls iiberwiegend zweigeschos-
sige Gebdude mit Wohnungen und Liden vorhanden. Ein Teil des Flurstiickes Nr. 84 an der
FriedhofstraBe ist mit einem dreigeschossigen Wohnhaus bebaut. Westlich des Weges
"Totengéngsken” befindet sich noch eine groBere unbebaute Fliche. Der ehemalige Friedhof
siidlich der Konigstrafe, der z. T. mit altem erhaltenswerten Baumbestand bewachsen ist,
wird als offentliche Griinanlage genutzt.

Diese Griinanlage soll auch weiterhin erhalten werden und wird dementsprechend als
"offentliche Griinfliche" mit der Zweckbestimmung "Parkanlage* festgesetzt. Im Nordosten
schlieBt an diese offentliche Griinfliche ein privates, als Garten genutztes Grundstiick an.
Diese vorhandene Nutzung soll auch zukiinftig erhalten werden, so daB dieses Grundstiick als
"private Griinfliche" festgesetzt wird.

Entsprechend der vorhandenen und auch zukiinftig geplanten Nutzung werden die Bauflichen
entlang der Borghorster Strafle als "Kerngebiet" bzw. als "Mischgebiet" festgesetzt, wihrend
der Ostliche Teil des Plangebietes entsprechend der dort vorhandenen Wohnnutzung als
"Allgemeines Wohngebiet” festgesetzt wird.

Die Flurstiicke Nr. 146 und 147 an der FriedhofstraBe sollen einer 6ffentlichen Nutzung zuge-
fihrt werden und werden dementsprechend als "Fliche fiir den Gemeinbedarf™ mit der
Zweckbestimmung "kulturellen Zwecken dienende Gebdude und Einrichtungen” festgesetzt.
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Auch die Kirchengrundstiicke westlich der vorhandenen Kirche werden als "Flache fiir den
Gemeinbedarf” mit der Zweckbestimmung "Kirche" festgesetzt.

Um entlang der Borghorster Strafe eine gewisse stidtebauliche Verdichtung zu fordern, wird
hier in der ersten Bauzeile eine zwingend zweigeschossige Bauweise festgesetzt. Um auch eine
Nutzung der riickwértigen Grundstiicksteile zu ermdglichen, wird hier eine max. eingeschos-
sige Bauweise festgesetzt. In den {brigen Bereichen des Plangebietes wird entsprechend der
derzeitigen lberwiegenden Bebauung ebenfalls eine max. zweigeschossige Bauweise festge-
setzt, wobei fiir das Flurstiick N1. 84 entsprechend dem dort vorhandenen Gebiude eine drei-
geschossige Bauweise festgesetzt wird.

Um im Bereich der Borghorster Strafe eine intensive Ausnutzung der Grundstiicke zu ermog-
lichen, wird im Textteil des Bebauungsplanes festgesetzt, dal hier ausnahmsweise ein zusitzli-
ches VollgeschoB errichtet werden kann, wenn die fiir das jeweilige Gebiet festgesetzte Ge-
schoBflachenzahl nicht iberschritten wird.

Die Bebauung des Planbereiches ist in offener Bauweise vorgesehen, wobei innerhalb des
Mischgebietes an der Borghorster StraBe auch Gebdude von mehr als 50 m Lange zugelassen
werden sollen. Um die Vorgartenbereiche nicht durch die Errichtung von Garagen oder
Nebengebduden zu beeintrachtigen, wird durch textliche Festsetzungen gesichert, dafl diese
Gebédude auBerhalb der {iberbaubaren Grundstiicksflichen einen Abstand von mind. 2 m zu
den Offentlichen Verkehrsflichen einhalten.

Um die derzeitige Wohnnutzung der Gebdude an der Borghorster Strafie auch zukiinftig zu si-
chern, werden durch textliche Festsetzungen Wohnungen gem. § 7 Abs. 2 Nr. 7 BauNVO all-
gemein zugelassen.

Innerhalb des gesamten Plangebietes wird die Errichtung von Vergniigungsstitten ausgeschlos-
sen, da diese Einrichtungen zum Teil ein erhebliches Verkehrsaufkommen, insbesondere in
den spiten Abendstunden, verursachen, das in diesem Bereich aufgrund der vorhandenen
Wohnnutzung vermieden werden soll. Fiir diese Einrichtungen stehen in anderen Teilen der
Ortslage Altenberge ausreichende Flachen zur Verfigung. Im sidlichen Teil der Ortslage Al-
tenberge ist bereits eine Spielothek vorhanden,

Um bei zukiinftigen BaumaBnahmen eine angemessene gestalterische Einbindung dieser Bau-
werke in die vorhandene Bausubstanz zu sichern, werden Gestaltungsvorschriften in den Be-
bauungsplan aufgenommen.

Durch die Festlegung der Dachneigung wird eine ruhige Dachlandschaft erzielt, die hier als
landschaftstypisch anzusehen ist und der vorhandenen Bebauung in den angrenzenden Gebieten
weitgehend entspricht.

Fir Garagen soll zukiinftig neben einem Flachdach auch die Errichtung eines geneigten
Daches zugelassen werden, da dies dem dorflichen Charakter dieses Gebietes durchaus ent-
spricht.

Wintergarten, Gewichshduser und dhnliche bauliche Anlagen sind von den Vorschriften zur
Dachneigung ausgenommen, um hier die notwendige Flexibilitidt zu gewdhrleisten.

Erschlieflung

Das Bebauungsplangebiet wird im Westen durch die Borghorster Strae (L 510), im Osten
durch die FriedhofstraBe und im Norden durch die Konigstrafie erschlossen. Das vorhandene
"Totengingsken" wird insgesamt als 6ffentliche Verkehrsfliche festgesetzt, um zukiinftig wie-
der eine fuBldufige Verbindung zwischen der FriedhofstraBe und der Borghorster Strafle er-
moglichen. Der stidlich der KonigstraBe vorhandene Parkstreifen im Bereich der &ffentlichen
Griinanlage wird ebenfalls als "6ffentliche Verkehrsfliche" festgesetzt.
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Ver- und Entsergung, Altlasten

Die Versorgung des Plangebietes (Wasser, Elektrizitit, Gas) wird wie bisher durch die zu-
stdndigen Versorgungstrager sichergestellt.

Die anfallenden Abwisser werden der vorhandenen Zentralkliranlage Altenberge zugefiihrt,
die iiber eine ausreichende Reinigungsleistung verfiigt. Bei der Erstellung oder wesentlichen
Verinderung von Kanalisationsleitungen fir die Offentliche Abwasserbeseitigung wird recht-
zeitig eine Genehmigung gem. § 58 LWG eingeholt.

Ein ausreichender Feuerldschdruck wird iber das Wasserversorgungsnetz sichergestellt.
Die anfallenden Abfallstoffe werden ordnungsgemés entsorgt.

Innerhalb des Plangebietes sind zur Zeit keine Altablagerungen, Altstandorte oder Altlasten
bekannt.

Landschaftspflege - Griingestaltung

Um die vorhandenen Griinanlagen sidlich der Kdnigstralie auch zukiinftig zu erhalten, werden
die entsprechenden Grundstiicke als dffentliche Griinfliche bzw. als private Grinfliche festge-
setzt.

Innerhalb der &6ffentlichen Verkehrsflichen werden im Zuge des -zum Teil verkehrsberuhigten
- Ausbaues in ausreichendem MabBe standortgerechte Laubbiume angepflanzt.

Zur Verminderung der Bodenversiegelung auf den privaten Grundsticken wird durch textliche
Festsetzung die Linge der Garagenzufahrten auf max. 7 m begrenzt.

Dariiber hinaus wird im Bebauungsplan festgesetzt, daf Grundstiickszufahrten, Wege etc. so
zu gestalten sind, daB das anfallende Niederschlagswasser auf diesen Grundstiicken versickern
kann. Damit soll die Ableitung des Niederschlagswassers in die Kanalisation reduziert werden.

Immissionsschutz

Das Plangebiet liegt im Einflufbereich der Landesstrafe Nr. 510 (Borghorster Strafe, ehemals
B 54).

Die Verkehrsbelastung der L 510 betrug bei der StraBenverkehrszidhlung 1990 am Zahlpunkt
sidlich der Ortslage 6.476 Kfz/24 h,

Bei einem Zuschlag von ca. 20 % fiir den innerértlichen Verkehr in der Ortslage Altenberge,
der bei dieser Zihlung nicht gesondert erfaBt wurde, ergibt sich eine Verkehrsbelastung von
ca. 8.000 Kfz/24 h, Nach der DIN 18 005 ergibt sich daraus fiir die an der StraBle gelegene
Gebaudezeile ein Schallwert von ca. 72 dB (A) bei Tag und ca. 62 dB (A) bei Nacht.

Damit werden die Planungsrichtpegel der DIN 18 005 fiir Mischgebiete um ca. 12 dB (A) und
fiir Kerngebiete um ca. 7 dB (A) (bei Tag und bei Nacht) iiberschritten.

Um insbesondere eine angemessene Nachtruhe innerhalb der Wohnungen zu gewihrleisten,
sind entsprechende SchallschutzmaBnahmen festzusetzen.

Aktive SchallschutzmaBnahmen (Erdwall, Wand, etc.) scheiden aufgrund der vorhandenen
Bebauung und wegen der negativen Auswirkungen auf die Gestaltung der Ortsdurchfahrt aus.
Aus diesem Grunde werden fiir den im Bebauungsplan gekennzeichneten Bereich Fenster der
Schallschutzklasse IT gemiB VDI-Richtlinie 2719 mit einem Schallschutzmafl von 30 bis 34 dB
festgesetzt.

Da der Einbau derartiger Fenster allein aus Griinden des Wirmeschutzes bereits allgemein iib-
lich ist, bedeutet diese Festsetzung fiir die Bauherren keine unzumutbare Hirte.



9. Denkmalschutz, Denkmalpflege

Das vorhandene Baudenkmal innerhalb des Plangebietes ist entsprechend festgesetzt.

Zur Sicherung evtl. Bodendenkmiler wird im Bebauungsplan auf die Meldepflicht fiir Boden-
denkmaler hingewiesen.

Dariiber hinaus wird iber eine Kennzeichnung im Bebauungsplan sowie einen erginzenden
Hinweis sichergestellt, daBl Bodeneingriffe im Umfeld der Kirche dem Amt fir Bodendenk-
malpflege rechtzeitig gemeldet werden.

10. Bodenordnung

Bodenordnende MaBnahmen sind nicht vorgesehen, da eine Umlegung auf freiwilliger Basis
angestrebt wird.

Aufgestellt: Mirz 1992
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Vorstehende Begriindung zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr, 37
"Borghorster  StraBe/Konigstrafe/Friedhofstrale” der Gemeinde
Altenberge hat mit dem Entwurf des Planes in der Zeit vom 20.03.1992
bis zum 21.04.1992 6ffentlich ausgelegen.

4417 Altenberge, den 22.04.1992
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Am 11.05.1992 hat der Rat der Gemeinde Altenberge beschlossen,
vorstehende Begriindung dem Bebauungsplan Nr. 37 "Borghorster
StraBe/KdnigstraBe/FriedhofstraBe” beizufiigen.

4417 Altenberge, den 11.05.1992
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