Gemeinde Altenberge

1. Erweiterung
Bebauungsplan Nr. 33
"Schlesierstrale /| Munsterstrafe"

Begrindung

2 s

7

z .’”‘ ’;
g s il

)
,;/7 {
.\ e ///

W \P
SN\ (B
Ui

' P NT AN
ek
igafean

7 \\r://///ﬁ.
‘)/ ¥, 1 ‘-:'
2 I\ ¢

&) '
1

1 9
< . G_&\7\"
'/’,/,//’//I'h A y
dfe %) W "‘//'
B2 O\
7 ] q

g |str-
S TN T

T &5 L]

v R 3 '\5’
A 5,"" D
o N
2 "II"\\\"Q%
N\ X @“@2 N
7} O
U\ (“”"
= ||

&
/2
) T;"’

- SE

o 99.4

Beratung < Planung < Bauleitung “

Mindener StraBe 205 Telefon (0541) 1819 -0
49084 Qsnabriick Telefax (0541) 1819 - 111

E-Mail: osnabrueck@pbh.org Internet; www.pbh.org PLANUNGSBURO HAHM

=




pbh@g@

LANUNGSBURO HAHM

Gemeinde Altenberge

1. Erweiterung Bebauungsplan Nr. 33
,SchlesierstraBe / MUnsterstraBBe”

Begriindung

Planungsbiiro Hahm
Mindener StraBe 205

49084 Osnabriick

Telefon (0541) 1819-0
Telefax (0541) 1819-111
E-Mail: osnabrueck@pbh.org
Internet: www.pbh.org

Ri/Sc-13186011-08 / 14.05.2014



pbh@g@

LANUNGSBURO HAHM

Inhalt:
I Begrindung zum Bauleitplan ............ceuiiiiiei e 4
1. Aufstellungsbeschluss / rdumlicher Geltungsbereich ............ccccvieeiiiiieicceee e 4
2. Planungsanlass / Aufstellungserfordernis..............ccueiiiciieieiciiee e 5
3. Berlcksichtigung des FIGchennutzungsplanes.............coeiiieiciiiiieiie e e 5
4.  Situation des GEUNGSDErICNES.........ccooiiieieeei e e e e e 5
T o 1o TU g Vo 1 o g v.Z=T o] 4o ) o R 6
5.1 Art der baulichen NUTZUNG ...o.veii e 6
5.2 MaB der baulichen NULZUNG .......ooiiiii e 6
5.3 Bauweise / Uberbaubare GrundstUcksflache..............cooiii 6
54 GESTAITUNG o 7
6. ErSCHIIEBUNG ...ttt ettt ettt et e bt e e st e e sbe e e sab e e eanee e e 7
6.1 VerkehrserschlieBung / GrundstlckserschlieBUNG.........ccoooiiiiiiiiiiecec e, 7
6.2 Technische INfrastruktur ... ... 8
7. OKOIOGIE / BEGIUNUNG .....eveviieeiieienietieteetestestestesseeeeeseeseesessassessessasenseseeseeseasessessensessensenens 8
< TN [ 111411537 To ] g 1T [V 2 USSP 8
9.  Planverwirklichung / BOdeNOrdNUNG ..........c.ciiiiiiiiiiiiiie ettt ettt 9
10. Denkmalschutz / Denkmalpflege ........cc..eoiiiiiiiiiiie e e 9
11, ErsChli@BUNGSKOSEN ... .eiiiiieee ettt et e e e e be e e 9
Il. Beschreibung und Bewertung mdglicher Umweltauswirkungen.............ccocccoeiieeniiiiieneniienenieene 10

1. Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustandes, einschlieBlich

der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich beeinflusst werden................... 10
1.1 GEOIOGIE / BOUEN ... e 10
1.2 GEWAESSEI / GIUNGWASSET ...ttt ettt e et 11
1.3 KEMa / LUFENYGIONE ... 11
1.4 Arten/ LebensgemeinsChaften. ..o 11
1.5 Orts-/ Landschaftshild ..., 11
1.6 MENSCh / GESUNANEIT.......uiiiiiiiii e 12
1.7 KURUE 7 SACNGULET e 12
1.8 WEChSEIWITKUNGEN ... 12

2 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung ................ 13
2.1 BOUBN e 13

1. Erweiterung B-Plan Nr. 33, SchlesierstraBe / MinsterstraBe” 2 |



pbh@g@

LANUNGSBURO HAHM

2.2 GEWASSEN / GIUNAWASSET .....eiiiiiii it 13
2.3 KIMa / LUFtNYGIENE. ... 13
2.4 Arten / LebensgemeinsChaften ... ..o 13
2.5 0rts-/ Landschaftshild ..o 14
2.6 MenSCh / GESUNGNEIT. ..o 14

3.  Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich von nachteiligen
AUSWITKUNGEN ...ttt ettt e bt e e bt e e s bt e e e at e e sabe e s be e e sabeesabeeabeeesabeeeaneeesaneas 15
3.1 Vermeidungs-/ VerminderungsmaBnahmen ...........cc..oooiiiiiiiic e 15
3.2 Eingriffs- / AUSGIEIChSIEGEIUNG ... .iiiiiiii s 15
4.  In Betracht kommende anderweitige Planungsmadglichkeiten (Alternativen) ............ccoccceevieenen. 16
| Y =T £ o Y T =Y o T S 17

1. Erweiterung B-Plan Nr. 33, SchlesierstraBe / MinsterstraBe” 3|



pbh@g@

LANUNGSBURO HAHM

'I.  Begriindung zum Bauleitplan
1. Aufstellungsbeschluss / rdumlicher Geltungsbereich

Der Rat der Gemeinde Altenberge hat am 04.11.2013 die Aufstellung der 1. Erweiterung des
Bebauungsplanes Nr. 33, SchlesierstraBBe / MUinsterstraBBe” beschlossen.

Der raumliche Geltungsbereich des Planes befindet sich im Siedlungsschwerpunkt der Gemeinde, und
zwar zwischen MiunsterstraBe (L 510) und KriselstraBe — unmittelbar nérdlich der SudstraBe. Der
Geltungsbereich der 1. Erweiterung grenzt oOstlich an den bereits rechtsgiltigen Teil des
Ursprungsbebauungsplanes Nr. 33 an und erstreckt sich bis zum Geltungsbereich der 12. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 24 ,Sanierungsgebiet”. Eine Uberlagerung bestehender Bebauungspléne
findet nicht statt.

Der Geltungsbereich befindet sich in der Gemarkung Altenberge, Flur 62. Plangrundlage bildet die
aktuelle Liegenschaftskarte des Katasteramtes Steinfurt (Az: 13-09795) vom 31.10.2013 (im System
ETRS 89 in der UTM Abbildung).

Dieser wird folgendermal3en begrenzt:

im Norden durch: die Nordgrenze der Flursticke Nr. 66 und 67
im Osten durch: die Ostgrenze des Flurstlickes Nr. 67

im Stden durch: die Stidgrenze der Flursticke Nr. 67, 64 und 65
im Westen durch: die Westgrenze der Flurstiicke Nr. 65 und 66

Der Geltungsbereich der Erweiterung weist eine GroBe von ca. 0,13 ha auf.

Planungsrechtlich grenzt der Geltungsbereich éstlich an die 12. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 24
»Sanierungsgebiet” an, der dort eine ,Flache fur den Gemeinbedarf” mit einer Zweckbestimmung fur
kirchliche Einrichtungen festsetzt. Stdlich des Geltungsbereiches (jedoch getrennt durch die Stdstral3e)
befindet sich der Bebauungsplan Nr. 3 ,Schulze Isfort” mit seiner 6. Anderung / Erweiterung. Im
Rahmen dieser 6. Anderung / Erweiterung wurde in dem dortigen , Allgemeinen Wohngebiet” eine
Innenentwicklung durch zusatzliche Uberbaubare Grundstlcksflachen erméglicht.

1. Erweiterung B-Plan Nr. 33, SchlesierstraBe / MinsterstraBe” 4 |
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2. Planungsanlass / Aufstellungserfordernis

Die Flachen des Geltungsbereiches sind planungsrechtlich gemaB § 34 BauGB zu beurteilen. Demnach
ist bislang eine Bebauung der riickwartigen Grundsttcksteile nicht zulassig.

Mit Schreiben vom 01.05.2013 beantragte eine Grundstlckseigentimerin an der SidstraBe das
Planungsrecht fir eine Hinterliegerbebauung. Als Ergebnis eines nachfolgenden , Anliegergespraches”
am 11.09.2013 wurde der gleichartige Wunsch des Nachbarn geduBert.

Mit Hilfe der Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 33 ,SudstraBe / SchlesierstraBe” sollen die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fur eine intensivere bauliche Inanspruchnahme bislang weniger
dicht besiedelter Flachen geschaffen werden. Durch die Plangebietserweiterung soll das angrenzende
LAllgemeine Wohngebiet” planungsrechtlich vergréBert und eine intensivere Nutzung der
Grundstticksflachen im Sinne der Innenentwicklung ermoglicht werden.

Da es sich bei der geplanten Nachverdichtung um eine MaBnahme der Innenentwicklung handelt, die
GroBe der festgesetzten Grundflache (i. S. v. § 19 (2) BauNVO) weniger als 20.000 m2 betragt, die
Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung nicht besteht und keine Anhaltspunkte
flr eine Beeintrachtigung der in § 1 (6) Nr. 7b BauGB genannten SchutzgUter vorliegen, wird der
Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB aufgestellt.

3. Berlcksichtigung des Flachennutzungsplanes

Im wirksamen Flachennutzungsplan (FNP) der Gemeinde Altenberge ist der Geltungsbereich des
Plangebietes als , Wohnbaufléchen” dargestellt. Eine Anderung des FNP ist somit nicht erforderlich, da
dem Entwicklungsgebot weiterhin entsprochen wird.

4.  Situation des Geltungsbereiches

Der Geltungsbereich befindet sich ca. 250 m sudlich des Altenberger Rathauses und unmittelbar
nordlich an die StidstraBe angrenzend in ca. 140 m Entfernung von der MinsterstraBBe (L 510).

Im Nahbereich zur SudstraBe befinden sich zwei Wohnhduser mit Nebengebduden und Kfz-
Stellplatzen.

Die rickwartigen Grundstlcksbereiche unterliegen einer intensiven gartnerischen Nutzung.
Benachbart grenzen weitere Wohnnutzungen an. Ostlich befindet sich ein groBflachiges Grundstick
der evangelischen Kirchengemeinde mit einem Kirchengebdude im Einmindungsbereich der
KriselstraBe.
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5. Planungskonzeption
5.1 Art der baulichen Nutzung

Im bestehenden Bebauungsplan Nr. 33, SchlesierstraBBe / MinsterstraBe” ist der Uberwiegende Teil als
JAllgemeine Wohngebiete” gemiB §4 BauNVO festgesetzt. Einschrankungen der gemaB
Nutzungsartenkatalog der BauNVO zuldssigen Nutzungen liegen dort nicht vor. Diese Art der
Nutzungsfestlegung soll auch im Hinblick auf die nérdlich und stdlich angrenzenden Nutzungen sowie
den Bestand innerhalb des Geltungsbereiches neu als , Allgemeine Wohngebiete” festgesetzt werden.

Damit werden vorwiegend Wohnnutzungen erméglicht.

5.2  MaB der baulichen Nutzung

Das MaB der baulichen Nutzung bestimmt sich bislang im Wesentlichen aus den Komponenten
Grundflachenzahl (GRZ), Geschossflachenzahl (GFZ) und Geschossigkeit (Z). Die GRZ entspricht mit 0,4
(= 40 %) der Obergrenze der BauNVO fir das MaB3 der baulichen Nutzung und ermdéglicht damit in
diesem Siedlungskernbereich eine relativ groBe bauliche Dichte.

Die GFZ wird wie im westlich benachbarten Plangeltungsbereich mit 0,6 festgesetzt und ermdglicht
damit eine hinreichende bauliche Ausnutzbarkeit Gber zwei Etagen. Es wird eine Errichtung von max.
zwei Vollgeschossen ermdglicht. Dabei ist darauf hinzuweisen, dass das zweite Vollgeschoss durch
Traufthéhenbegrenzung nur im Dach errichtet werden darf.

Die Gesamtgebaudehdhe wird im stdlichen Baugebietsteil (WA 1) mit einer max. Firsthohe von 10,0 m
groBzigiger festgesetzt als im nordlichen (WA 2) Teil. Damit sollen u. a. mégliche Verschattungs-
wirkungen in den heutigen Gartenbereichen reduziert werden.

Die zulassige Grundflache darf weiterhin fur bauliche Anlagen gemaB § 19 (4) Satz 1 (u. a. Garagen,
Stellplatze, Zufahrten, Nebenanlagen) um 50 % Uberschritten werden.

5.3  Bauweise / Uberbaubare Grundstucksflache

Die Festsetzung der offenen Bauweise soll unverdndert Ubernommen werden. Um nicht eine
unerwlinschte hohe Verdichtung zu erhalten, wird zusatzlich eine Einzel-/Doppelhausbebauung
festgesetzt. Im Hinblick auf die Ausnutzbarkeit der Gesamtflaiche sollen die Uberbaubaren
Grundstticksflachen groBziigig festgelegt werden.

Die neuen Baugrenzen verlaufen in der Regel mit 3,0 m Abstand zu den Nachbargrundstlicken und
bewirken damit eine intensive Bebaubarkeit.
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| 5.4 Gestaltung

Die Gestaltungsvorgaben werden aus der fir den Geltungsbereich des B-Planes Nr. 33 (Ursprungsplan)
aufgestellten Ortlichen Bauvorschrift (ibernommen. Danach werden Regelungen zur Erdgeschoss-
fuBbodenhohe in Beziehung zur ErschlieBungsstraBe, zur Traufhéhe, zur Dachneigung und zu
Einfriedigungen getroffen. Dadurch sollen die wesentlichen gestaltwirksamen Aspekte reguliert und
benachbart bestehende Vorschriften fortgefuhrt werden.

Bei den festgesetzten Punkten erfolgt eine Vereinheitlichung optisch relevanter Elemente und damit
eine Harmonisierung des Siedlungsbildes.

Anstelle einer Neufestlegung (Erweiterung) des Geltungsbereiches der Ortlichen Bauvorschrift’ erfolgt
hier eine Integration in die Festsetzungen des Bebauungsplanes, um einen vereinfachten Umgang (nur
eine Satzung) und eine insbesondere flr Burger leichtere Nachvollziehbarkeit zu ermoglichen.

Die Hohenentwicklung der Gebdude wird durch die Geschossigkeit und die Festsetzung der
maximalen Traufhohe reglementiert, sodass vergleichbare ortstypische Bauformen moglich sind.
Zusatzlich erfolgt eine bereichsweise Differenzierung der Gesamthdhe der Gebdude. Dabei wird die
Systematik, die bereits sudlich der SudstraBe verfolgt wurde, erneut festgelegt. Danach sind in den
vorderen Randbereichen der Grundstlicke (WA 1-Gebiet) hohere Baukdrper zuldssig als auf den
rickwartigen (WA 2-Gebiet) Flachen. Im WA 1-Gebiet erfolgt zudem eine Beschrankung auf
Satteldacher, um die fir diesen Bereich typische Dachform auch in Zukunft zu bewahren.

6.  ErschlieBung

6.1  VerkehrserschlieBung / GrundstickserschlieBung

Die verkehrliche ErschlieBung ist weiterhin Gber die StidstraBe gewahrleistet.

Ruckwartige Grundstlcksteile mussen Uber die zur StdstraBe orientierten Flachen mittels privater
ErschlieBungswege zuganglich gemacht werden. Die Stellung der derzeitigen Baukérper auf den

Grundstlicken erlaubt dies.

Zusatzliche Verkehre werden durch die Plananderungen nur in sehr geringem Umfang bewirkt, und
kénnen ohne Probleme und Uber das vorhandene ErschlieBungsnetz abgewickelt werden.

Ein Anschluss an den o6ffentlichen Personennahverkehr ist kurzwegig in der MuinsterstraBe
gewabhrleistet.

! Ortliche Bauvorschrift fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 33, SchlesierstraBe /
MunsterstraBe” der Gemeinde Altenberge vom 30.09.1991
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1 6.2 Technische Infrastruktur

Durch die Planerweiterung ergeben sich keine grundlegend neuen Anforderungen an die vorhandenen
Infrastrukturanlagen. Die Entsorgungseinrichtungen kénnen die zu erwartenden geringen Mehrbe-
lastungen aufnehmen. Die mediale Versorgung ist gewahrleistet.

7.  Okologie / Begriinung

Durch die beabsichtigte Planerweiterung werden bislang nur in eingeschranktem Umfang zuldssige
Grundstiicksinanspruchnahmen weitergehend und ohne KompensationsmaBnahmen ermdglicht.
Damit wird die beabsichtigte Innenentwicklung anstelle einer Beanspruchung von AuBenbereichs-
flachen erleichtert. Die vorhandenen ¢kologischen Strukturen lassen kein erhéhtes faunistisches oder
floristisches Gefahrdungspotenzial erkennen. Artenschutzrechtlich relevante Artenvorkommen sind an
dieser Stelle und im Nahbereich nicht bekannt.

Da es sich insgesamt bereits um ein durchgriintes Wohngebiet mit groBeren Gartenflachen handelt,

und Grinflachen u.a. im Bereich der nahen KrUselstraBe vorhanden sind, werden keine weiteren
offentlichen Griinflachen festgesetzt.

8. Immissionsschutz

Landwirtschaftliche Betriebe mit relevanten Emissionsverhalten sind in der Umgebung nicht
vorhanden. Auch Gewerbebetriebe, die erhebliche Immissionen verursachen kdénnen, sind in der
Nachbarschaft weder vorhanden noch planungsrechtlich zuldssig.

Durch unterschiedliche Verkehrsanlagen in der naheren Umgebung liegen gewisse Schallbeein-
flussungen vor. Diese Beeinflussungen weisen jedoch aufgrund der Entfernung zum Geltungsbereich
(MunsterstraBBe) bzw. wegen deren Charakteristik (Geschwindigkeitsbeschrankung, StraBenraum-
gestaltung) keinen erheblichen Umfang auf.

1. Erweiterung B-Plan Nr. 33, SchlesierstraBe / MinsterstraBe” 8 |
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9. Planverwirklichung / Bodenordnung

Durch die vorliegende Bebauungsplanerweiterung werden erweiterte Nutzungsmaoglichkeiten fir die
vorhandenen Eigentimer geschaffen. Zwingende Abhangigkeiten zu anderen Eigentiimern bestehen
nicht. MaBnahmen der Bodenordnung sind insofern vsl. nicht erforderlich.

' 10. Denkmalschutz / Denkmalpflege

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans befinden sich weder Baudenkmaéler noch
sonstige Denkmadler im Sinne des Denkmalschutzgesetzes (DSchG NRW) bzw. Objekte, die im
Verzeichnis des zu schitzenden Kulturgutes der Gemeinde Altenberge enthalten sind. Blickbe-
ziehungen und Fernwirkungen von und zu Baudenkmaélern werden durch die Anderungen nicht
beeintrachtigt.

' 11.  ErschlieBungskosten

In den gemeindlichen Haushalt sind fiir den Planungsbereich keine &ffentlichen ErschlieBungskosten
einzustellen.

1. Erweiterung B-Plan Nr. 33, SchlesierstraBe / MinsterstraBe” 9 |
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'1l. Beschreibung und Bewertung méglicher Umweltauswirkungen

1. Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen
Umweltzustandes, einschlieBlich der Umweltmerkmale der
Gebiete, die voraussichtlich erheblich beeinflusst werden

| 1.1 Geologie / Boden
Die Gemeinde Altenberge liegt im Bereich von Tonmergelgesteinen und Mergelkalken der Oberkreide.

Das Plangebiet ist der naturrdumlichen Haupteinheit des ,Kernminsterlandes” mit der Untereinheit
.Burgsteinfurter Land” zuzurechnen. Als Bodenart herrscht steiniger Lehm und Ton, teils steiniger
lehmiger Sand vor. Ausgangsgestein ist Kalkmergel, Tonmergel, kalkhaltiger Sandstein und Schutt.
Diese Bodentypen, bestehend aus Braunerde, gut basenhaltig, teils Rendzina und Pelosol, teils
pseudovergleyt, sind mittelgrindig. Der Untergrund ist gut wasserhaltend, teils staunass und meist
schwer bearbeitbar.

Entsprechend der Karte der schutzwiirdigen Béden vom Geologischen Dienst (NRW), Krefeld, wird der
angetroffene Boden als sehr schutzwirdiger Felsboden eingestuft. Dabei handelt es sich als
Extremstandort um Rendzina-Braunerde Uber Festgestein aus Kalkmergel der Oberkreide.

Das Entwicklungspotenzial dieses Standortes zeichnet sich insbesondere durch trockene bis extrem
trockene Felsboden, Syroseme und Ranker (carbonatfrei), Rendzina und Pararendzinen (carbonathaltig)
sowie flachgriindige Braunerden aus. Die Eigenschaften bestehen aus eher geringer effektiver
Durchwurzelung, geringer Feldkapazitat, geringer Luftkapazitdt sowie geringer Wasserleitfahigkeit und
Erodierbarkeit. Die Bodenwertzahl ist mittelmaBig. Der trockene Boden hat eine geringe Durchliftung.

Eingriffe in die oberen Bodenschichten liegen im Uberwiegenden Geltungsbereich entweder durch
Bauwerke (incl. Flachenversiegelungen) oder durch Gartennutzung vor.

Altlasten bzw. Bodenbelastungsverdachtsflachen im Sinne des Gemeinsamen Runderlasses und des
Ministeriums fur Stadtebau und Wohnen, Kultur und Sport und des Ministeriums fur Umwelt und
Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz ,Berlicksichtigung von Flachen mit
Bodenbelastungen, insbesondere Altlasten, bei der Bauleitplanung und im Baugenehmigungs-
verfahren” (MBI. NW 2005 S. 582) vom 14.03.2005 sind auf der erweiterten Flache des
Geltungsbereiches nicht bekannt und angesichts der bisherigen Flachennutzung nicht zu erwarten.
Bei den im Ursprungsplan gekennzeichneten Bereichen (Flurstlicke Nr. 143 und 144) wurde im Zuge
der Neubebauung im Jahre 1992 eine Bodensanierung durchgefthrt.
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1.2 Gewasser / Grundwasser
Gewasser sind innerhalb des Planerweiterungsbereiches sowie dessen Nachbarschaft nicht vorhanden.

Die Grundwasserneubildung wird durch die teilweise bereits vorhandene Versiegelung beeinflusst und
in Kombination mit voraussichtlich weniger versickerungsfahigen Boden als gering eingestuft.

1.3 Klima/ Lufthygiene

Innerhalb des Siedlungsbereiches der Gemeinde bilden die unbebauten Teile der relativ groBen
Grundstlcksflachen ein gewisses stadtklimatisches Ausgleichspotenzial. Lufthygienische Belastungen
liegen nicht vor.

1.4  Arten/ Lebensgemeinschaften

Die potenzielle natirliche Vegetation des Plangebietes besteht aus einem artenarmen Sternmieren-
Eichen-Hainbuchenwald. Im Sternmieren-Eichen-Hainbuchenwald Uberwiegen als Baumschicht die
Buche, Hainbuche und Stieleiche. Die Strauchschicht (nur sparlich) besteht aus Hasel, Bluthartriegel,
WeiBdorn, Schneeball, Pfaffenhttchen, Heckenkirsche und Kratzbeere und Hundsrose. In der
Krautschicht werden mesotraphente Arten wie Sauerklee, Waldveilchen, Aronstab, Lungenkraut,
GoldhahnenfuB und Waldziest angetroffen.

Der tatsachliche Vegetationsbestand entspricht dem einer Uberwiegend intensiv unterhaltenen
Hausgartennutzung. Planungsrelevante Arten sind im Geltungsbereich nicht bekannt.

1.5  Orts-/ Landschaftsbild

Der Planungsraum wird durch die SudstraBe mit ihren Begrinungselementen und randlichen
Grunstrukturen sowie durch Gebdude der StraBenrandbebauung abgeschirmt. Ein direkter
Zusammenhang mit der freien Landschaft besteht nicht.

Kleinrdumige Einblicke der rlickwartigen Grundstlcksbereiche sind nur eingeschrankt moglich.

1. Erweiterung B-Plan Nr. 33, SchlesierstraBe / MinsterstraBe” 1 |
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1.6 Mensch / Gesundheit

Aus dem Kraftfahrzeugverkehr auf den umliegenden StraBen resultierende Emissionen fiihren nicht zu
erheblichen Stérungen empfindsamer Nutzungen im Planerweiterungsbereich.

Landwirtschaftliche Emissionen sind angesichts in der Nachbarschaft nicht vorhandener landwirt-
schaftlich genutzter Hofstellen/Stallungen sowie Betriebsflachen nicht zu erwarten.

1.7  Kultur / SachgUter

Ein Bildstock befindet sich in ca. 80 m Entfernung im Einmindungsbereich der KriselstraBe in die
SudstraBe.

Innerhalb des Plangebietes sind keine Bau- und Bodendenkmaler bekannt. Auch Naturdenkmaler sind
nicht vorhanden. Okologisch relevante Sachgiiter sind nicht vorhanden.

1.8  Wechselwirkungen

Besondere Wechselwirkungen zwischen den verschiedenen Umweltmedien sind nicht erkennbar.

1. Erweiterung B-Plan Nr. 33, SchlesierstraBe / MinsterstraBe” 12 |
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2.  Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei
Durchfihrung der Planung

Grundsatzlich kénnen bau-, anlage- und betriebsbedingte Wirkfaktoren auf den Naturhaushalt sowie
das Orts- bzw. Landschaftsbild unterschieden werden.

Die baulich bedingten Auswirkungen sind dabei nur tempordrer Art und von daher nur beachtlich,
wenn sie dennoch zu nachhaltigen Beeintrachtigungen fuhren.

2.1 Boden

Durch die geénderten Festsetzungen des Bebauungsplanes wird eine zusatzliche Versiegelung
zugelassen, da die Uberbaubare Grundstucksflache des , Allgemeinen Wohngebietes” Uber die bislang
auf Basis des nach § 34 BauGB bebaubaren Bereiches hinausgeht. Insgesamt wird eine Versiegelung
von 60 % der jeweiligen Grundstlicksflache ermoglicht. Nattrliche Funktionen des Bodens in einem
allerdings stark anthropogen beanspruchten Raum gehen damit in geringem Umfang zusatzlich
verloren.

2.2  Gewasser / Grundwasser

Das Niederschlagswasser wird aufgrund der vorhandenen/zuldssigen Versiegelung tberwiegend Uber
offentliche Niederschlagswassereinrichtungen abgeleitet. Zusatzliche Stérungen der Grundwasser-
neubildung sind aufgrund eines geringfiigig erhdhten Oberflachenwasserabflusses in minimalem
Umfang zu erwarten. Eine Qualitdtsbeeintrachtigung des Grundwassers ist angesichts der Art der
Nutzung auch zukunftig nicht zu befirchten.

2.3 Klima/ Lufthygiene

Durch die planungsrechtlich modifizierten Festsetzungen werden vsl. keine bedeutsamen lokalen
Klimaveranderungen entstehen. Durch die vergroBerten Baumdglichkeiten sind allenfalls sehr
geringfligig veranderte Temperatur- und Feuchtigkeitsamplituden zu erwarten.

| 2.4 Arten/ Lebensgemeinschaften

Angesichts der durch die GRZ fixierten Versiegelungsobergrenze und der bereits vorhandenen
anthropogenen Nutzung ist allenfalls von einem sehr geringen Lebensraumverlust auszugehen.
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| 2.5  Orts- / Landschaftsbild

Durch die gednderten planungsrechtlichen Festsetzungen sind keine nennenswerten Auswirkungen
auf das Ortsbild zu erwarten. Die zusatzlichen Baumaoglichkeiten beziehen sich vorwiegend auf die
rlckwartigen Grundstiticksbereiche und sind auf gut einsehbare Bereiche oder den 6ffentlichen
Verkehrsraum nicht wirksam.

2.6 Mensch / Gesundheit

Durch die Festsetzungen im Erweiterungsbereich werden keine andersartigen nennenswerten
Immissionen entstehen, die auf die unmittelbare Nachbarschaft wirken.

Der durch eine evtl. zusatzlich entstehende Wohnbebauung induzierte ErschlieBungsverkehr kann

allenfalls zu einer minimal hoheren Belastung der benachbarten Verkehrsflachen fihren.
Naherholungsfunktionen werden durch Plandnderungen nicht beeintrachtigt.
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3.  Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum
Ausgleich von nachteiligen Auswirkungen

3.1 Vermeidungs- / VerminderungsmaBnahmen

Grundsatzlich wird durch die vorgesehene VergroBerung der Baumoglichkeiten im besiedelten
Ortsbereich die Ausweisung von Bauflachen in Ortsrandlage vermieden.

Da es sich bei der MaBnahme im Wesentlichen um eine Intensivierung bzw. optimierte Anordnung der
vorhandenen Nutzung handelt, kénnen vorhandene Infrastruktureinrichtungen (StraBe, leitungs-
gebundene Versorgungsmedien) weiterhin genutzt werden und diesbezlgliche Eingriffe an anderer
Stelle vermieden werden.

Zusatzliche erhebliche Eingriffe in das Orts- und Landschaftsbild werden u.a. durch die gestalterischen
Festsetzungen vermieden.
| 3.2 Eingriffs- / Ausgleichsregelung
Im beschleunigten Verfahren (gemaB § 13a BauGB) gelten die durch die Erweiterung des
Bebauungsplanes bewirkten Eingriffe in Natur und Landschaft als bereits vor der planerischen
Entscheidung erfolgt oder zulassig.
Damit wird dem Vorhaben der Verdichtung des Innenbereiches gegenlber einer &rtlichen

AuBenentwicklung Rechnung getragen. Eine rechnerische Ermittlung von Eingriffen sowie deren
Kompensation ist nicht erforderlich.
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4.  In Betracht kommende anderweitige Planungsmdéglichkeiten
(Alternativen)

Fur die Grundstickseigentimer, die durch eine stadtebauliche Planung erweiterte Baumadglichkeiten
auf ihren Flachen erhalten, liegen in der Regel keine alternativen Baumoglichkeiten vor. Die
Méglichkeit zur Nachverdichtung besteht auch an anderer Stelle in Altenberge — dies kann aber
allenfalls gesamtortlich als Alternative gesehen werden. Da hier jedoch den Eigentimerwinschen
entsprochen werden soll und andere Bereiche auch keine hdhere Eignung aufweisen, existieren keine
gleichwertigen Alternativen.

Aufgestellt:
Osnagbrtick, 14.05.2014
Ri/Sc-13186011-08
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Il Verfahrensvermerke

Der Bau- und Planungsausschuss der Gemeinde Altenberge hat der Begriindung des Entwurfes am
03.02.2014 zugestimmt.

Die Entwurfsbegrindung hat zusammen mit dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Zeit vom
17.02. bis 18.03.2014 einschlieBlich 6ffentlich ausgelegen.

Sie wurde aufgrund der Ergebnisse der ¢ffentlichen Auslegung geprift und vom Rat der Gemeinde
Altenberge in seiner Sitzung am 12.05.2014 als Begrindung der Satzung gebilligt.

Altenberge, den 14.05.2014

Der BUrgermeister
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