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GEMEINDE ALTENBERGE
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1. ERWEITERUNG BEBAUUNGSPLAN NR. 33

PRAAMBEL

124 362

352 137 533
o 3

) 255 = 1)

= I 221 2

133 C )
) , 393 532 534
Q — 75
394 _ e 16
427 t26
246 245 Q 368
g 390
Q 244 > Bebauungsplan Nr. 24
420 12. Anderung
388 3t . "Sanierungsgebiet”
535 399 “
376 “ 0.4
FH8,5m
. Flur 62 0§ oen
10 “ SD 38-48°
391 ! WALl | Ilo
398 403 ) =
421 385 319 72 “02 0.4
Q 389 68
‘2 FH 10,0 m
I TH1,0m
“ 396 ’ ¥ 67 \ SD 38-48°
387
151 66 E 141
405
536 Bebauungsplan Nr. 33 395
"Schlesierstralie / Mlnsterstralle" o ®
406 s
142
1 390 P % Q
e
2\ 64 e QjQ
537
150 = -
65
152 - — s =
195
155
381 153
235 <
154 o
156 & é “ 19
343
L7k > “
& 18
> - “ Bebauungsplan Nr. 3
6. Anderung / Erweiterung
9% -
Schulze Isfort
D 155
. ) “ 135
Y
Q 128 134
180 L
10
154
Flur 61 1
3
138
20

119

blaue Schrift:
2. vereinfachte Anderung

TEXTLICHE FESTSETZUNG GEM. 8 9 Bau GB

1. Bei der Errichtung, Anderung oder Nutzungsénderung von Gebéuden innerhalb der im
i 4 die dem dauer:

hneten Flache sind nden Aufenthalt von Menschen
I

mit Fenst 1af VDI-Richtlinie 2719

enstern o
(Schallschutzmaf mind. 30 dB) zu versehen.
2Innerhalb des Bebauungsplangebietes sind Vergniigungsstétten gem. § La Abs3-N-.2

Bau NVO unzuldssig.
A - i

236

Grundlagen des Bebauungsplanes sind:

- Die §§ 1 Abs. 3 und 10 des Baugesetzbuches
(BauGB) in der zuletzt geanderten Fassung
vom 23.09.2004 (BGBI. I. S. 2414).

- In Verbindung mit den §§ 7 und 41 der
Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-
Westfalen (GO NRW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14.07.1994
(GV. NRW. S. 666/SGV.NW 2023), in der
zuletzt gednderten Fassung.

- Die Baunutzungsverordnung (BauNVO)
vom 23.01.1990 (BGBI.I.S. 132) sowie
Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von
Investitionen und der Ausweisung und
Bereitstellung von Wohnbauland vom
22.04.1993 (BGBI. I. S. 466) in der zuletzt
geanderten Fassung.

- Die Planzeichenverordnung in der Neu-
fassung vom 18.12.1990 (BGBI.1.1991,
S.58) in der zuletzt gednderten Fassung.

- Die Landesbauordnung (BauO NRW) vom
1. Marz 2000 (GV. NRW. S. 256) in der zuletzt
geanderten Fassung.

FESTSETZUNGEN

(gemaR § 9 (1)-(7) BauGB und BauNVO in Verbindung mit § 2 (5) BauGB)

gemal Planzeichenverordnung

FESTSETZUNGEN

Textliche Festsetzungen (gemaR § 9 BauGB, BauNVO)

VERFAHRENSVERMERKE

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am
04.11.2013 die Aufstellung des Bebauungs-
planes beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss
ist gemak § 13a (3)i.V.m. § 2 Abs. 1 BauGB am
19.12.2013 ortsublich bekannt gemacht.

Altenberge, den 14.05.2014

gez. Paus

(Burgermeister) (Siegel)

Art der baulichen Nutzung
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB §§1 bis 11 BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete

WA (§ 4 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

0.4 Grundflachenzahl (GRZ)
' (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Geschossflachenzahl (GFZ)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

1 Zahl der Vollgeschosse (maximal)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)
Baugrenze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Offene Bauweise

0 (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)
‘2 nur Einzel- und Doppelhauser zulassig
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Sonstige Planzeichen

{_]

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z. B. von Baugebieten, oder

—0—0— Abgrenzung des Males der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
(§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)
SD Satteldach
38-48° zulassige Dachneigung in Grad

1. Pro Wohngebdude sind maximal 2 Wohneinheiten zulassig.
(§ 9 (1) Nr. 6 BauGB)

2. Garagen, Stellplatze und Nebengebaude im Sinne der § 12 und 14 BauNVO sind auch auf den
nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.
(§ 23 (5) BauNVvO)

Der Bau- und Planungsausschuss der
Gemeinde hat in seiner Sitzung am 03.02.2014
dem Entwurf des Bebauungsplanes und der
Begriindung zugestimmt und die 6ffentliche
Auslegung gemaf § 13 Abs. 2i.V.m. § 3 Abs. 2
BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung
wurden am 06.02.2014 ortsublich bekannt
gemacht. Der Entwurf des Bebauungsplanes und
der Begriindung haben vom 17.02.2014 bis
18.03.2014 gemafl § 13 Abs. 2i.V.m. § 3 Abs. 2
BauGB o6ffentlich ausgelegen.

Altenberge, den 14.05.2014

gez. Paus

(Burgermeister) (Siegel)

Der Rat der Gemeinde hat den
Bebauungsplan nach Prifung der
Bedenken und Anregungen gemaly § 3
Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am
12.05.2014 als Satzung (§ 10 BauGB)
sowie die Begriindung beschlossen.

Altenberge, den 14.05.2014

gez. Paus

(Burgermeister) (Siegel)

HINWEISE, KENNZEICHNUNGEN, NACHRICHTLICHE
UBERNAHMEN

Der Bau- und Planungsausschuss der
Gemeinde hat in seiner Sitzung am
........................... dem geanderten Entwurf
des Bebauungsplanes zugestimmt und gié
eingeschrankte Beteiligung geman § 3 Abs.
3 BauGB beschlossen.

Den Beteiligten im Sinne von § 3/Abs. 3
BauGB wurde vOmM ........cco...feviiiiiinnnnn.
Gelegenheit zur Stellungnajtme bis zum
.......................... gegeben.

Bulrgermeister

Der Bebauungsplan ist gemaf § 10 (3) BauGB
mit der Bekanntmachung seines Satzungs-
beschlusses am .........cccoceeiiiiiennn. in Kraft
getreten.

Altenberge, den ..........cccccvneees

gez. Paus
(Burgermeister)

1:1500 1. Erweiterung Bebauungsplan Nr. 33

"SchlesierstraBBe /| MunsterstraBBe"

Auszug aus dem Bebauungsplan Nr. 33
"Schlesierstrale / MiinsterstraBe" (2. vereinfachte Anderung)

1:500

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt
des Liegenschaftskatasters und weist die
stddtebaulich  bedeutsamen baulichen
Anlagen sowie StraRen, Wege und Platze
vollstdndig nach (Stand vom ................... ).
Sie ist hinsichtlich der Darstellung der
Grenzen und der baulichen Anlagen geo-
metrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit
der neu zu bildenden Grenzen in die

Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Innerhalb eines Jahres nach
Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist
die Verletzung von Verfahrens- oder
Formvorschriften beim Zustandekommen
des Bebauungsplanes nicht geltend
gemacht worden.

Altenberge, den .........ccccoeeueee.

Burgermeister

Dem Westfalischen Museum fir Archaologie/Amt fur Bodendenkmalpflege oder der Gemeinde als Untere
Denkmalbehérde sind Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche sowie erdgeschichtliche Bodenfunde oder
Veranderungen und Verfarbungen in der nattirlichen Bodenbeschaffenheit) unverziglich zu melden. lhre Lage
im Gelande darf nicht verandert werden.

(§8 15 und 16 DSchG NRW)

Dem Amt fir Bodendenkmalpflege oder seinen Beauftragten ist das Betreten der betroffene Grundstiicke zu
gestatten, um entsprechende Untersuchungen durchfihren zu kénnen (§ 9 DSchG NRW). Die dafir
bendtigten Flachen sind fur die Dauer der Untersuchungen freizuhalten.

Funde von erdgeschichtlicher Bedeutung sind dem Amt fiir Bodendenkmalpflege zur wissenschaftlichen
Bearbeitung zu lberlassen.

(§§ 16 und 17 DSchG NRW)

Erste Erdbewegungen sind rechtzeitig (14 Tage vor Beginn) dem LWL - Archdologie fir Westfalen,
An den Speichern 7, 48157 Minster, schriftlich mitzuteilen.

Wenn sich der Verdacht auf Kampfmittelvorkommen ergibt, sind samtliche Arbeiten sofort einzustellen und
der Staatliche Kampfmittelrdumdienst zu verstandigen.

In den Planunterlagen genannte DIN-Vorschriften kdnnen bei der Verwaltungsstelle, bei der auch der
Bebauungsplan ausgelegt ist, eingesehen werden.

Gebaude Katasterbestand

benachbarte Bebauungsplane

FESTSETZUNGEN

Textliche Festsetzungen (gemaR § 86 BauO NRW)

1. Die Oberkante Erdgeschossfertigfullboden der Hauptgebaude darf im Eingangsbereich
maximal 0,6 m Uber der Oberkante der Strallenkrone der Sidstralle an der nachstgelegenen
Stelle liegen.

2. Die Traufe des Hauptdaches (traufseitiger Schnittpunkt der Au3enkante des
Umfassungsmauerwerkes mit der Oberkante der Dacheindeckung) darf bei den
Hauptgebauden max. 1,0 m Uber der Rohdecke des Erdgeschosses liegen.
Untergeordnete Gebauderlckspringe (max. 30% der Trauflange) werden hierdurch nicht
beruhrt.

3. Die zulassige Dachneigung des Hauptdaches betragt 38-48°. Abweichend von dieser
Dachneigung dirfen Garagen und Nebengebaude sowie untergeordnete Gebaudeteile auch
mit einem Flachdach errichtet werden.

4. Als Einfriedung der Vorgarten sind innerhalb eines Abstandes von 3,0 m zur Sidstralle Mauern
von mehr als 0,3 m Héhe und Zaune von mehr als 0,8 m Héhe Uber der Stral’enkrone der
Sudstral’e an der jeweils nachstgelegenen Stelle unzuldssig. Auch bei einer Kombination von
Mauer und Zaun darf die Gesamthohe von 0,8 m nicht Uberschritten werden.

Gemeinde Altenberge

1. Erweiterung
Bebauungsplan Nr. 33
"Schlesierstrale /| MunsterstraRe"
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