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I Begriindung zum Bauleitplanentwurf

1. Aufstellungsbeschluss / raumlicher Geltungsbereich

Der Rat der Gemeinde Altenberge hat am 25.05.2009 die Aufstellung der 2. (vereinfachten)
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 33 ,Schlesierstralle / Munsterstralle” beschlossen.

Der raumliche Geltungsbereich des Planes befindet sich sudlich des Ortskerns der Gemeinde,
unmittelbar dstlich der Minsterstralle (Landesstralle L 510) und nordlich der Sidstrafte. Der
Geltungsbereich ist mit demjenigen des Ursprungsplanes identisch.

Dieser befindet sich in der Gemarkung Altenberge, Flur 63.

Der réaumliche Geltungsbereich ist in der vom Ursprungsplan eingescannten Planzeichnung
geometrisch eindeutig erkennbar. Mit der Rechtswirksamkeit dieser Anderung tritt der
Ursprungsplan incl. seiner 1. Anderung auler Kraft.

2, Planungsanlass / Aufstellungserfordernis

Anlass fir die 2. (vereinfachte) Anderung des Bebauungsplanes Nr. 33 sind verédnderte
Anforderungen an die Nutzung der iberwiegend wohnbaulich genutzten Grundstiicke. Mit Hilfe
der Anderung des Bebauungsplanes sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine
gegeniiber dem Bestand erhthten Flexibilisierung der baulichen Ausnutzbarkeit geschaffen
werden.

Durch die bestehenden Festsetzungen des Ursprungsplanes besteht eine raumliche
Beschrankung fiir die Errichtung von Garagen und Nebengebduden — als Ausschluss —
innerhalb der Vorgartenflache zwischen offentlicher Verkehrsfldche und vorderer Baugrenze.

Dies fiihrt in Einzelfallen zu deutlichen Einschrankungen der Grundsticksausnutzung. Da es
sich bei dem Plangebiet um einen zentralen Teil des Siedlungsschwerpunktes der Gemeinde
handelt, soll eine bauliche Nutzung der strallenrandorientieten Grundsticksbereiche
ermoglicht werden.

Da die Grundzige der Planung nicht beriihrt werden, erfolgt ein vereinfachtes Verfahren auf
Grundlage des § 13 Baugesetzbuch (BauGB).

2. {vereinfachte) Anderung B-Plan Nr 33 ,Schiesierstralie / Munsterstraie® 4
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3. Beriicksichtigung des Flaichennutzungsplanes

Im wirksamen Flachennutzungsplan (FNP) der Gemeinde Altenberge ist der Geltungsbereich
des Plangebietes bislang als ,Wohnbaufldchen® bzw. ,Gemischte Baufldchen® dargestellt. Eine
Anderung des FNP ist nicht erforderlich, da dem Entwicklungsgebot weiterhin entsprochen
wird.

4, Situation des Geltungsbereiches

Der Geltungsbereich befindet sich ca. 200 m siidlich des Altenberger Rathauses und erstreckt
sich in einer Tiefe von ca. 150 m Ostlich der Minsterstrafe (L 510). Das Gelande ist in
stdlicher Richtung geneigt.

Wahrend parallel zur Miinsterstralle vorwiegend gewerbliche Nutzungen angesiedelt sind, wird

der Ubrige Geltungsbereich durch Wohnnutzung geprégt. Es handelt sich insgesamt um einen
Teil des zentralen Siedlungsschwerpunktes.

5. Planungskonzeption

51  Art und MaRf der Nutzung

Die Festsetzungen zu Art und Maf der baulichen Nutzung bleiben unberihrt.

5.2 Bauweise / tiberbaubare Grundstiicksflache

Die Festsetzung der offenen Bauweise mit rdumlich differenzierter Auspragung soll unverandert
beibehalten werden. Im Hinblick auf die Ausnutzbarkeit der Grundsticke sollen jedoch
bestehende Beschrankungen reduziert werden, um den Bauherren mehr Spielrdume bei der
Flichengestaltung zu gewéahren. Damit wird auch eine Gieichbehandlung der verschiedenen
Grundstilickseigentiimer bewirkt, die bislang in der Nutzung ihrer Vorgartenflachen aufgrund
unterschiedlicher Lage der Baugrenzen zu den &ffentlichen Verkehrsflichen verschieden
eingeschriankt waren.

Deshalb sollen die bisher in den Vorgartenflichen unzuldssigen Garagen und Nebengebdude
auch aulerhalb der durch Baugrenzen markierten Uberbaubaren Bereiche zugelassen werden.

5.3 Gestaltung

Gestaltungsvorgaben sollen weiterhin nicht erfolgen.

2. {vereinfachte) Anderung B-Plan Nr. 33 ,Schlesierstrale / Munsterstrale® 5
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6. ErschlieBung
6.1 VerkehrserschlieBung / GrundstiickserschlieBung

Die verkehrliche Erschliefung ist (ber die bestehenden offentlichen Stralten weiterhin
gewadhrleistet. Zuséatzliche Verkehre werden durch die Plandnderungen nicht bewirkt.

Die grundsticksinterne Erschlielbung soll jedoch liberalisiert werden. Da ein Erfordernis fiir eine
Langenbeschrankung der Zuwegung zur Garage nicht mehr gesehen wird, soll auf die
bisherige Festsetzung Nr. 4 vollstandig verzichtet werden. Negative Auswirkungen — z. B. auf
benachbarten Nutzungen — werden dadurch nicht erwartet.

Auch die Festsetzung Nr. 5, die die Durchlassigkeit von Grundstlickszufahrten und Wegen bzw.
die grundstiicksbezogene Versickerungspflicht fir Niederschlagswasser vorgibt, soll entfallen.
Eine derartige Festsetzung ist allein deshalb schon entbehrlich, da das Nachbarrechtsgesetz
NRW eine Ableitung von COberflichenwassern auf Nachbargrundstiicke untersagt.

6.2 Technische Infrastruktur

Durch die Plandnderung ergeben sich keine neuen Anforderungen an die vorhandenen
Infrastruktureinrichtungen. Die mediale Versorgung ist gewéhrleistet.

7. Okologie / Begriinung

Wie in dem Ursprungsbebauungsplan vorgesehen, soll weiterhin eine Begrinung privater
Stellplatzanlagen durch grolRkronige Laubbdume erfolgen. Pro 4 Stellplatze ist ein
entsprechender Baum zu pflanzen.

Durch die beabsichtigten Planédnderungen werden keine in der Summe zusétzlichen Eingriffe in
Natur und Landschaft bewirkt. Die festgesetzten Grundflaichenzahlen 0,4 bzw. 0,6 bleiben
weiterhin das Mall der maximal zuldssigen Versiegelung. Durch die erweiterte rdumliche
Ausnutzbarkeit in den Vorgartenzonen werden auch keine &kologisch relevanten
Biotopstrukturen betroffen.

2. (vereinfachte) Anderung B-Plan Nr. 33 .Schlesierstralte / Munsterstralte* 6
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8. Planverwirklichung / Bodenordnung

Die beabsichtigten Anderungen haben keine Auswirkungen auf die Planverwirklichung bzw.
Aspekte der Bodenordnung.

9. Denkmalschutz / Denkmalpflege

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans befinden sich weder Baudenkmaler
noch sonstige Denkmaler im Sinne des Denkmalschutzgesetzes {DSchG NW) bzw. Objekte,
die im Verzeichnis des zu schitzenden Kulturgutes der Gemeinde Altenberge enthalten sind.
Blickbeziehungen und Fernwirkungen von und zu Baudenkmalern werden durch die
Anderungen nicht beeintrachtigt.

10. ErschlieBungskosten

In den gemeindlichen Haushalt sind keine &ffentlichen Erschlielungskosten einzustellen.

2. {vereinfachie) Anderung B-Plan Nr 33 Schlesierstrale / Munsterstrae" 7
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ll. Beschreibung und Bewertung moglicher Umweltauswirkungen

1. Bestandsaufnahme der einschligigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustandes,
einschlieflich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich
beeinflusst werden

1.1  Geologie / Boden

Die Gemeinde Altenberge liegt im Bereich von Tonmergelgesteinen und Mergelkalken der
Oberkreide.

Das Plangebiet ist der naturraumlichen Haupteinheit des ,Kernminsterlandes® mit der
Untereinheit ,Burgsteinfurter Land" zuzurechnen. Als Bodenart herrscht steiniger Lehm und
Ton, teils steiniger lehmiger Sand vor. Ausgangsgestein ist Kalkmergel, Tonmergel, kalkhaltiger
Sandstein und Schutt. Diese Bodentypen, bestehend aus Braunerde, gut basenhaitig, teils
Rendzina und Pelosol, teils pseudovergleyt, sind mittelgrindig. Der Untergrund ist gut
wasserhaltend, teils staunass und meist schwer bearbeitbar.

Entsprechend der Karte der schutzwiirdigen Bdden vom Geologischen Dienst (NRW), Krefeld,
wird der angetroffene Boden als sehr schutzwiirdiger Felsboden eingestuft. Dabei handelt es
sich als Extremstandort um Rendzina-Braunerde iber Festgestein aus Kalkmergel der
Oberkreide.

Das Entwickiungspotenzial dieses Standortes zeichnet sich insbesondere durch trockene bis
extrem trockene Felsbdden, Syroseme und Ranker (carbonatfrei), Rendzina und Pararendzinen
(carbonathaltig) sowie flachgriindige Braunerden aus. Die Eigenschaften bestehen aus sehr
geringer effektiver Durchwurzelung, geringer Feldkapazitdt, geringer Luftkapazitit sowie
geringer Wasserleitfahigkeit und Erodierbarkeit. Die Bodenwertzahl ist mittelmafiig. Der
trockene Boden hat eine geringe Durchliftung.

Eingriffe in die oberen Bodenschichten liegen im iiberwiegenden Anderungsbereich durch
Bauwerke (incl. Flachenversiegelungen) vor.

Altlasten bzw. Bodenbelastungsverdachtsflachen im Sinne des Gemeinsamen Runderlasses
und des Ministeriums fir Stadtebau und Wohnen, Kultur und Sport und des Ministeriums fur
Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz  Berlicksichtigung von
Flachen mit Bodenbelastungen, insbesondere Altiasten, bei der Bauleitplanung und im
Baugenehmigungsverfahren" (MBL. NW 2005 S. 582) vom 14.03.2005 sind auf der Fléche der
Anderung mit Ausnahme der im Ursprungsplan gekennzeichneten Bereiche nicht bekannt und
angesichts der bisherigen Flachennutzung nicht zu erwarten. Im Bereich der Flurstlicke Nr. 143
und 144 wurde im Zuge der Neubebauung im Jahre 1992 eine Bodensanierung durchgefihrt.

2. {vereinfachie) Anderung B-Plan Nr. 33 .Schiesierstrafie / Minsterstrafie 8
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1.2 Gewisser / Grundwasser

Gewdsser sind innerhalb des Plangeltungsbereiches bzw. unmittelbar angrenzend nicht
vorhanden.

Angesichts der intensiven Versiegelung bei voraussichtlich wenig versickerungsfahigen Béden
ist die lokale Grundwasserneubildungsrate allenfalis als gering bis sehr gering einzustufen.

1.3  Klima/ Lufthygiene

Bedingt durch die unmittelbar angrenzende Landesstraflle L 510 sowie in geringerem Umfang
der Sldstralle existieren kleinrdumig wirksame Luftverwirbelungen, die in erhéhtem Male
Partikelbewegungen verursachen. Die angrenzende Heckenstruktur bewirkt diesbeziiglich eine
gewisse Filterfunktion.

Aufgrund der tiw. intensiven Flachenversiegelung handelt es sich bei dem Anderungsbereich
um einen tendenziell trocken/warmen Standort. Durch die innere Begrinung erfolgt ein geringer
Kleinklimaausgleich.

14  Arten/Lebensgemeinschaften

Die potenzielle natlrliche Vegetation des Plangebietes besteht aus einem Sternmieren-Eichen-
Hainbuchenwald, vorwiegend artenreich. Im Sternmieren-Eichen-Hainbuchenwald iberwiegt als
Baumschicht die Hainbuche und Stieleiche. Vereinzelt sind auch Eschen, Feldahorn und
Vogelkirsche anzutreffen. Die Strauchschicht {nur spéarlich) besteht aus Hasel, Bluthartriegel,
Weilldorn, Schneeball, Pfaffenhiitchen, Heckenkirsche und Kratzbeere. In der Krautschicht
werden mesotfraphente Arten wie Sauerklee, Waldveilchen, Aronstab, Lungenkraut,
Goldhahnenful® und Waldziest angetroffen.

Der tatsdchliche Vegefationsbestand entspricht Uberwiegend dem einer durchschnittlichen
Hausgartennutzung mit gelegentlichem GroRbaumbestand. Planungsrelevante Arten sind in
dem Anderungsbereich nicht bekannt.

1.5 Orts- / Landschaftsbild

Das Orisbild wird entlang der Minsterstral’e (L 510) durch die vorhandenen gewerblichen
Baustrukturen mit Stellplatzanlagen gepragt. Entlang der Sidstralle und zur Schlesierstralle
ergibt sich ein sehr variables Erscheinungsbild, das sowohl durch bauliche Anlagen als auch
durch Grinstrukturen (Vorgarten) geprigt wird. Ein direkter Zusammenhang mit der freien
Landschaft besteht in diesem Ortsbereich nicht.

2. (vereinfachle) Anderung B-Plan Nr 33 ,Schlesierstralle / Minsterstrae” 9
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1.6 Mensch / Gesundheit

Das Plangebiet liegt unterhalb eines militdrischen Tagtieffluggebietes, in dem Tiefflug bis 75 m
Gber Grund durchgefiihrt wird. Aufgrund der Lage des Plangebietes ist mit Larm- und Abgas-
Emissionen durch militarischen Flugbetrieb zu rechnen.

Aus dem Kraftfahrzeugverkehr auf der Minsterstralle (L 510) resultieren Emissionen, die
angesichts der Verkehrsmengen voraussichtlich zu erheblichen Stérungen empfindsamer
Nutzungen in deren nahem Umfeld fihren. Durch den Neubau der K 50n (Sidumgehung
Altenberge) sind gewisse Entlastungswirkungen zu erwarten.

Landwirtschaftliche Emissionen sind angesichts in der Nachbarschaft nicht vorhandener
landwirtschaftlich genutzter Hofstellen/Stallungen nicht zu erwarten.

1.7  Kultur / Sachgiiter

Innerhalb des Plangebietes sind keine Bau- und Bodendenkmaler bekannt. Auch Natur-
denkmaler sind nicht vorhanden. Okologisch relevante Sachgiiter sind nicht verhanden.

1.8 Wechselwirkungen

Insbesondere die bestehenden verkehrlichen Anlagen der L 510 beeinflussen die unter-
schiedlichen Umweltmedien in ihrem Nahbereich. Durch das breite Asphaltband ergeben sich
u. a. Einflisse auf Luftqualitdt und Mikroklima (z. B. Luftfeuchte, Temperatur, Stdube). Die
grolflichige Versiegelung reduziert Austauschfunktionen zwischen Luft/Boden und
Grundwasser. Weitergehende besondere Wechselwirkungen zwischen den verschiedenen
Umweltmedien sind nicht erkennbar.

2. Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der
Planung und bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Grundsatzlich kénnen bau-, anlage- und betriebsbedingte Wirkfaktoren auf den Naturhaushalt
sowie das Landschaftsbild unterschieden werden.

Die baulich bedingten Auswirkungen sind dabei nur tempordrer Art und von daher nur
beachtlich, wenn sie dennoch zu nachhaltigen Beeintrachtigungen fiihren.

2.1 Boden

Durch die geénderten Festsetzungen des Bebauungsplanes wird keine zusatzliche
Versiegelung zugelassen. Bei einer vollstandigen Inanspruchnahme der bereits zuvor
festgesetzten Grundflache muss auch zukunftig mit maximal 80 % Versiegelung in den Misch-
und 60 % Versiegelung (GRZ 0,4 + 50 %) in den Allgemeinen Wohngebieten gerechnet
werden. Es ist weiterhin von einer intensiven aber rechtlich an dieser Stelle zulassigen

2. (vereinfachte) Anderung B-Plan Nr 33 ,SchiesierstralBe / Miinsterstraie* 10
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Inanspruchnahme sehr schiitzenswerter Felsbéden auszugehen. Die natlrlichen Funktionen
des Bodens sind durch die bereits realisierten MalRnahmen weitgehend verloren gegangen.

Bei einer Nichtdurchfilhrung der Planung wiirde der Grad der Bodenbeeintrichtigung vsl.
unverandert bleiben.

2.2 Gewisser / Grundwasser

Das Niederschlagswasser wird aufgrund der vorhandenen/zulassigen starken Versiegelung
Uberwiegend Ober offentliche Niederschlagswassereinrichtungen abgeleitet. Grolflachige
Stérungen der Grundwasserneubildung sind durch die relativ geringe Plangebietsfliche und
auch wegen der geringen Versickerungsféhigkeit des Bodens weiterhin nicht zu erwarten. Eine
Qualitatsbeeintrachtigung des Grundwassers ist angesichts der auch zukunftig anzuneh-
menden grol¥fldchigen Versiegelung und der zuldssigen Nutzungen nicht zu beflirchten.

Bei einem Planungsverzicht bliebe die Situation beim Umweltaspekt Wasser vsl. unverandert.

2.3 Klima / Lufthygiene

Durch die planungsrechtlich modifizierten Festsetzungen werden vsl. keine lokalen Klimaver-
anderungen entstehen. Durch die liberale Platzierungsmaoglichkeit von Garagen und
Nebenanlagen sind keine relevanten Anderungen der Situation zu erwarten.

Bei einer Nichtdurchfuhrung der Planung ergaben sich vsl. ebenfalls keine Verdnderungen des
Stadtklimas.

2.4  Arten/ Lebensgemeinschaften

Angesichts der verbleibenden Versiegelungsobergrenze ist grundsatzlich kein Lebens-
raumverlust zu erwarten. Die Begrunungspflichten bleiben unverdndert. Die weitergehende
Nutzung der intensiv gepflegten Vorgdrten hat keine relevanten Auswirkungen auf den
Artenbestand.

Bei einem Planungsverzicht wirde die im rechtlich zuldssigen Rahmen bereits beeinflusste
Situation voraussichtlich unverandert bleiben.

2.5 Orts- / Landschaftsbild

Durch die neuen planungsrechtlichen Festsetzungen sind keine nennenswerten Auswirkungen
auf das Ortsbild zu erwarten. Die bislang bestehenden gestaltwirksamen Regelungen bleiben
grundsatzliich erhalten. Die Vorgartenzonen insbesondere im Nahbereich der Sidstralle
konnen mit zusatzlichen baulichen Anlagen versehen werden. Dies wird jedoch nicht zu einer
dichteren Bebauung fiihren als dies im dstlich anschlieenden Bereich des StralRenzuges
ohnehin der Fall ist.

Ohne die Planungsanderung wiirde eine groRere Offenheit des StralRenraumes bleiben.

2. {vereinfachte) Anderung B-Plan Nr 33 Schlesiersiralie / Munsterstralle” 1"
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2.6 Mensch / Gesundheit

Durch die modifizierten Festsetzungen werden keine grundsatzlich andersartigen Immissionen
entstehen, die auf die unmittelbare Nachbarschaft wirken.

Das Vorziehen von Stellplatzanlagen zur Verkehrsflache kann ggf. zu einer minimal geringeren
Belastung des Baugebietes flhren, wahrend eine verlangert zulassige Stellplatzzufahrt im
Einzelfall eine geringfligig héhere Belastung bewirken kann.

Bei einem Verzicht auf die Durchfihrung der Planung wirde sich die Situation im Rahmen der
zutassigen Festsetzung nicht grundsétzlich andern.

3. Geplante MaBRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich von
nachteiligen Auswirkungen

31 Vermeidungs- / VerminderungsmalRnahmen

Da es sich bei der Malnahme im Wesentlichen um eine Modifizierung einer vorhandenen
Nutzung handelt, kénnen verhandene Infrastruktureinrichtungen {Stralle, leitungsgebundene
Versorgungsmedien) weiterhin genutzt werden und diesbezlgliche Eingriffe vermieden werden.

Zuséatzliche erhebliche Eingriffe in das Orts- und Landschaftsbild werden durch Beibehaltung
der bislang reglementierenden Festsetzungen (Stellplatzbegrinung) ebenfalls vermieden.

3.2 Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung

Im Zuge der Anderung des Bebauungsplanes Nr. 33 ist gemal § 21 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) zu prifen, ob Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten sind und auf
Grundlage des Baugesetzbuches (BauGB) iber Vermeidung, Ausgleich und Ersatz zu
entscheiden. Diese dkologische Prufung erfasst und bewertet den rechtlich zuldssigen Eingriff
im gesamten Bereich des B-Planes und stellt diesem den zukiinftig zulassigen Eingriffsumfang
gegeniiber. Die Bilanzierung ergibt, ob ein zusatzlicher Eingriffsumfang entsteht und wie
dessen Kompensierung erfolgen kann.

Die Festsetzungsdanderungen erméglichen eine Platzierung von Garagen und Nebenanlagen in
den Vorgéarten sowie eine Zufahrtenverldngerung. Die maximal versiegelbare Fliche bleibt
jedoch unverandert.

Eine Veranderung der Eingriffssituation wird durch die Plandnderung somit nicht bewirkt.

Eine spezifische Kompensationsberechnung ist in diesem Planverfahren entbehrlich, da keine
uber den rechtlichen Bestand hinausgehenden zusétzlichen Eingriffe ermdglicht werden.

2. {vereinfachle} Anderung B-Plan Nr. 33 ,Schlesierstrale / Munsterstrafie* 12
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4. In Betracht kommende anderweitige Planungsmaéglichkeiten (Alternativen)

Da keine zusétzlichen Eingriffe rechtlich ermdglicht werden, stellt sich nicht die Frage nach
umweltschonenden Planalternativen. Eine Ricknahme wvon Eingriffsrechten wird in dieser
zentralen Ortslage auch nicht erwogen.

Aufgestellt:
Osnabrick, 25.05.2009
Ri/Sc-09081-03

Planungsbtro Hahm GmbH
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1. Verfahrensvermerke

Der Bau- und Planungsausschuss der Gemeinde Altenberge hat der Begriindung des
Entwurfes am 11.05.2009 zugestimmt.

Die Entwurfsbegriindung hat zusammen mit dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Zeit
vom 16.06. bis 16.07.2009 einschliellich &ffentlich ausgelegen.

Sie wurde aufgrund der Ergebnisse der offentlichen Auslegung geprift und vom Rat der
Gemeinde Altenberge in seiner Sitzung am 28.09.2009 als Begrindung der Satzung gebilligt.

Altenberge, den 30.09.2009

Der Birgermeister
gez. Paus
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