Ingenieurbdro

Stadtebaubicne Planungen
Postfach 1206

5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 31
»Gewerbegebiet Ost*

Gemeinde Altenberge
“Kreis Steinfurt

Entwurf
Anlage:
Begrliindung Anlage 1

Erweiterungsplan M 1:1000 Anlage 2




Anlage 1

Begriindung zur 5. Anderung des Bebauungspianes Nr. 31 ..Ge-
werbegebiet Ost* der Gemeinde Altenberge

01.Aufstellung und rdumlicher Geitungsbereich

Der Rat der Gemeinde Altenberge hat am 14.09.1998 be_'_schlossen, den Bebau-
ungsplan Nr. 31 ,Gewerbegebiet Ost' im Rahmen einer 5. Anderung zu erweitern.

Der Anderungs- bzw. Erweiterungsbereich umfalt eine Flache von ca. 0,480 ha
sOdlich des Bebauungsplangebietes an der OststraRe (gen., Trumpenstiege") im
Westen, sowie dem Eschhuesbach im Norden und landwirtschaftlicher Nutzfliche
tm Stiden und Osten.

Das Plangebiet liegt in der Gemarkung Altenberge, Flur 15 und beinhaltet teil-
weise das Flurstiick 206.

02.Einordnung in iibergeordnete Planungen

Aus dem Gebietsentwicklungsplan fir den Regierungsbezirk Minster wird das
Plangebiet als Gewerbe- und Industrieansiedlungsbereich fir nicht oder nicht er-
heblich belastigende Betriebe entwickelt.

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Altenberge ist der Planbereich
als ,Flache fir die Landwirtschaft" dargestellt.

Im Rahmen der 27. Anderung des Flachennutzungsplanes, die parallel zur Auf-
stellung dieser Bebauungsplananderung durchgefihrt wird, wird dieser Bereich als
.gewerbliche Bauflache" und der Bereich des Eschhuesbaches mit seinen Ufer-
streifen als Fl4chen fir die Wasserwirtschaft dargestelit.

03.Planungsziel

Anlaft fur die Aufstellung dieser Bebauungsplanerweiterung ist die Ansiedlung von
Gewerbebetrieben. Um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die gewerb-
liche Nutzung dieses Bereiches zu schaffen, ist die entsprechende Anderung des
Flachennutzungsplanes und die Festsetzung dieses Bereiches im Bebauungsplan
als ,Gewerbegebiet" erforderiich.

04.Bestand

Der Erweiterungsbereich wird z. Zt. insgesamt als Griinland genutzt. Der Begrin-
dung liegt ein Bestandsplan im M 1 : 1000 bei.
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An der sidlichen Seite des Eschhuesbaches, der die nordliche Begrenzung des
Erweiterungsbereiches bildet, sind einzelne Strducher vorhanden, im Sldosten
des Erweiterungsgebietes einzeine Obsth&dume.

Sitdlich und &stlich des Plangebietes schlieBen sich [andwirtschaftlich genutzte
Flachen an. Westlich der Stralle ,Trumpenstiege” verlduft die Bahnlinie Gronau —
Muinster (Kbs 407).

Das Plangebiet wird von West nach Ost im nérdlichen Bereich von einer Misch-
wasserkanalisation DN 600 gekreuzt.

Ca. 300 m westlich des Plangebietes beginnt die zur Ortslage Altenberge gehd-
rende Wohnbebauung.

05.Planung

Entsprechend den Planungszielen der Gemeinde Altenberge werden die Baufla-
chen innerhalb des Plangebietes als Gewerbegebiet mit max. 2geschossiger
Bauweise festgesetzt. Darlber hinaus wird die Gebaudehdhe entsprechend dem
anschliefenden Gewerbegebiet auf max. 10,00 m Uber der zugehérigen Erschlie-
Rungsstrale fesigesetzt, um eine Beeintrachtigung des Landschaftsbildes durch
extreme Gebaudehbéhen zu vermeiden.

Da aufgrund der westlich gelegenen Wohnbebauung eine uneingeschrankte ge-
werbliche Nutzung dieser Grundstiicke jedoch nicht méglich ist, wird das Plange-
biet nach der Art der zulassigen Nutzungen entsprechend dem ,Abstandserla
1998" gegliedert. Durch diese Gliederung wird gewéhrleistet, dass in den jeweili-
gen Baugebieten nur solche Betriebe angesiedelt werden kénnen, die keine un-
zumutbaren Immissionen flr die benachbarte Wohnbebauung verursachen. Hier-
bei wird bertcksichtigt, dass langfristig eine Ausdehnung der Wohnbebauung
nach Osten nicht auszuschlieffen ist.

Im gesamten Erweiterungsgebiet werden daher nur solche Betriebe zugelassen,
die nach diesem ,AbstandserlaR" einen Abstand von max. 100,00 m zu allgemei-
nen oder reinen Wohngebieten erfordern. Auch fiir die im AuBenbereich gelege-
nen Wohngebaude im Umfeld des Bebauungsplanes sind aufgrund dieser Glie-
derung keine unzumutbaren Immissionsbelastungen zu erwarten.

In einem Gewerbegebiet (GE) sind gemaf § 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO u. a. ,Gewer-
bebetriebe aller At zuldssig. Zu diesen Gewerbebetrieben zdhlen grundsatzlich
auch Einzelhandelsbetriebe und Vergnigungsstatten.

Fdr Einzelhandelsbetriebe ergibt sich eine Einschrénkung lediglich aus § 11 Abs.
3 Nr. 2 BauNVO, wonach groRflachige Einzelhandelsbetriebe nur in Kern- und
Sondergebieten zuldssig sind, wenn sie nicht nur unwesentliche Auswirkungen auf
die stddtebauliche Entwicklung und Ordnung haben kénnen.

Da aber auch bei Einzelhandelsbetrieben, die nicht die erforderliche GroRflachig-
keit aufweisen, negative Auswirkungen der v. g. Art zu beflirchten sind, wenn sich
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die Betriebe in nicht fur sie geeigneten Gebieten ansiedein, soll die Ansiedlung
derartiger Einzelhandelsbetriebe innerhalb des Anderungs- / Erweiterungsberei-
ches des Bebauungsplanes Nr. 31 ,Gewerbegebiet Ost" verhindert werden.

Die Ansiedlung von Einzelhandelsbetrieben, die im Zusammenhang mit stérenden
Produktions- oder Dienstleistungsbetrieben gefiihrt werden (z. B. Kfz-Handel), soll
jedoch nicht verhindert werden. Auch sollten Betriebe, die aufgrund der einge-
schréankten Sortimente oder der geringen Betriebsgrée keine negativen stadte-
baulichen Auswirkungen fiir den Ortskern Altenberge erwarten lassen, aus-
nahmsweise zulassig bleiben. Einzelhandeisbetriebe der Nahrungsmittelbranche
(ausgenommen Kioske, Imbiflsténde etc. bis zu 30 m? Verkaufsfldche) sollen je-
doch grundsétzlich ausgeschiossen werden, um diese Nutzungen dem Ortskern
zuzuordnen.

Daruber hinaus werden im Gewerbegebiet Vergnligungsstatten ausgeschlossen.

Das Gewerbegebiet soll der Aufnahme von Gewerbebetrieben dienen, die auf-
grund ihrer Emissionen nicht in unmittelbarer Nahe der Ortslage zugelassen wer-
den kénnen. Eine Ansiedlung von Vergnigungsstétten liefe dieser stadtebaulichen
Zielsetzung zuwider.

Die vorhandene Mischwasserleitung wird mit einem Leitungsrecht belegt, das eine
ungehinderte Wartung zulagt.

Der im Norden fiegende ,Eschhuesbach* hat im rechtskraftigen Bebauungsplan
eine 5,0 m breite Flache fir die Wasserwirtschaft zur Gewasserunterhaltung. Die-
ser 5,0 m breite Raum wird auch auf der siidlichen Seite des Eschhuesbaches als
Flache fur die Wasserwirtschaft festgesetzt. Eine textliche Festsetzung sichert,
dass der Uferstreifen entlang des ,Eschhuesbaches" von jeglicher Bebauung
sowie Bodenaufflllungen und Einfriedungen freizuhalten ist.

Die Geschol¥flachenzahl mit 1,6, sowie auch die Grundflachenzahl mit 0,8 ent-
sprechen den Festsetzungen im rechtsverbindlichen Plan.

Die Uberbaubare Flache wird mit Baugrenzen festgesetzt.

06.ErschlieBung

Der Erweiterungsbereich wird (iber die vorhandene .1 rumpenstiege” erschlossen.
Zuséatzliche ErschlieBungsstralen sind nicht erforderlich.

07.Ver- und Entsorgung, Altlasten

Die Versorgung des Plangebietes (Wasser, Elektrizitat) wird durch die zustandigen
Versorgungstrager sichergestelit.

Die anfailenden Abwasser werden der Klaranlage Altenberge zugefihrt. Bei der
Erstellung oder wesentlichen Veridnderung von Kanalisationsleitungen fiir die



offentliche Abwasserbeseitigung wird rechtzeitig sine Genehmigung gem. LWG
eingehoit.

Gewerbe- und Industriebetriebe mit anderen als hauslichen Abwissern miissen
ihre Abwésser erforderlichenfalls so vorbehandeln, dass sie der Kanalisation und
der Klaraniage schadlos zugefithrt werden kénnen. Die Ansiedlung derartiger Be-
triebe ist mit den wasserrechtlichen Dienststellen abzustimmen.

Ein ausreichender Feuerléschdruck wird tiber das Wasserversorgungsnetz sicher-
gestellt. Betriebe, die eines erhéhten Feuerschutzes bediirfen, miissen ggf. hierfur
in Abstimmung mit den zustandigen Behérden seibst sorgen, da bei derartigen
Betrieben nicht unbedingt ein ausreichender Schutz aus der zentralen Wasserver-
sorgung gewahrieistet werden kann.

Die anfallenden Abfallstoffe werden ordnungsgemag entsorgt.

Altablagerungen, Altstandorte bzw. Altlasten sind innerhalb des Plangebietes nicht
bekannt.

08. Eingriff in Natur- und Landschaft

Der Anderungs- / Erweiterungsbereich wird z. Zt. insgesamt als Grinland genutzt.

Der anliegende Bestandsplan weist die konkrete Grunflachennutzung aus.

Das Plangebiet liegt in keinem Landschaftsschutzgebiet und weist auch keine zu
schiitzenden landschaftlichen Bestandteile auf.

Auf der Grundlage des Baugesetzbuches (§ 1 a BauGB) und des Bundesnatur-
schutzgesetzes (§ 8 a BNatSchG) sind unter anderem auch bei Anderung von Be-
bauungsplénen die zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft abzuwagen.

In den nachfolgenden Tabellen wird der Bestand der Eingriffsflache und der Kom-

pensationswert der Planung nach dem Osnabriicker Kompensationsmodell be-
wertet.

Tabelle 1 - Eingriffsfliche Bestand

' Nr. Bezeichnung Fldche | WE/ha Begriindung WE
.1 Eschhues Bach 0,009 1,4 _|kanalisiert, Uferbepflanzung 0,0126
2 Gehdlzsaum 0,025 1.4 | Uferb&schung mit heim. 0,0350
! 1+ Baumreihe Strauch- und Baumarten, tiw.
| Obstgehslze
- 3 | Grunland/Wiese 0,425 1,1 Pferdekoppel 04675

4 | Gehoéizsaum 0,006 0,8 |Verkehrsgriin, heim. Arten 0,0048
5 | Obstbaume 0,015 1.6 {Unterpflanzung mit Wildstrau- | 0.0240
| chern,

tlw. junge Baume
Eingriffsflache: 0,480 | Eingriffsflachenwert: | 0,5439




Tabelle 2 - Eingriffsfiiche Planunqg

| N Bezeichnung Flache | WE/ha Begriindung WE
"(A) | Erhalt
|1 |EschhuesBach | 0,009 | 1.4 |unversndert 0,0126
. 2 i Geholzsaum 0,025 T, Uferbéschung, unverandert 0,0350
3 | Grinland 0,040 1.1 Flache fiir Gewasserunter- 0,0440
i haltung
lhl | Grinland 0,077 1,1 |Flache fdr Leitungsrecht un- | 0,0847
i ; verdandert
’ (B) |Neuaniage
. 5 'GEIl,GRZ 0,8 0,263 0,0 |(versiegelt 0,0000
‘ 6 iGE ll, Freiflachen 0,066 0,8 0,0528
1 (20 % der Baufla- Grunanlage
| chen)
! 0,480 | Kompensationswert; | 0.2291 |

Bilanzierung:  Eingriffsflichenwert 0,5439 WE
- Kompensationswert 0.2291 WE

Die Bilanzierung der Bestandsbewertung mit den Planun

0,3148 WE

einen Kompensationsrestwert von 0,3148 WE.

gsauswirkungen ergibt

Durch geeignete Malnahmen mul dieser Kompensationsrestwert an anderer

Stelle ausgeglichen werden.

Beispielhafte Berechnung externer Ausgleichsmanahmen

Aufforstung von Ackerflache

Aufwertungsfaktor 1,2 WE/h

a

0,3148 WE: 1,2WE/ha = 0,262 ha Ausgleichsflache

Die Lage der geplanten Kompensationsflache und der Zeitraum
der KompensationsmaBnahme wird beim Satzun

konkret benannt.

der Umsetzung
gsbeschluB der 5. Anderung

Darilber hinaus wird fir die gem. § 47 BauONW erforderlichen Einstellplatze das
Anpflanzen méglichst heimischer standortgerechter groRkroniger Laubbiume und
fur die Grundstlckseinfriedungen eine Eingrinung festgesetzt, um einerseits
einen gewissen Ausgleich fur die Versiegelung von Grundstiicksflichen zu
erreichen, anderseits eine Beschattung der Stellplatze zu sichern und das
Erscheinungsbild der Grundstiickseinfriedungen zu verbessern.




09.Immissionsschutz

Wie bereits unter Ziffer 05 erldutert wurde, ist das Plangebiet entsprechena cem
Abstandserial} 1998 gegliedert, um sinen ausreichenden Schutz der anliegengen
Wohnbebauung vor gewerblichen Immissionen zu sichern. Fir den Bereich der
Anderung werden Betriebe derZiffern 1 - 191 als unzuldssig festgesetzt.

10.Denkmalschutz, Denkmalpflege

Innerhalb des Anderungs- / Erweiterungsgebietes sind keine Baudenkmailer vor-
handen. Bodendenkmailer sind nicht bekannt. Uber einen entsprechenden Hinweis
im rechtskréftigen Bebauungsplan, der auch fiir den Erweiterungsbereich gilt, wird
jedoch auf die Meldepflicht fir etwaige Bodenfunde hingewiesen.

Aufgestellt, Oktober 1998 GEMEINDE ALTENBERGE
gedndert, 21.01.1999
im Auftrag Der Gemeindedirektor
J
(Schipper

Dipl.-lng. B. Fietz



Vorstehende Begriindung zur 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 31
,.Gewerbegeblet Ost* der Gemeinde Altenberge hat mit dem Entwurf des
Anderungsplanes in der Zeit vom 22.02.1999 bis zum 22.03.1999 gem. § 3 Abs. 2
BauGB &ffentlich ausgelegen.

48341 Altenberge, den 23.03.1999
DER GRMEINDEDIREKTOR
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( Schipper

Am 03.05.1999 hat der Rat der Gemeinde Altenberge beschlossen, die vorstehende
Begriindung der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 31 ,Gewerbegebiet Ost" der
Gemeinde Altenberge beizufiigen.

48341 Altenberge, den 03.05.1999

B Gereter

(Gerdes)
Biurgermeister



