Begrindung

zur 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 31 "Gewerbegebiet 0st" der Gemeinde
Altenberge

. AufstellungsbeschluB und rdumlicher Geltungsbereich

Der Rat der Gemeinde Altenberge hat am 3 0. SEP. 81 beschlossen, den Bebauungs-
plan Nr. 31 "Gewerbegebiet Ost" im Rahmen einer 3. Anderung zu erweitern. Der
Anderungs- bzw. Erweiterungsbereich umfaBt eine Fldche von ca. 0,9 ha siidost-
lich des Bebauungsplangebietes zwischen der StraBe "Trumpenstiege" im Westen,
der Grenze des Bebauungsplanbereiches Nr. 31 "Gewerbegebiet 0st" im Norden und
Osten sowie dem Eschhuesbach im Siden.

Der rdumliche Geltungsbereich ist im AufstellungsbeschluB beschrieben und im
Plan geometrisch eindeutig festgesetzt.

. Einordnung in ibergecrdnete Planungen

a) Gebietsentwicklungsplan

Im Gebietsentwicklungsplan fiir den Regierungsbezirk Miinster ist der Planbe-
reich als Gewerbe- und Industrieansiedlungsbereich fir nicht oder nicht er-
heblich beldstigende Betriebe dargestellt.

b) Fldchennutzungsplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Altenberge ist der Planbe-
reich als "Fldche fir die Landwirtschaft" dargestellt.

Im Rahmen der 13. Anderung des Flachennutzungsplanes, die parallel zur Auf-
stellung dieses Bebauungsplanes durchgefiihrt wird, soll dieser Bereich als
"gewerbliche Baufldche" dargestellt werden.

. PlanungsanlaB

AnlaB fir die Aufstellung dieses Bebauungsplanes ist der dringende Erweite-
rungsbedarf einiger 1im Gewerbegebiet "Ost" ansdssiger Betriebe. Um die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen fir die gewerbliche Nutzung dieses Bereiches
zu schaffen, ist die entsprechende Anderung des Flidchennutzungsplanes und die
Festsetzung dieses Bereiches im Bebauungsplan als “Gewerbegebiet" erforder-
lich.

. Yorhandene und geplante Nutzung

Der Erweiterungsbereich wird z. Z. insgesamt als Ackerland genutzt.

Im Norden und Osten des Erweiterungshereiches befindet sich eine Hecke, die
bereits teilweise durch ein Erhaltungsgebot im rechtskrdftigen Bebauungsplan
gesichert ist. An der silidlichen Seite des Eschhuesbaches, der die siidliche Be-
grenzung des Erweiterungsbereiches bildet, sind auBerhalb des Plangebietes
einzelne Strducher vorhanden,

Stidlich und westlich des Plangebietes schlieBen sich landwirtschattiich ge-
nutzte Fldachen an. Westlich der Strafle "Trumpenstiege" verlduft die Bahnlinie
Steinfurt - Minster.
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Ca. 300 m westlich des Plangebietes beginnt die zur Ortslage Altenberge ge-
hdorende Wohnbebauung.

Entsprechend den Planungszielen der Gemeinde Altenberge werden die Bau-
fldchen innerhalb des Plangebietes als Gewerbegebiet mit max. 2geschossiger
Bauweise festgesetzt. Dariiber hinaus wird die Gebdudehthe entsprechend dem
anschlieBenden Gewerbegebiet auf max. 10,00 m iiber der zugehtrigen Er-
schliefungsstraBe begrenzt, um eine Beeintrdchtigung des Landschaftsbildes
durch extreme Gebdudehdhen zu vermeiden.

Da aufgrund der westlich gelegenen Wohnbebauung eine uneingeschrinkte ge-
werbliche Nutzung dieser Grundstiicke jedoch nicht mdglich ist, wird das
Plangebiet nach der Art der zuldssigen Nutzungen entsprechend dem "Abstands
erla 1990" gegliedert. Durch diese Gliederung wird gewdhrleistet, daR in
den jeweiligen Baugebieten nur solche Betriebe angesiedelt werden kdnnen,
die keine unzumutbaren Immissionen fiir die benachbarte Wohnbebauung verur-
sachen. Hierbei wird beriicksichtigt, daB langfristig eine Ausdehnung der
Wohnbebauung nach Osten nicht auszuschlieBen ist.

Im gesamten Erweiterungsgebiet werden daher nur solche Betriebe zugelassen,
die nach diesem "AbstandserlaB" einen Abstand von max., 200,00 m zu allge-
meinen oder reinen Wohngebieten erfordern. Auch fiir die im AuBenbereich ge-
legenen Wohngebdude im Umfeld des Bebauungsplanes sind aufgrund dieser
Gliederung keine unzumutbaren Immissionsbelastungen zu erwarten.

In einem Gewerbegebiet (GE) sind gem. § 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNV0 u. a. "Ge-
werbebetriebe aller Art" zuldssig. Zu diesen Gewerbebetrieben zdhlen grund-
sdatzlich auch Einzelhandelsbetriebe und Vergniigungsstidtten.

Fur Einzelhandelsbetriebe ergibt sich eine Einschrinkung lediglich aus §
i1 Abs. 3 Nr. 2 BauNV0, wonach groBfldchige Einzelhandelsbetriebe nur in
Kern- und Sondergebieten zuldssig sind, wenn sie nicht nur unwesentliche
Auswirkungen auf die stddtebauliche Entwicklung und Ordnung haben kdnnen.
Da aber auch bei Einzelhandelsbetrieben, die nicht die erforderliche GroB-
fldchigkeit aufweisen, negative Auswirkungen der v. g. Art zu befiirchten
sind, wenn sich die Betriebe in nicht flir sie geeigneten Gebieten ansiedeln
soll die Ansiedlung derartiger Einzelhandelsbetriebe innerhalb des Ande-
rungs-/Erweiterungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 31 "Gewerbegebiet Ost"
verhindert werden,

Einzelhandelsbetriebe sollen der allgemeinen Versorgung der Wohnbevdlkerung
dienen und miissen daher in Wohngebietsnihe angesiedelt sein. Durch die An-
siedlung beliebiger Einzelhandelsbetriebe innerhalb dieses Bereiches be-
stinde die Gefahr, daB die Kaufkraft aus dem Ortskern abgezogen wiirde, was
den Bemiihungen der Gemeinde Altenberge um eine Konzentration des Einzel-
handels im Ortskern {Sanierungsgebiet) zuwiderlaufen wiirde.

Die Ansiedlung von Einzelhandelsbetrieben, die im Zusammenhang mit stéren-
den Produktions- oder Dienstleistungsbetrieben gefiihrt werden (z. B. Kfz-
Handel}, soll jedoch nicht verhindert werden. Auch sollen Betriebe, die
aufgrund der eingeschrdnkten Sortimente oder der geringen BetriebsgroRe
keine negativen stddtebaulichen Auswirkungen fiir den Ortskern Altenberge
erwarten lassen, ausnahmsweise zuldssig bleiben. Einzelhandelsbetriebe der
Nahrungsmittelbranche (ausgenommen Kicske, ImbiBstdnde etc. bis zu 30 m’
Verkaufsfldche) sollen jedoch grundsdtzlich ausgeschlossen werden, um diese
Nutzungen dem Ortskern zuzuordnen.
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Dariiber hinaus sollen im Gewerbegebiet Vergnligungsstdtten ausgeschlossen
werden.

Das Gewerbegebiet soll der Aufnahme von Gewerbebetrieben dienen, die auf-
grund ihrer Emissionen nicht in unmittelbarer Nghe der Ortslage zugelassen
werden konnen. Eine Ansiedlung von Vergniigungsstdtten liefe dieser stidte-
baulichen Zielsetzung zuwider,

. ErschlieBung

Der Erweiterungsbereich wird iber die vorhandene StraBe “Trumpenstiege" er-
schlossen. Zusdtzliche ErschlieBungsstraBen sind nicht erforderlich.

. Yer- und Entsorgung. Altlasten

Die Versorgung des Plangebietes (Wasser, Elektrizitit) wird durch die zu-
stdndigen Versorgungstrager sichergestellt.

Die anfallenden Abwdsser werden der vorhandenen Zentralklaranlage Alten-
berge zugefilhrt. Bei der Erstellung oder wesentlichen Verinderung von Kana-
lisationsleitungen fiir die Gffentliche Abwasserbeseitigung wird rechtzeitig
eine Genehmigung gem. § 58 LWG eingeholt.

Gewerbe- und Industriebetriebe mit anderen als hiduslichen Abwissern miissen
ihre Abwédsser erforderlichenfalls so vorbehandeln, daB sie der Kanalisation
und der Kldranlage schadlos zugefiihrt werden konnen. Die Ansiedlung der-
artiger Betriebe ist mit den wasserrechtlichen Dienststellen abzustimmen.

Ein ausreichender Feuerldoschdruck wird Uber das Wasserversorgungsnetz
sichergestellt. Betriebe, die eines erhthten Feuerschutzes bediirfen, missen
ggf. hierfir in Abstimmung mit den zusté@ndigen Behdrden selbst sorgen, da
bei derartigen Betrieben nicht unbedingt ein ausreichender Schutz aus der
zentralen Wasserversorgung gewshrleistet werden kann. Fiir die durch das
Plangebiet flhrenden Ver- bzw. Entsorgungsleitungen wird ein entsprechendes
Leitungsrecht festgesetzt.

Die anfallenden Abfallstoffe werden ordnungsgemiB entsorgt.

Altablagerungen, Altstandorte bzw. Altlasten sind innerhalb des Plange-
bietes nicht bekannt.

. Landschaftspflege - Griingestaltung

Der Anderungs-/Erweiterungsbereich wird z. Z. insgesamt als Ackerland ge-
nutzt. Am ndrdlichen und Gstiichen Rand des Plangebietes ist eine Hecke
vorhanden, die bereits teilweise durch ein Erhaltungsgebot im rechtskraf-
tigen Bebauungsplan gesichert wird. Fiir diese Hecke wird innerhalb des An-
derungs-/Erweiterungsbereiches ein zusdtzliches flichenhaften Erhaltungs-
gebot in einer Breite von 5,00 m festgesetzt, so daB der Bestand dieser
Hecke 1insgesamt als gesichert angesehen werden kann. Um eine Gefahrdung
dieser Hecke durch heranriickende Bebauung zu verhindern, weisen die Bau-
grenzen einen Abstand von weiteren 5,00 m zu diesem Erhaltungsgebot auf.
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Dariiber hinaus wird fir die gem. § 47 BauQ NW erforderlichen Einstellpldtze
das Anpflanzen groBkroniger Laubbdume und flir die Grundstiickseinfriedi-
gungen eine Eingriinung festgesetzt, um einerseits einen gewissen Ausgleich
fiir die Versiegelung von Grundstiicksfldchen zu erreichen, andererseits eine
Beschattung der Stellpl@tze zu sichern und das Erscheinungsbild der Grund-
stiickseinfriedigungen zu verbessern.

. Immissionsschutz

Wie bereits unter Ziffer 4 erldutert wurde, ist das Plangebiet entsprechend
dem AbstandserlaB 1990 gegliedert, um einen ausreichenden Schutz der west-
lich gelegenen Wohnbebauung vor gewerblichen Immissionen zu sichern.

Durch diese Gliederung ist auch fiir die im AuBenbereich gelegenen Wohnge-
bdude 1m Umfeld des Bebauungsplanes ein ausreichender Immissionsschutz ge-
wdhrleistet.

. Denkmalschutz, Denkmalpflege

Innerhaib des Anderungs-/Erweiterungsgebietes sind keine Baudenkmaler vor-
handen, Bodendenkmdler sind nicht bekannt. Uber einen entsprechenden Hin-
weis im Bebauungsplan wird jedoch auf die Meldepflicht flir etwaige Boden-
funde hingewiesen.

Bodenordnung

Bodenordnende MaBnahmen sind nicht vorgesehen, da die Bodenordnung auf
freiwilliger Basis angestrebt wird.

Aufgestellt, Oktober 1991
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Vorstehende Begriindung zur 3. Anderung des Bebauungspianes Nr. 31
"Gewerbegebiet Ost" der Gemeinde Altenberge hat mit dem Entwurf

des Anderungsplanes in der Zeit vom 22.11.1991 bis zum 23.12.1991
offentlich ausgelegen.

4417 Altenberge, den 24.12.1991

Der Gem%inde/direktor
f
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Am 03.02.1992 hat der Rat der Gemeinde Altenberge beschlossen, vor-
stehende Begriindung dem Plan zur 3. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 31 "Gewerbegebiet Ost" beizufiigen:

4417 Altenberge, den 03.02.1992 7

/&ggﬁe’%{er /Ratsmitglied Schrifthhrérll/(/



BEGRUNDUNG

zur 4, Anderung des Bebauungsplanes Nr. 31 "Gewerbegebiet Ost"

der Gemeinde Altenberge

Am 09.12.1991 hat der Rat der Gemeinde Altenberge beschlossen, den
Bebauungsplan Nr. 31 "Gewerbegebiet Ost" im vereinfachten Verfahren
gemdB § 13 zu andern.

Es handelt sich um die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 31.

Im Anderungsbereich liegen die Grundstiicke Flur 15, Flurstiicke 188
(offentliche Verkehrsfldche), 191 (tiw.) und 108 (tiw.).

Gegenstand der Anderung ist die Ausweisung einer 6ffentiichen Ver-
kehrsflaiche auf dem Grundstiick Flur 15, Flurstiick 188. Teile der
benachbarten Grundstiicke 191 und 108 werden einbezogen, um hier
Baugrenzen zur zukiinftigen &ffentlichen Verkehrsflache festzusetzen.

Die offentliche Verkehrsfliche dient der ErschlieBung der benachbarten
Grundstiick im Plangebiet. Grundziige der Planung werden nicht beriihrt.

Aufgestellt im Januar 1992

GEMEINDE ALTENBERGE
DER GEMEINDEDIREKTOR
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