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Gemeinde Al tenberge

Bebauungsplan " Gewerbegebiet Ost "

Begriindung

Der Rat der Gemeinde Altenberge hat am 25.06.84
beschlossen, im Osten der Ortslage, &stlich der
Bahnlinie einen Bebauungsplan gem. § 30 BBauG
fiir eine kilinftige gewerbliche Nutzung aufzu-
stellen. AuBerdem soll der Bebauungsplan Fest-

setzungen gem. § 9 BBauG enthalten.

Die GrdBe des Plangebiets betrdgt ca. 5,6 ha.
Die Grenzen des rdumlichen Geltungsbereiches
sind im AufstellungsbeschluB beschrieben und

im Bebauungsplan entsprechend festgesetzt.

Bis auf die an der Bahnlinie liegende WCG wird
das Plangebiet noch landwirtschaftlich genutzt.
Das Geldnde ist jedoch im Besitz der Gemeinde.
Nach der Darstellung des wirksamen Flachehnut-
zungsplanes ist der iiberwiegend ndrdliche Teil
des Plangebiets bereits als gewerbliche Baufli-
che vorgesehen. Das Gewerbegebiet soll vorran-
gig zur Ansiedlung von Betrieben, die im Orts-
kern Altenberge beengt liegen, entwickelt wer-
den. Konkret muB die Aussiedlung einer Vieh-
handlung aus dem Sanierungsgebiet in der Orts-
mitte erfolgen.

Im Rahmen des zur Zeit durchgefiihrten Anderungs-
verfahrens wird die gewerbliche Baufldche nach
Sliden bis zum Eschhuesbach erweitert.



Geplante

Nutzung

ErschlieBung

Fir die geplante KreisstraBenverbindung X 64/67
Nordwalde/Hohenhorst (zur Hanseller StraBe)
6stlich der Bahnlinie ist kein Bedarf mehr zu
erkennen, so daB die Trasse auch im Flichennut-

zungsplan gestrichen wird.

Der Planbereich wird insgesamt als Gewerbege-
biet festgesetzt. Die Entfernung zur Ortslage
und geringe Aussenbereichsbesiedlung erlaubt
eine Nutzung flir alle Betriebsarten, deren
Immissionsradius nicht gréBer als 200 m ist.
Betriebe und Betriebsteile der Abstandsklasse
VI (300 m) sind gem. § 31 (1) BBauG ausnahms-
weise zuldssig, wenn der Immissionsschutz
sichergestellt werden kann.Die Gliederung

wird gem. § 1 (4) Bau NVO vorgenommen.

Die Grund- und GeschoBfldchenzahlen werden ent-
sprechend der Geschossigkeit mit ihren HOchst-
werten laut Bau NVO festgesetzt. Dariiber hinaus
wird die maximale Gebdudehthe festgesetzt, da
die HOhe eines Geschosses bei Gewerbebauten
nicht definiert ist.

Von der nérdlich des Plangebiet tangierenden

K 50 (Grevener StraBe) sind keine weiteren Zu-
fahrten in das Plangebiet m&glich (Bushalte-
stelle/Aufweitung, Einmiindung K 64/Nordwalder-
straBe). Daher soll das Gewerbegebiet aus-
schlie8lich von der vorhandenen "Trumpenstiege"

aus erschlossen werden.



Entsprechend der sich abzeichnenden konkreten
Nachfrage nach verschiedenen GrundstiicksgréB8en
fihrt von der Trumpenstiege aus eine Stich-
straBe in das Plangebiet. Als Ausbauguerschnitt
wird eine Fahrbahn mit 6,50 m Breite und ein-
seitigem FuBweg flir ausreichend erachtet.

Das Angebot fiir den ruhenden Verkehr soll aus-
schlieBlich auf den jeweiligen privaten Gewer-
begrundstiicken gedeckt werden.

Einbindung in Das Gewerbegebiet so0ll zur freien Landschaft

die Landschaft und noérdlich zur K 50 wirksam eingegriint wer-
werden. Der vorhandene Wallheckenbestand sowie
ein markanter Einzelbaum (Eiche) sind einge-
messen und im Bebauungsplan als "zu erhalten"
gem. § 9 (1), Nr. 25 b BBauG festgesetzt.
Dieser Griinbestand soll im Norden entlang der
K 50 und im Slidosten des Plangebietes durch
eine ca. 5,0 m breite Neuanpflanzung erginzt

werden.

Nach Siiden zum Eschhuesbach hin wurde auf eine
Neuanpflanzung verzichtet, da der Eschhuesbach
auf der siidlichen Uferseite bereits von einer

Wallhecke gesdumt wird.

Ver—- und Die Stromversorgung erfolgt durch die VEW. Eine

Entsorgung im Plangebiet vorhandene Trafostation ist ent-
sprechend festgesetzt. Ob dariliber hinaus weitere
Umspannstellen bendtigt werden, hidngt vom

Strombedarf der sich ansiedelnden Betriebe ab.

Uber das Plangebiet verlduft eine 10 KV-Frei-
leitung. Durch die Freileitung und den zuge-
hérigen Schutzstreifen von 17,0 m wird aller-
dings die Verwertbarkeit der betroffenen
Grundstiicksteile stark eingeschrédnkt. Die 10 Kv-
Freileitung soll daher im Bedarfsfall durch

ein 10 KV- Erdkabel ersetzt werden.



Immissionsschutz

Die Wasserversorgung wird durch die Gelsen-
wasser AG gewdhrleistet, ebenso die Sicher-
stellung der Gasversorgung. Die Gasversor-

gungsleitungen werden bedarfsmiBig gelegt.

Die Abwasserentsorgung kann auf kiirzestem
Wege zur ca. 100 m entfernt liegenden Klé&r-

anlage Altenberge erfolgen.

VerkehrsstraBenldrm ist als Immissiocnsfaktor

nicht in Rechnung zu stellen.

Durch die Gliederung der gewerblichen Bau-
fldche gem. § 1 (4) Bau NVO wird der Schutz
vor gewerblichen Immissionen in die Abwigqung
einbezogen. Durch den AusschluB der Betriebs-
klassen I - VI der Betriebsartenliste hat
auch die im AuBenbereich gelegene Streube-
bauung eine hinreichende Beriicksichtigung

gefunden.

Um zusdtzliche Immissionen fiir das Wohngrund-
stlick im nordé&stlichen Eckbereich der Ein-
miindung K 50/K 64 zu vermeiden, ist fiir die
Gewerbegrundstiicke siidlich der K 50 ein -
auch aus Verkehrssicherheitsgriinden notwen-—
diges - Zu~- und Abfahrtsverbot zur K 50
festgesetzt. In diesem Zusammenhang ist

auch auf die abschirmende Wirkung der Neu-

anpflanzung hinzuweisen.

Emittierende Einrichtungen der Kldranlage
liegen ca. 150 m entfernt, so daB auch hier
fiilr die gewerbliche Baufldche keine Beein-

trdchtigung in Ansatz zu bringen ist.

Die bisher beabsichtigten Nutzungen {(z. B.
Viehhandel im silidéstlichen Planbereich) in
der ndchsten Nachbarschaft zur Kl&ranlage
stehen nicht im Widerspruch zu den im Um-

kreis auftretenden Immissionen.



Belange von

Betroffenen

Bodenordnung

Kosten

Fldchenbilanz

Die Planung greift in keinem Fall nachteilig

in die Belange von Planungsbetroffenen ein.

Bodenordnende MaBnahmen sind nicht erforder-
lich. Das Geldnde befindet sich insgesamt im

Besitz der Gemeinde.

Die Aufgabe der bisherigen landwirtschaft-
lichen Nutzung erfolgt in Abwidgung mit dem
Bedarf flir gewerbliche Baufldchen zur Orts-
kernsanierung.

Die Kosten fir die Herstellung der Erschlie-
Bungsanlagen belaufen sich auf voraussicht-
lich ca. 500 000, DM. Hiervon trédgt die Ge-
meinde entsprechend der Satzung iiber die

ErschlieBungsbeitrdge einen Anteil von 10 %,

Plangebiet gesamt 5,62 ha - 100
davon:

Gewerbegebiet 5,20 ha - 92,5
StraBenverkehrsflédche 0,42 ha - 7,5

Bearbeitet im Auftrag der Gemeinde Altenberge
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Die vorstehende Begriindung hat mit dem Entwurf des Bebauungsplanes
" Gewerbegebiet Ost " in der Zeit vom 27.09.1984 bis zum 29.10.1984
gemdB § 2 a Abs. 6 Bundesbaugesetz offentlich ausaelegen.

4417 A]éenberge den 30.10.1984
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Hageﬂorn
Gemeindedirektor’

Am 10.12.1984 hat der Rat der Gemeinde Altenberge beschlossen, die
vorstehende Begriindung dem Bebauungsplan " Gewerbegebiet Ost " bei-
zuflgen.

4417 Altenberge, den 11.12.1984
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