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1. Aufgabenstellung

Die Gemeinde Altenberge beabsichtigt, den BebawplagsNr. 30 ,Zum Grindchen/Am Hang“ zu
andern, um auf veranderte stadtebauliche Anfordgmundurch Anpassung der bauleitplanerischen
Vorgaben zu reagieren.

Der Bebauungsplan (B-Plan) hat gemaR § 8 (1) Badi@B\ufgabe, die stadtebauliche Ordnung durch
rechtsverbindliche Festsetzungen zu leiten unddoem.

Vorrangig sollen die engen Festsetzungen bezuglarh Unterbringungsmoglichkeiten fur Kraftfahr-
zeuge gelockert werden, um bei @hnlichen ortlickBagebenheiten zu einer Gleichbehandlung der
Grundstuckseigentiimer zu gelangen.

Der Aufstellungsbeschluss des Rates erfolgte afi003.

2. Raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet wird mit seiner Flache wie folgtreegt:

im Nordwesten: durch den stdlichen Rand der Vedtttuhe der Stral3e ,Am Hang" (Flurstiick
Nr. 58)

im Nordosten: durch die nordéstliche Grenze dersiicke Nr. 331 und Nr. 338

im Sudosten: durch die studostlichen Grenzen desteicke Nr. 331, 589 und 338

im Sudwesten: durch die nordéstliche Grenze dessteckes Nr. 127 (Verkehrsflache Zum
Grindchen)

Alle Grundstiicke befinden sich in der GemarkungeAlterge, Flur 55. Die exakte Abgrenzung des
Geltungsbereiches ist der zeichnerischen DarstgliomPlan zu entnehmen und entspricht derjenigen
des Ursprungsbebauungsplanes.
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3. Entwickeln des Bebauungsplanes aus dem Flachennungsplan

Im glltigen Flachennutzungsplan (FNP) ist der Gujtbereich des Bebauungsplanes als
~Wohnbauflache" bzw. ,Griinflache" dargestellt.

Mit seinen geplanten Festsetzungen entspricht didrzlerung des B-Planes weiterhin dem Ent-
wicklungsgebot des 8§88 (2) BauGB. Anderungen descHénnutzungsplanes sind deshalb nicht
erforderlich.

4. Situation des Plangebietes

Der Geltungsbereich des Plangebietes befindetisichorddstlichen Ortskernbereich und ist Luftlinie
ca. 250 m vom Rathaus entfernt. Er ist mit Wohngdba bebaut, die von der Verkehrsflache ,Am
Hang" erschlossen werden.

Das Gelande fallt innerhalb des Planbereiches wibgend von West nach Ost von ca. 105 auf ca.
92,5 m Uber NN.

Ringsum grenzt weitere Wohnbebauung an.

Im westlichen Teilbereich befindet sich eine offiehie Grunflache, die im Rahmen der 1. Anderung des
B-Planes (Bekanntmachung am 30.12.1987) von eirgarkanlage” zu einem (in der Flache

vergroRerten) ,Kinderspielplatz® umgewidmet wurdien FuRbereich des talférmig ausgebildeten
Gelandes verlauft ein Gehweg.

5. Planungskonzeption der Anderungen
5.1 Bebauung

Im Ursprungsbebauungsplan wurden nur Einzelhdusgelassen, die durch enge Baugrenzen klar
voneinander getrennt waren. In den ZwischenraunegnBaukorper wurden wechselweise Stellplatze
oder Garagen zugelassen. So sollten zwischen jeslaiten Baukorper Durchblicke in den dahinter
liegenden Talraum ermdglicht werden.

Durch eine im Rahmen der zwischenzeitlich erfolgBabauung vorgenommenen Unterkellerung der
Stellplatze sind diese Zielvorstellungen jedocthni{mehr) realisierbar. Der Talgrund ist an keiStzlle
zwischen den Baukoérpern mehr einsehbar.

Damit ist eine Begriindung fur die Versagung vonchkssenen Stellplatzen (Carports/Garagen) nicht
mehr gegeben. In allen Bereichen, in denen bislamg Stellplatze zuldssig waren, sollen deshalb
zukinftig auch Garagen (oder Carports) errichtetiese diirfen.

Aufgrund einer teilweise (mittels vereinfachter &ndng des B-Planes fiir die Gebaude Nr. 4 und Nr. 6
— Bekanntmachung am 20.06.1985) bereits erfolgtemaBung mit Doppelhdusern soll die stringente

Festsetzung ,Nur Einzelhauser zulassig“ aufgeweicttt auch Doppelhduser zugelassen werden. Eine
spurbare Anderung der optischen Auspragung isth(amgesichts der engen Baugrenzen) nicht zu
erwarten.
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5.2 Grinflachen/Natur und Landschaft

Die Realisierung eines Bebauungsplanes stellt.ieifien Eingriff in Natur und Landschaft dar, det-e
sprechend der gesetzlichen Vorgaben moglichst gigraialten und, falls unvermeidlich, ausgeglichen
werden soll.

In dem vorliegenden Fall sind jedoch keinerlei Betungsanderungen geplant, die in der Summe eine
negative Beeinflussung der Umweltmedien zur Fokijgein.

Der rechtlich zulassige Eingriff wird im westlichéangeltungsbereich dadurch verkleinert wird, dass
sich Bauflache mit einer potenziellen Versiegelmogp 30 % (GRZ 0,2 plus 50 % gemald § 19 (4)
BauNVO) zugunsten einer 6ffentlichen Grinflacheuzelrt.

Mit der VergroRerung der offentlichen Grunflachevgtkbestimmung Spielplatz gemaR 1. Anderung
des B-Planes - Bekanntmachung 30.12.1987) wirdfaldisch bereits seit Jahren vorgenommenen
Nutzung der Grundstucksflache Rechnung getragere Etensivierung der Spielplatznutzung ist damit
nicht verbunden.

Gleichzeitig wird ein Teil der Bauflache zu ,Verksfiache" umgewandelt, um dem gestiegenen
Parkdruck durch zusatzliche Stellplatze zu begeghRektisch ist eine derartige Nutungsanderung tserei
erfolgt.

Insgesamt wird sich der Versiegelungsumfang im ddiungsbereich geringfiigig reduzieren, sodass
kein zuséatzlicher Eingriff ermdglicht wird.

5.3 Sonstige Anderungen/Anpassungen

Weitere Anderungen und Anpassungen des besteheRiimmuingsrechts ergeben sich aus der
Weiterentwicklung der gesetzlichen Grundlagen. Salw. a. das Baurecht des Bundesbaugesetzes
(BBauG) in das des Baugesetzbuches (BauGB) ubérjelend die gednderte Systematik der

Landesbauordnung (BauO NW) berticksichtigt. Der thiokhr zuldssige Baustoff Asbest ist aus dem
Materialienkatalog gestrichen.

6. Immissionen/Altlasten

Eine relevante Anderung der Immissionssituatiordigich die Anderungen des Bebauungsplanes nicht
zu erwarten.

Altlasten bzw. Bodenbelastungsverdachtsflachen inmeSdes Gemeinsamen Runderlasses des Mini-
steriums fur Stadtentwicklung und Verkehr, des Bbeiiums fir Bauen und Wohnen und des

Ministeriums fir Umwelt, Raumordnung und Landwihaft vom 15.05.1992 innerhalb des Plangebietes
sind nicht bekannt und aufgrund der derzeitigerzlug der Flachen weiterhin nicht zu erwarten.
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7. Ver- und Entsorgung

Eine Anderung der Situation im Bereich der Ver- @Edsorgung wird nicht eintreten. Die Reduzierung
der Flache des ,Reinen Wohngebietes" in Gegeniddkensyy zu der vergréferten ,Verkehrsflache®
fuhrt allenfalls zu einer rechnerisch minimalen Negerung des Niederschlagswassers.

Das Leitungsrecht zwischen den Gebauden Nr. 6 ukah8 entfallen, da eine Inanspruchnahme durch
die Versorgungstrager nicht erfolgte und auch zftiginicht vorgesehen ist.

8. Denkmalschutz und Denkmalpflege

Innerhalb des Plangebietes sind keine Baudenkméibanden, Bodendenkmaler sind nicht bekannt.

9. Flachenbilanz

Nutzungsart Anderung der Flache
ca. in m2

Reines Wohngebiet - 580

Offentliche Griinflache + 430

Verkehrsflache + 150

Die GroRRe des Plangeltungsbereiches betragt 20 én3.

Die fur 6ffentliche Nutzungen erforderlichen Grutigtksflachen befinden sich in der Verfligungsgewalt
der Gemeinde Altenberge, sodass der Einsatz bodiesascher Instrumente nicht erforderlich ist.

10. ErschlieBungskosten

Durch die Anderung der Festsetzungen des B-Plageben sich keine zusatzlich in den gemeindlichen
Haushalt einzustellenden Erschliel3ungskosten.

Gemeinde Altenberge Aufgestellt:
Der Burgermeister Osnabrtick, 13.05.2003
Altenberge, Ri/Sc-3049-04

(Schipper) Planungsbiro Hahm GmbH
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11. Verfahrensvermerke

Der Bau- und Planungsausschuss der Gemeinde Afgmlbat der Begriindung der 3. Anderung des
Entwurfes am 12.05.2003 zugestimmt.

Die Entwurfsbegriindung hat zusammen mit dem Entaerf3. Anderung des Bebauungsplanes in der
Zeit vom 05.06.03 bis 07.07.03 einschlieRlich dfiieh ausgelegen.

Sie wurde aufgrund der Ergebnisse der 6ffentlicheslegung gepriift und unveréndert/erganzt vom Rat

der Gemeinde Altenberge in seiner Sitzung am 2830&ls Begrindung der Satzung gebilligt.

Altenberge, den .31.07.2003

gez. Schipper
(Burgermeister)




