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"ZUM GRUNDCHEN / AM HANG "

Ursprungsbebauungsplan

PRAAMBEL

Grundlagen des Bebauungsplanes sind:

- Die §§ 1 Abs. 3 und 10 des Bauge-
setzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI.
I. S. 2141, ber. BGBI. 1 1998 S. 137)
zuletzt geandert durch Gesetz vom
27.07.2001 (BGBI. I. S. 1950)

- In Verbindung mit den §§ 7 und 41 der
Gemeindeordnung fur das Land Nord-
rhein-Westfalen (GO NW) in der
Fassung der Bekanntmachung vom
14.07.1994 (GV.NW S. 666/SGV.NW
2023), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
28.03.2000 (GV. NW S. 245).

- Die Baunutzungsverordnung (BauNVO)
in der Fassung vom 23.01.1990
(BGBIL.I.S. 132) sowie Artikel 3 des
Gesetzes zur Erleichterung von Investi-
tionen und der Ausweisung und
Bereitstellung von Wohnbauland vom
22.04.1993 (BGBI. I. S. 466)

- Die Planzeichenverordnung in der Neu-
fassung vom 18.12.1990 (BGBI.1.1991,

S.58)

- Die Landesbauordnung (BauONW) in
der Fassung vom 07.03.1995 (GV NW S.
218 - SGV NW S. 232), gedndert durch
Gesetz vom 09.11.1999 (GV. NW. S. 622)

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt
des Liegenschaftskatasters und weist die
stédtebaulich  bedeutsamen baulichen
Anlagen sowie Stralken, Wege und Platze
vollstandig nach (Stand vom .................. ).
Sie ist hinsichtlich der Darstellung der
Grenzen und der baulichen Anlagen geo-
metrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit
der neu zu bildenden Grenzen in die

Ortlichkeit ist einwandfrei maéglich.

FESTSETZUNGEN

Textliche Festsetzungen (gemaR § 9 BauGB, BauNVO und BauO NW)

VERFAHRENSVERMERKE

Der Rat der Gemeinde hat in seiner

Sitzung am die Aufstellung der 3.

Anderung des Bebauungsplanes beschlos-
sen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemaf
§ 2 Abs.1 BauGB am.................. ortsiiblich
bekannt gemacht.

Blrgermeister

Hauptschu

Bebauungsplan Nr. 18
" Holker/Laubrock "
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Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde
ausgearbeitet von dem Planungsburo
Hahm GmbH.VBI, Mindener StralRe 205,
49084 Osnabriick

Osnabrlick, den 13.05.2003

Der Bau- und Planungsausschuss der
Gemeinde hat in seiner Sitzung am
........................... dem geanderten Entwurf
der 3. Anderung des Bebauungsplanes
zugestimmt und die eingeschrankte Beteili-
gung gemal § 3 Abs.3 BauGB beschlossen.
Den Beteiligten im Sinne von §3 Abs. 3

BauGB wurde vom ...

Gelegenheit zur Stellungnahme bis zum

.......................... gegeben.

Blrgermeister

Der Bau- und Planungsausschuss der
Gemeinde hat in seiner Sitzung am
................................ dem Entwurf der

3. Anderung des Bebauungsplanes und
der Begrindung zugestimmt und die
offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs.
2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen

Auslegung wurden am .........ccccceeeeenene.

ortsiiblich bekanntgemacht. Der Entwurf
der 3. Anderung des Bebauungsplanes
und der  Begriindung haben
VOM oo, biS.....co i

gemall § 3 Abs.2 BauGB dffentlich

ausgelegen.

Altenberge, den .......................

Blrgermeister

Mit der ortsiiblichen Bekanntmachung
gemafl § 10 (3) BauGB am...................

ist die 3. Anderung dieses Bebauungs-
planes rechtsverbindlich geworden.

Altenberge, den

Blrgermeister

Der Rat der Gemeinde hat den
Bebauungsplan nach Prifung der
Bedenken und Anregungen gemall § 3
Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am
.................. als Satzung (§ 10 BauGB)
sowie die Begriindung beschlossen.

Altenberge, den .......................

Blrgermeister

Innerhalb eines  Jahres nach
Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist
die Verletzung von Verfahrens- oder
Formvorschriften beim Zustandekommen
des Bebauungsplanes nicht gelten
gemacht worden.

Altenberge, den .......................

Blrgermeister

1. Festsetzungen gem. BauGB und BauNVO

1.1 Beschrankung der Wohnungen gem. § 9 (1) Nr. 6 BauGB
Im Plangebiet sind nur Wohngebaude mit nicht mehr als zwei Wohnungen zulassig.

1.2 Ausnahmen gem. § 31 (1) BauGB
GemaR § 31 (1) BauGB kann die Baugrenze zwischen dem |- und ll-geschossigen
Bauteil bis zu 3 m versetzt werden, wenn es der Grundriss erforderlich macht.

1.3 Zulassigkeit von Garagen und Stellplatzen gem. § 12 (6) BauNVO
Garagen und Stellplatze sind nur innerhalb der (iberbaubaren Grundstiicksflache und
den besonderes festgesetzten Flachen fir Garagen und Stellplatze gem. § 9 (1) Nr. 4
BauGB zulassig.

1.4 Hohenlage der Gebaude gem. § 9 (2) BauGB
Die Oberkante fertiger Erdgeschossfuboden darf die Oberkante der fertigen zugeordneten
ErschlieBungsstraRe (héchster Punkt im Bereich der iiberbaubaren Flache) um nicht mehr
als 0,30 m Uberschreiten. Dies gilt auch fiir Garagen.

1.5 Anpflanzung von Baumen und Strauchern gem. § 9 (1), Nr. 25a BauGB
Die festgesetzten Flachen fiir die Anpflanzung von Baumen sind mit heimischen,
standortgerechten Laubgehdlzen zu bepflanzen.

2. Bauordnungsrechtliche Gestaltungsfestsetzung gem. § 9 (4) BauGB i. V. m. § 86 BauO NW
2.1 AulRenwandflachen von Hauptgebauden

Alle Auienwandflachen sind in rotem Sichtmauerwerk - unglasiert - auszufiihren.
Bei max. 15 % der gesamten Auflenwandmauerflachen kénnen insbesondere fir Bristungs-

felder, Balkone, Stiirze, Vordacher und Gesimse auch folgende Materialien verwendet werden:

a) Sichtbeton (brettraue Schalung)

b) Holzschalungen, dunkel lasiert oder weil lackiert
c) Zementfaserplatten, weil und anthrazit

d) Putzflache (weil3-grau)

2.2 Dacheindeckung
Die Dacheindeckung ist in roten Dachpfannen auszufihren. Fir untergeordnete Bauteile sind
Kupfer und Zinkblechabdeckungen zulassig.

2.3 Trauf- und Firsthéhen (vgl. Schemaskizze)
Die Traufhdohe darf ein Malk von 3,50 m iiber Oberkante fertiger Erdgeschossfu3boden nicht
tiberschreiten (Hohe Erdgeschossfulboden vgl. Pkt. 1.4 der textlichen Festsetzungen). Die
siidliche talseitige maximale Traufhéhe darf zwischen Geldndeoberkante und Traufpunkt max.
6,00 m betragen. Die Traufhohe ist auf mindestens 2/3 der Hauslange einzuhalten. Bezugs-
punkt ist der Sparrenanschnitt in senkrechter Verlangerung der Verblendschalenvorderkante.
Die Firsth6he darf ein Mall von 8,50 m Uber Oberkante fertiger Erdgeschossfu3boden
(s. Pkt. 1.4) nicht liberschreiten.

2.4 Dachausbildung
Zulassig sind Satteldacher und gegeneinander versetzte Pultdacher (vgl. Schemaskizze).
Dacheinschnitte und Dachaufbauten sind maximal nur in der Breite von 1/3 der Traufenléange
erlaubt und miissen mindestens 1,5 m vom Ortgang entfernt liegen.
Die im Bebauungsplan festgesetzte Dachneigung kann bis zu + 3° liber- bzw. unterschritten
werden. Die festgesetzte Dachneigung kann nur fiir den gesamten Baukorper liber- bzw.
unterschritten werden. Dachiiberstande sind lediglich im Bereich der Traufe zulassig. Er darf
horizontal gemessen maximal 0,30 m betragen.

2.5 Garagen und Stellplatze
In den Abstandsflachen der Gebaude sind nur Garagen mit Flachdach zulassig. Fir das
Aulenwandmaterial von Garagen gelten sinngemaR die Ausfihrungen des Hauptbaukorpers.
Die talseitige Rickfront der Garagen sowie der Stiitzwande von Stellplatzen sind durch
Gehdlze und/oder rankende Gewachse einzugriinen.

2.6 Mlltonnen
Miilltonnen dirfen nur in Gebauden untergebracht werden. Andernfalls ist Sichtschutz durch
Abpflanzung oder Holzblenden zu schaffen.

2.7 Terrassen
Die Veranderung der Gelandeoberflache ist auf das notwendige Mal zu begrenzen. Aufschiit-
tungen fiir Sitzterrassen dirfen an keiner Stelle hdher als 1,50 m Uber der nattrlichen Ge-
landehohe liegen. Werden zur Auffangung der unterschiedlichen Gelandehohen Stiitzmauern
angeordnet, so diirfen auch diese keine grof3ere sichtbare Héhe als 1,50 m aufweisen. Das
gilt auch fiir Gartenterrassierungen. Die Stltzmauern sind zu begriinen.

2.8 Antennenanlagen
Einzelantennen sind unter Dach anzubringen, soweit dem technischen Erfordernisse nicht
entgegenstehen.

2.9 Einfriedungen
Vorgarten dirfen zur 6ffentlichen StralRenverkehrsflache hin nur mit Rasenkantensteinen
abgegrenzt werden. Als Vorgarten gilt die Flache zwischen der Strallenbegrenzungslinie
und vorderer Baugrenze.
Einfriedungen, die an eine offentliche Griinflache oder einen 6ffentlichen FulRweg angrenzen,
dirfen in einer H6he von maximale 1,20 m ausgebildet werden. Einfriedungen in Form von
Mauern und Nadelholzreihen sind hier nicht zulassig.
An den Ubrigen Grundstiicksgrenzen sind Einfriedungen bis 1,20 m Hbéhe oder lebende
Hecken bis 1,80 m HOhe zulassig.

Schemaskizze zu Pkt. 2.3 und 2.4 (M. 1:200)

FESTSETZUNGEN

(gemaR § 9 (1)-(7) BauGB und BauNVO in Verbindung mit § 2 (5) BauGB)

gemal Planzeichenverordnung

Art der baulichen Nutzung
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB §§1 bis 11 BauNVO)

Reines Wohngebiete

(§ 3 BauNVvO)

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB,§ 16 BauNVO)

0,3 Grundflachenzahl

(GRZ) (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
@ Geschossfliachenzahl

(GFZ) (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO)

[ Zahl der Vollgeschosse (maximal)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

iE Nur Einzel- und Doppelhduser zulassig
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Verkehrsflachen
(8§89 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Strallenverkehrsflachen
(§9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Strallenbegrenzungslinie auch gegeniiber Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung
(§9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (FuBweg)
(§9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
(§9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

N

Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Offentliche Griinflaiche
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Spielplatz

O °
LK ] LK ]

Parkanlage

°
° o

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBRnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

000000 Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Baumen,
o o b .
o o Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
elejelelele; (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) und Abs. 6 BauGB)
Anpflanzung von Baumen
@ (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) und Abs. 6 BauGB)

Sonstige Planzeichen

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder
-@—@ Abgrenzung des Mafes der Nutzung innerhalb eines Baubebietes
(z.B. § 1 Abs. 4 § 16 Abs. 5 BauNVO)
r——-71 Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen
| | (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)
Lo___1
Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

FESTSETZUNGEN

(gemaR BauO NW)

S/P Satteldach oder Pultdach (vgl. textl. Festsetzungen)
42° Dachneigung
B Stellung der Hauptgebaude (Haupffirstrichtung)

HINWEISE, KENNZEICHNUNGEN, NACHRICHTLICHE
UBERNAHMEN

—O0— Vorhandene Flurstiicksgrenze
123 Vorhandene Flurstiicksnummer
] Vorhandene Gebaude

ezz2oTT ! Vorgeschlagene Treppenanlage

| [ | | Angrenzende Bebauungsplane
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