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1. Aufgabenstellung

Die Gemeinde Altenberge beabsichtigt, den Bebaulagd\r. 29 ,Sondergebiet Feuerwehr” zu andern,
um auf veranderte stadtebauliche AnforderungenhdArgpassung der bauleitplanerischen Vorgaben zu
reagieren.

Der Bebauungsplan (B-Plan) hat gemaR § 8 (1) Badi®@B\ufgabe, die stadtebauliche Ordnung durch
rechtsverbindliche Festsetzungen zu leiten unddoem.

In einem Teil des Plangeltungsbereiches sollenedigen Festsetzungen der Uberbaubaren Bereiche
angesichts eines zuséatzlichen Erfordernisses de&grhimgungsmdglichkeiten fur Kraftfahrzeuge und
Materialien der Feuerwehr gelockert werden.

Der Aufstellungsbeschluss des Rates erfolgte afi@003.

2. Raumlicher Geltungsbereich

Der Anderungsbereich des Plangebietes beschraokt aif Flurstiick Nr. 102 in der Gemarkung
Altenberge, Flur 53. Die exakte Abgrenzung des Amdgsbereiches ist der zeichnerischen Darstellung
im Plan zu entnehmen.

Der aktuelle Katasterplan ist unterlegt.
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3. Entwickeln des Bebauungsplanes aus dem Flachennungsplan

Im glltigen Flachennutzungsplan (FNP) ist der Gujtbbereich des Bebauungsplanes als
~Sonderbauflache* mit Zweckbestimmung ,Feuerwelafgestellt.

Mit seinen geplanten Festsetzungen entspricht didriderung des B-Planes weiterhin dem Ent-
wicklungsgebot des 8§88 (2) BauGB. Anderungen descHénnutzungsplanes sind deshalb nicht
erforderlich.

4. Situation des Plangebietes

Der Geltungsbereich des Anderungsgebietes befisidatim westlichen Ortsrandbereich Altenberges
und ist Luftlinie ca. 800 m vom Zentrum entfernt. &t mit einer Fahrzeughalle der Freiwilligen
Feuerwehr bebaut, die Uber die Verkehrsflache ,dta@Re” (L 579) von der ,Florianstraf3e” erschlossen
wird.

Das Gelande fallt innerhalb des Anderungsbereighsgdlicher Richtung, wobei der Gelandeversprung
Uberwiegend durch die Béschung zur L 579 aufgefangied. Der Bereich zwischen Geréatehaus der
Feuerwehr und Landesstral3e ist dicht mit Geholesvabhsen.

Nordlich grenzt jenseits der ,Florianstralle* Wohimdneung an.

Der Ursprungsbebauungsplan wurde am 11.12.1981nbekgmacht. Innerhalb seines Sondergebietes
und auf dem heutigen Flurstiick Nr. 102 ist die Eabghalle durch enge Baugrenzen planungsrechtlich
markiert. Ostlich der Halle sind Kfz-Stellplatzes aVorschlag dargestellt. Sudlich von tiberbaubarer
Grundstucksflache und vorgeschlagener Stellplagzgngrenzt eine 6ffentliche Grinflache an.

5. Planungskonzeption der Anderungen
5.1 Bebauung/Verkehrsflachen

Aufgrund einer Veranderung im Fahrzeug- und Maliendestand der Feuerwehr ist eine Erweiterung
der Halle nach Osten erforderlich. Deshalb wird tiberbaubare Bereich um 10 m verlangert. Die
Darstellung der Stellplatzanlage wird entsprechgatkleinert. Deren Funktionalitéat bleibt dennoch
gewabhrleistet. Die entfallenden Stellplatze konimefBereich der ,Florianstralle” neu angelegt werden.

Die bislang fur das &stliche ,Sondergebiet* fesggete Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 bedarf
angesichts des geringen Umfanges der neuen Ausaigloien Gberbaubaren Flache keiner Erhéhung.
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5.2 Grinflachen/Natur und Landschaft

Die Realisierung eines Bebauungsplanes stellt.ieifien Eingriff in Natur und Landschaft dar, det-e
sprechend der gesetzlichen Vorgaben moglichst gigraialten und, falls unvermeidlich, ausgeglichen
werden soll.

In dem vorliegenden Fall sind jedoch keinerlei Bestungsanderungen geplant, die gegenuber der
bestehenden rechtlichen Situation eine negativenBessung der Umweltmedien zur Folge hatten.

Der rechtlich zulassige Eingriff wird im Plandndegsbereich durch die Beibehaltung der GRZ von 0,4
nicht vergroRRert.

Die festgesetzte ,Offentliche Griinflache" erfahgine Beeintrachtigung. Der im Anderungsbereich
liegende Pflanzgebotsstreifen wird flachengleicht aktuell giltigen Plansymbolen festgesetzt — die
Vorgabe von 5,0 m Breite bleibt erhalten.

53 Sonstige Anderungen/Anpassungen

Weitere Anderungen und Anpassungen des besteheRii@muingsrechts ergeben sich aus der
Weiterentwicklung der gesetzlichen Grundlagen. Salw. a. das Baurecht des Bundesbaugesetzes
(BBauG) in das des Baugesetzbuches (BauGB) ubérjelend die gednderte Systematik der

Landesbauordnung (BauO NW) berticksichtigt.

6. Immissionen/Altlasten

Eine relevante Anderung der Immissionssituatiordisth die Anderung des Bebauungsplanes nicht zu
erwarten.

Altlasten bzw. Bodenbelastungsverdachtsflachen inmeSdes Gemeinsamen Runderlasses des Mini-
steriums fur Stadtentwicklung und Verkehr, des Bbeiiums fir Bauen und Wohnen und des

Ministeriums fir Umwelt, Raumordnung und Landwihaft vom 15.05.1992 innerhalb des Plangebietes
sind nicht bekannt und aufgrund der derzeitigerzlug der Flachen weiterhin nicht zu erwarten.
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7. Ver- und Entsorgung

Eine Anderung der Situation im Bereich der Ver- @mdsorgung wird nicht eintreten.

8. Denkmalschutz und Denkmalpflege

Innerhalb des Plangebietes sind keine Baudenkméibanden, Bodendenkmaler sind nicht bekannt.

9. Flachenbilanz

Nutzungsart GroRe der Flache prozentualer Anteil
ca. in m?

Sondergebiet 1.900 70

Offentliche Griinflache 850 30

Gesamtflache 2.750 100

Die fur 6ffentliche Nutzungen erforderlichen Grutigtksflachen befinden sich in der Verfligungsgewalt
der Gemeinde Altenberge, sodass der Einsatz bodiesascher Instrumente nicht erforderlich ist.

10. ErschlieBungskosten

Durch die Anderung der Festsetzungen des B-Plageben sich keine zusatzlich in den gemeindlichen
Haushalt einzustellenden Erschliel3ungskosten.

Gemeinde Altenberge Aufgestellt:
Der Burgermeister Osnabrtick, 04.06.2003
Altenberge, Ri/Sc-30643-02

(Schipper) Planungsbiro Hahm GmbH
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11. Verfahrensvermerke

Der Bau- und Planungsausschuss der Gemeinde Atgmlteat der Begrindung der 1. Anderung des
Entwurfes des Bebauungsplanes Nr. 29 am 30.06 20@3stimmt..

Die Entwurfsbegriindung hat zusammen mit dem Entaerfl. Anderung des Bebauungsplanes in der
Zeit vom 14.07.03 bis 14.08.03 einschlieRlich kffieh ausgelegen.

Sie wurde aufgrund der Ergebnisse der 6ffentlicheslegung gepriift und unveréndert/erganzt vom Rat

der Gemeinde Altenberge in seiner Sitzung am 28308ls Begrindung der Satzung gebilligt.

Altenberge, den 28.08.03

gez. Schipper
(Burgermeister)




