6.13 Il
ORTLICHE BAUVORSCHRIFT

der Gemeinde Altenberge fir einen Teilbereich des Bebauungsplanes

“Sanierungsgebiet” vom 24.09.1987
in der Fassung der 4. Anderungssatzung vom 28.08.2003

Der Rat der Gemeinde Altenberge hat am 15.07.1987 gemal3 8§ 81 der Landesbauordnung
(BauO NW) vom 26.06.1984 (GV. NV. S. 419, ber. S. 532), zuletzt geandert durch Gesetz
vom 18.12.1984 (GV. NW. S. 803), in Verbindung mit 8 4 und § 28 der Gemeindeordnung
fur das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung der Bekanntmachung vom 13.08.1984
(GV. NW. S. 475) oben bezeichnete o6rtliche Bauvorschrift als Satzung beschlossen. Am
25.08.2003 wurde diese 4. Anderungssatzung auf Grundlage der Landesbauordnung in
der Fassung vom 07.03.1995, geandert durch Gesetz vom 09.11.1999 (GV. NW. S. 622)
fur den nachstehend benannten Teilbereich vom Rat der Gemeinde Altenberge als 6rtliche
Bauvorschrift beschlossen.

Praambel

Der Ortskern der Gemeinde Altenberge soll als ideeller und funktionaler Mittelpunkt der
Gemeinde raumlich und baulich gestaltet werden.

Alle Neubauten und raumlichen Veranderungen, Umbauten und Erweiterungen bestehen-
der Anlagen sollen sich, insbesondere hinsichtlich Gebdude und Dachform, Grof3e und
Proportion, Ausbildung der Wandflachen, Offnungen und Gliederungen, Oberflachenwir-
kung und Farbe in den Ensemble-Charakter einfigen, ohne dass die gestalterische Indivi-
dualitat verloren geht.

§ 1 Ortlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich dieser ortlichen Bauvorschrift ergibt sich aus der nachstehenden
Planunterlage ,Gestaltungsplan X“, die Bestandteil dieser Satzung ist.

§ 2 Sachlicher Geltungsbereich

(1) Diese ortliche Bauvorschrift gilt fur alle baulichen Anlagen und Einrichtungen, an die
nach der BauO NW in der jeweils geltenden Fassung Anforderungen gestellt werden.

(2) Soweit Anforderungen dieser Satzung im anliegenden Gestaltungsplan durch Zeich-
nung, Farbe oder Schrift festgesetzt werden, sind solche Festsetzungen Bestandteil
dieser Satzung.



6.13 Il

8§ 3 Baukorper

(1) Die Sockelhohe = OKF Erdgeschoss darf die jeweilige Anschlusshohe des Marktplat-
zes am Gebaude nur bis hochstens 20 cm tberschreiten.

(2) Fur die Geschosshoéhe gelten:
EG min. 3,00 m / max. 3,50 m, OG min. 2,70 / max. 3,00 m

(3) Drempel max. 0,30 m ab OKF/OG
Drempel bei Vollgeschoss im Dachgeschoss max. 1,00 m ab OKF/OG — jeweils Ober-
kante Sparren in Verlangerung der GebaudeauRenwand gemessen -.

(4) Firstrichtung und Dachausfuhrungen sind im anliegenden Gestaltungsplan durch
zeichnerische Darstellung vorgeschrieben. Dachiberstande sind an der Traufe bis zu
0,30 m zulassig. Am Ortgang bzw. Giebel sind sie unzulassig.

8 4 Dachaufbauten / Dachelemente

(1) Dachgaupen sind als Schleppgaupen auszubilden — Dachneigung der Abschleppung
min. 25 Grad. Die Ausbildung von Gaupen als Zwerchhduser kann ausnahmsweise
zugelassen werden, wenn — im Einzelfall — ein bestimmter Bauteil hierdurch architek-
tonisch besonders betont werden soll.

Dachflachenfenster zur Belichtung von Aufenthaltsrdumen sind nicht zugelassen. Im
Ubrigen durfen sie nicht groéf3er als 0,5 m2 sein.

(2) Als Bedachungsmaterial der Neigungsdacher durfen nur rote bis rotbraune Tonziegel
verwendet werden. Teilbereiche dirfen zu Belichtungszwecken transparent gestaltet
werden.

(3) Sonnenkollektoren durfen nur auf der dem Marktplatz oder der Stral3e abgewandten
Dachseite angebracht werden.

(4) Pro Gebaude darf nur eine Gemeinschaftsantenne auf der dem Markt oder der Stral3e
abgewandten Gebaudeseite errichtet werden.

§ 5 Fassaden

(1) Vortretende Gebéaudeteile und Giebel missen mind. 4,5 m und durfen héchstens 9 m
breit sein. Vor- und zurickspringende Einzelbauteile, wie Erker, Loggien und in das
Dach hineinragende Zwerchgiebel sind im Rahmen der Bauordnung und im Rahmen
dieser Gestaltungssatzung zulassig. Die Gesamtbreite aller zurlckspringenden oder
auskragenden Teile darf jedoch nur max. 30 % der Hausbreite betragen. Die Auskra-
gung darf 1,20 m nicht Gberschreiten.
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(2) Vortretende Bauteile und Wandoffnungen sind in den Proportionen 1:1 bis 1:3 vertikal
zu gestalten (stehendes Rechteck). — Langere Fassadenabschnitte, die diesen Anfor-
derungen an die Proportionen von Bauteilen nicht genigen, sind durch deutliche verti-
kale Gebaudefugen entsprechend proportional 1:1 bis 1:3 vertikal zu gliedern.

(3) Die Grundflache der Fassade ist eine geschlossene Wandflache. — Wando6ffnungen
durfen auch nicht optisch zu gréf3eren Einheiten und Bandern zusammengeschlossen
werden. Horizontal durchlaufende Bristungsbénder, Vordacher etc. sind ausgeschlos-
sen.

(4) Alle Wand- und Giebelflachen missen mit roten oder rotbraunen Verblendsteinen
verklinkert werden und — auf Geb&aude- bzw. Nutzungseinheit jeweils abgestimmt —
vertikal gegliedert sein. Alternativ kann Sandstein zur Anwendung gelangen.

Andere Materialien sind nur bis zu einem Wandflachenanteil von 10 % zugelassen
(Fensterlaibungen, Bristungen, Simse, Sockel, Kragplatten).

Nicht zugelassen sind Fliesen oder glasierte Steine, Kunststoffverkleidungen, Glas-
bausteine, polierter Natur- oder Kunststein und blanke Metalle.

(5) Balkone, Kragplatten und Markisen als Sonnen- und Regenschutz werden nur als Ein-
zelelemente, soweit sie sich auf einzelne Fenster oder Tiren beziehen, zugelassen.
Zusammenhangende horizontale Bander sind ausgeschlossen.

(6) Die im MK-Gebiet vorgesehenen Arkaden sind als raumlich gestaltete Gadnge — und
nicht als einfache Auskragungen — mit Stiitzen auszubilden.
Arkaden sind nur im Erdgeschoss zulassig. Die lichte Durchgangshohe muss mindes-
tens 2,50 m betragen.

8 6 Fenster und Turen

(1) Fenster und Turen mussen fir jedes Gebaude jeweils einheitlich und gleich in Material
und Farbe ausgefihrt werden.

(2) Fensterflachen Uber einen geschlossenen Glasflachenanteil von 0,75 m2 hinaus mus-
sen durch Sprossen gegliedert werden. Fir Schaufenster im EG gilt dieses Gliede-
rungsgebot ab 4,00 m2. Als Proportionen flr die Gliederung der Fensterflachen gelten
die Gebote gem. § 5 (2) sinngemal. Glasbausteine, Butzenglaser und farbige Vergla-
sungen sind nicht zugelassen.

8 7 Garagen und Stellplatze, Zuwegungen

(1) Die Garagen sind in den Materialien des Hauptgeb&udes auszufiihren. Material und
Farbe der Wéande und Tore missen ebenfalls denen des Hauptgebaudes entsprechen.

(2) zZufahrten, Bewegungsflachen und offene Stellplatze sind mit den Materialien des of-
fentlichen Marktplatzes oder der angrenzenden FulBwege zu pflastern.
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§ 8 Einfriedungen

Es durfen als hintere Grundstlcksbegrenzungen nur Hecken oder dicht bepflanzte Zaune
verwendet werden. Die Zaune selbst dirfen 1,2 m H6he nicht Gberschreiten. Zum o6ffentli-
chen StralR3en- bzw. Platzraum hin sind Einfriedungen nicht gestattet. — Fir Terrassenplat-
ze am Haus sind als Sichtschutz dem Material des Gebaudes entsprechende Mauern bis
3,50 m Lange und 1,90 m Hbhe zulassig.

8 9 Werbeanlagen und Warenautomaten

(1) Werbeanlagen sind nur an der Stéatte der eigenen Leistung zuléassig und direkt vor der
Fassade anzubringen.

(2) Leuchtschriften und Schriftzige, Firmensymbole und Piktogramme sind zulassig, so-
fern die Ausladung von der Gebaudewand — Fassade — 0,30 m nicht Uberschreitet. Die
Leuchtschriften, Schriftziige, Firmensymbole und Piktogramme sind mit einem Ab-
stand von min. 0,05 m bis max. 0,10 m, von der aufstehenden Wand gemessen, an
der Fassade anzubringen. Die Hohe der Schriftzlige etc. darf 0,50 m nicht tGberschrei-
ten.

Die 0. g. Schriftziige etc. durfen nur in horizontaler Anordnung angebracht werden. Der
gesamte Schriftzug darf 60 % der Gebaudebreite nicht tberschreiten. Maximal darf die
0. a. Werbeanlage in ihrem gesamten Erscheinungsbild jedoch eine Lange von 3,5 m
nicht Gberschreiten.

Bei Gebauden, in denen mehrere voneinander unabhangige Nutzer untergebracht
sind, darf je Nutzer eine Werbeanlage von max. 3,5 m Lange angebracht werden. Die
gesamte Lange der Werbeanlagen an dem Geb&ude darf 60 % der Frontlange des
Gebaudes nicht Uberschreiten.

Schriftzige durfen nur aus einzelnen ausgeschnittenen Buchstaben und Zahlen be-
stehen. Die Schriftziige durfen mit Gehausen nicht ummantelt bzw. verkleidet werden.
Schriftzlige, Firmensymbole und Piktogramme dirfen nur in einer Héhe zwischen 3,0
m (Unterkante Reklametrager) und max. 3,8 m (Oberkante Reklametrager) an der Ge-
baudefront beseitigt werden. Fir Ausleger gilt das Vorgenannte entsprechend. Je Ge-
schaft ist nur ein Ausleger zulassig. Ausleger, z.B. aus Metall, sind zul&ssig, sofern die
auskragende Lange 1,2 m nicht Uberschreitet.

Bewegliche (laufende) und solche Lichtwerbungen, bei denen die Beleuchtung ganz
oder teilweise im Wechsel an- oder ausschaltet wird, sind unzulassig.

(3) Warenautomaten missen flachenbindig in der Fassade angebracht werden. Die An-
sichtsflache dieser Anlagen darf 1,5 m2 nicht Giberschreiten.

§ 10 Ordnungswidrigkeiten

Wer vorsatzlich oder fahrlassig gegen die zwingenden Vorschriften der 88 3 — 9 dieser
Satzung versto3t, handelt ordnungswidrig im Sinne des § 84 Abs. 1 Nr. 2 BauO NW. Die
Ordnungswidrigkeit kann mit einer Geldbul3e bis zu 50.000,00 € geahndet werden.
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§ 11 Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit dem Tage nach der Bekanntmachung in Kraft, sie wird mit dem
Gestaltungsplan zu jedermanns Einsicht offengelegt. Der Uberlagerte Teilbereich der Ur-
sprungssatzung tritt damit aul3er Kraft.
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UBERSICHTSPLAN
(ohne Malf3stab)

Gestaltung;planx : — . e ZN

Geltungsbereich der 6rtlichen Bauvorschrift
der Gemeinde Altenberge fur einen
Teilbereich des Bebauungsplanes
,2Sanierungsgebiet* in der Fassung der 4.
Anderungssatzung
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