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Grundlagen des Bebauungsplanes sind:

- Die §§ 1 Abs. 3 und 10 des Bauge-
setzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI.
I. S. 2141, ber. BGBI. 1 1998 S. 137)
zuletzt gedndert durch das EAG Bau vom
20.07.2004 (BGBI. S. 1359)

- In Verbindung mit den §§ 7 und 41 der
Gemeindeordnung fiir das Land Nord-
rhein-Westfalen (GO NW) in der
Fassung der Bekanntmachung vom
14.07.1994 (GV.NW S. 666/SGV.NW
2023), zuletzt geandert durch Gesetz vom
28.03.2000 (GV. NW S. 245).

- Die Baunutzungsverordnung (BauNVO)
in der Fassung vom 23.01.1990
(BGBL.I.S. 132) sowie Artikel 3 des
Gesetzes zur Erleichterung von Investi-
tionen und der Ausweisung und
Bereitstellung von Wohnbauland vom
22.04.1993 (BGBI. I. S. 466)

- Die Planzeichenverordnung in der Neu-
fassung vom 18.12.1990 (BGBI.1.1991,
S.58)

- Die Landesbauordnung (BauO NRW) in
der Fassung vom 07.03.1995 (GV NW S.
218 - SGV NW S. 232), geandert durch
Gesetz vom 09.11.1999 (GV. NW. S. 622)

Der Bau- und Planungsausschuss der
Gemeinde hat in seiner Sitzung am
......................... dem geadnderten Entw,

des Bebauungsplanes zugestimmt ufd die
eingeschrankte Beteiligung gemaf § 4a
Abs. 3 BauGB beschlossen. Den
Beteiligten im Sinne von a Abs. 3
BauGB wurde vom .. ...
Gelegenheit zur Stellyrignahme bis zum
.......................... gegeben.

Birdermeister

FESTSETZUNGEN

(gemaR § 9 (1)-(7) BauGB und BauNVO in Verbindung mit § 9 a BauGB)

gemal Planzeichenverordnung

Fir den Bebauungsplan wurde mit
Begriindung gem. § 10, Abs. 2 BauGB da
Genehmigungsverfahren mit  Eingangs-
bestatigung der Hoheren Verwaltungs-
behdrde vom ...................... (Az.:
................................. ) durchgefiahrt.

Blrgermeister

VERFAHRENSVERMERKE

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung
am 28.09.2009 die Aufstellung des Be-
bauungsplanes beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist geman

§ 2 Abs. 1 BauGB am 08.10.2009 ortsublich
bekannt gemacht.

Altenberge, den 01.02.2010

Blrgermeister
(gez. Paus)

Gemall § 10 Abs. 2i.V. § 6 Abs. 2
BauGB wird mit Verfligung vom

MaRgabe / unter Auflage erklart, da
gegen den Bebauungsplan eine
von Rechtsvorschriften nicht *
gemacht wird.

rletzung
eltend

* nicht zutreffendes bitte streichen

Der Bau- und Planungsausschuss der
Gemeinde hat in seiner Sitzung am
07.12.2009 dem Entwurf des Bebauungs-
planes und der Begriindung zugestimmt und
die 6ffentliche Auslegung gemaf § 13 Abs. 2
i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung
wurden am 16.12.2009 ortsiblich bekannt-
gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der
Begriindung haben vom 28.12.2009 bis

29.01.2010 gemaR § 13 Abs. 2i.V.m. § 3 Abs.

2 BauGB offentlich ausgelegen.

Altenberge, den 01.02.2010

Blrgermeister
(gez. Paus)

Der Rat der Gemeinde ist den in der
Verflgung vOm .........ccccoeeeeviiiinnne, (Az.:
................................ ) aufgefiihrten
Auflagen/MaRgaben in seiner Sitzung
.................. beigetreten. Der Bebauupgs-
plan hat zuvor wegen der Auflage
MaRgaben vom ...........c.cceee.nn, is
................. offentlich ausgelegén. Ort und
Dauer der 6ffentlichen Auslggung wurden
AM e orsiblich
bekannt gemacht .

Altenberge, den .. /......ccccuue.

Blrgermeister

Art und MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB §§ 1 bis 11 und 16 BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete
(§ 4 BauNVvO)

Grundflachenzahl (GRZ)

0,4 (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
@ Geschossflachenzahl (GFZ)
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO)
II Zahl der Vollgeschosse (maximal)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Nur Einzelhauser zulassig
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Nur Einzel- und Doppelhduser zulassig
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

/&

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Baulinie
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

0 Offene Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Strallenverkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Stralenbegrenzungslinie auch gegeniber Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Sonstige Planzeichen

{ ]

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder
Abgrenzung des MaRes der Nutzung innerhalb eines Baubebietes
(z.B. § 1 Abs. 4 § 16 Abs. 5 BauNVO)

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungs-
plan nach Priifung der Bedenken und
Anregungen gemal § 3 Abs. 2 BauGB in
seiner Sitzung am 23.03.2010 als Satzung
(§ 10 BauGB) sowie die Begriindung
beschlossen.

Altenberge, den 24.03.2010

Blrgermeister
(gez. Paus)

Dieser Bebauungsplan ist gemaf § 10
BauGB mit der Bekanntmachung am
........................ in Kraft getreten.

Blrgermeister

HINWEISE, KENNZEICHNUNGEN, NACHRICHTLICHE
UBERNAHMEN

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt
des Liegenschaftskatasters und weist die
stadtebaulich  bedeutsamen  baulichen
Anlagen sowie StraRen, Wege und Platze
vollstandig nach (digitale Ubernahme vom
Katasteramt Kreis Steinfurt am 05.06.2009).
Sie ist hinsichtlich der Darstellung der
Grenzen und der baulichen Anlagen geo-
metrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit
der neu zu bildenden Grenzen in die
Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten
des Bebauungsplanes ist die Verletzung
von Verfahrens- oder Formvorschriften
beim Zustandekommen des
Bebauungsplanes nicht geltend gemacht
worden.

Altenberge, den .........ccccccvvnes

Blrgermeister

1. Durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 26 "Ronnenthal” ergibt sich, dass eine
verkehrliche Erschlieung (Zuwegung/Zufahrt), der westlich der Verkehrsflachen ( Flurstiicke
Nr. 186 und Nr. 187) gelegenen Grundstiicke, von dort nicht zulassig ist.

2. Dem Westfalischen Museum fur Archaologie/Amt fir Bodendenkmalpflege oder der Gemeinde
als Untere Denkmalbehoérde sind Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche sowie erdgeschichtliche
Bodenfunde oder Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit)
unverziglich zu melden. Ihre Lage im Gelénde darf nicht verandert werden.

(§§ 15 und 16 DSchG NRW)

Dem Amt fir Bodendenkmalpflege oder seinen Beauftragten ist das Betreten der betroffenen
Grundsticke zu gestatten, um entsprechende Untersuchungen durchfiihren zu kénnen

(§ 9 DSchG NRW). Die dafur benétigten Flachen sind fir die Dauer der Untersuchungen
freizuhalten.

Funde von erdgeschichtlicher Bedeutung sind dem Amt flir Bodendenkmalpflege zur
wissenschaftlichen Bearbeitung zu Gberlassen.
(§§ 16 und 17 DSchG NRW)

Erste Erdbewegungen sind rechtzeitig (14 Tage vor Beginn) dem Amt fiir Bodendenkmalpflege
und dem Westfalischen Museum fiir Naturkunde, Referat Paldontologie, Sentruper Strafie 285,
48161 Munster, schriftlich mitzuteilen.

Gebaude Katasterbestand

202

[ | { | ] benachbarte Bebauungsplane

FESTSETZUNGEN

Textliche Festsetzungen (gemaR § 9 BauGB, BauNVO und BauO NRW)
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1. In den ,Allgemeinen Wohngebieten" (WA) sind Gartenbaubetriebe und Tankstellen

grundsatzlich unzulassig.
(§ 1 (6) BauNVvO)

2. Pro Wohngebaude sind max. 2 Wohneinheiten zulassig.

(§ 9 (1) Nr. 6 BauGB)

3. Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen im Sinne der §§ 12 und 14 BauNVO sind auch auf
den nicht Gberbaubaren Grundstiicksteilen zulassig.

(§ 23 (5) BauNVO)

FESTSETZUNGEN

Textliche Festsetzungen (gemaR § 86 BauO NRW)

FH  Firsthohe

SD Satteldach

1. Die Traufe des Hauptdaches (traufseitiger Schnittpunkt der AuRenkante des Umfassungs-
mauerwerkes mit der Oberkante der Dacheindeckung) darf bei den Hauptgebauden in den
WA2-Gebieten max. 1,20 m tber der Rohdecke des ersten Vollgeschosses liegen. Unter-
geordnete Gebauderilickspriinge (max. 50 % der Trauflange) werden hierdurch nicht berihrt.
Die maximale Firsthohe bemisst sich ab Oberkante Erdgeschossfertigfuliboden.

(§ 86 (1) Nr. 1 u. (4) BauO NRW)

2. Die Oberkante ErdgeschossfertigfuRboden darf in den WA2-Gebieten max. 0,50 m ber dem

Ursprungsgelande liegen. Bezugspunkt ist dabei der hdchste Punkt der Bergseite des Gebaudes

an der Schnittstelle von Gebaude und natlrlicher Gelandeoberkante.

(§ 86 (1) Nr. 1 u. (4) BauO NRW)
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