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Bebauungsplan
"Billerbecker StraBe - LaerstraBe"

Begrindung

Der Rat der Gemeinde Altenberge hat am 11.03.1974
beschlossen, fiir den silidwestlichen Teil der
Ortsmitte einen Bebauungsplan gem. §§ 2, 8-10
BBauG aufzustellen, mit den Mindestfestsetzungen
gem. § 30 BBauG.

Der Planbereich wird von drei klassifizierten
StraBen, der B 54, der L 579 (LaerstraBe) und
der L 874 (Billerbecker StraBe) tangiert. Der
Geltungsbereich ist im AufstellungsbeschluB im
einzelnen beschrieben und im Bebauungsplan ent-

sprechend festgesetzt,

Im Plangebiet besteht entlang der Billerbecker-
und LaerstraBe eine 1 - 2geschossige Wohnbe-
bauung. Die Grundstiicke im Nordosten sind nach
der vor einiger Zeit erfolgten Beseitigung der
hier vorhandenen schlechten Bausubstanz zur Zeit
ungenutzt, so daB der ohnehin groBe Freiraum, der
durch die Kreuzung B 54 / LaerstraBe / Boaken-
stiege mitten im Ortskern von Altenberge entsteht,

auf diese Weise noch mehr erweitert wird.

Abgesehen vom Planungsziel der stiddtebaulichen Ge-
staltung eines wichtigen Ortsbereiches, sollen
hier weitere Fldchen als Angebot fir private
Handels- und Dienstleistungseinrichtungen sowie

zusdtzliche Wohnungen geschaffen werden.



Geplante Nutzung

Immissionsschutz

Entsprechend den Darstellungen des gliltigen
Fldchennutzungsplanes wird der der B 54 zuge-
wandte Bereich im Bebauungsplan als Kerngebiet
festgesetzt, wdhrend die an der Laer- und an
der siidlichen Billerbecker StraBe vorhandene
Wohnbebauung als Allgemeines Wohngebiet ausge-

wiesen wird.

Die Baukdrperhthe wird hier entsprechend dem
Bestand 2geschossig (das zweite GeschoB in

einem voll ausbaufihigen Dach) vorgesehen. Aus
stidtebaulichen Griinden ist fir die geplante
Neubebauung an der B 54 eine Dreigeschossigkeit
(das dritte GeschoB im ausbaufihigen Dach) fest-
gesetzt, um dem weiten StraBenraum der B 54 eine
ridumliche Fassung zu geben. Die durch Baulinien
festgesetzte Staffelung der Geb&dude beriicksichtigt
die Auflagen fiir ausreichende Sichtverhdltnisse

im Kreuzungsbereich. Die Festsetzungen filir den ge-
planten Wohn- und Gesch&ftshauskomplex sollen

auf die anschlieBende kleinteilige Bebauung an der
Billerbecker StraBe Bezug nehmen. Die angebotene
eingeschossige rilickwdrtige Flachdachbebauung er-
m8glicht die Ausweitung der Gesch&ftsflichen und
gleichzeitig die Erstellung von begriinten Dach-
terrassen als Ersatz fir fehlende ebenerdige Gar-
tenflédchen.

Nach Aussagen des Gewerbeaufsichtsamtes kdnnten
von der im westlichen Planbereich der LaerstraBe
liegenden Bauunternehmung zeitweilse Stdrungen

ausgehen, die den zul#ssigen Richtpegel fiir All-
gemeines Wohngebiet iiberschreiten. Durch die Be-
schrinkung der iberbaubaren Fldchen auf den Bau-
bestand wird eine Erweiterung flir den Gewerbebe-
trieb im wesentlichen jedoch ausgeschlossen und

die Anlage auf den Bestandsschutz eingeschrénkt.



ErschlieBung

Der im Allgemeinen Wohngebiet nicht st&rende
Malerbetrieb an der LaerstraBe wurde mit sei-
nen Nebengebduden planungsrechtlich abgesichert.
Zu den Lirmauswirkungen der das Plangebiet um-
gebenden klassifizierten StraBen und den zu tref-
fenden SchutzmaBnahmen wird auf den Schallschutz-

nachweis als Anlage zur Begriindung verwiesen.

Fiir die das Plangebiet zur Zeit umgebenden klassi-
fizierten StraBen B 54 / L 579 / L 874 sieht das
Verkehrskonzept des Fl&chennutzungsplanes ein
UmgehungsstraBennetz vor. Aus dem in absehbarer
Zeit zu realisierenden Neubau der B 54 n im Westen
der Ortslage ergibt sich ebenfalls eine Entlastung
der L 579 und Neuanbindung der L 874.

Das Verkehrskonzept des 1973 erarbeiteten Rahmen-
planes fiir den Ortskern Altenberge ging davon

aus, die Billerbecker StraBe westlich des Bebau-
ungsplangebietes iiber die Buchenallee nach Norden
zu fliihren und an die LaerstraBe anzubinden, um
die derzeit verkehrsfunktionell unzureichende
Kreuzungssituation an der B 54 zu entschdrfen.

Da die Billerbecker StrafSle als LandstraBe aufge-
geben werden kann (Neutrassierung siidlich der
Ortslage), hdtte sich hier die M&glichkeit geboten,
im Zusammenhang mit dem neuen Geschidftshauskomplex
einen kleinen FuBlgdngerbereich zu gestalten. Da
die Abbindung der Billerbecker StrafBe iiber die
Buchenallee sich jedoch nicht durchfilhren 1&8t,
wird die Kreuzungssituation, wie im Bebauungsplan
auBerhalb seiner Grenzen nachrichtlich {ibernom-

men, ausgebaut.

Wdhrend die vorhandene Bebauung direkt von der
Laer- und Billerbecker StraBe erschlossen wird
(vorhandene Garagen- und Grundstiickszufahrten)

erhdlt die Neubebauung im Kreuzungsbereich eine



Grundstiicksneu-
ordnung

Gringestaltung

Ver- und Entsorgung

rickwdrtige Zufahrt liber den geplanten &ffent-
lichen Parkplatz mit insgesamt 43 Parkplitzen.
Die Anlage des Parkplatzes ist in diesem Bereich
von vorrangigem Sffentlichen Interesse, da der
hier bestehende Bedarf privater Dienstleistungs-
elnrichtungen nachtrdglich nicht mehr anders
gedeckt werden kann. Eine FuBwegeverbindung fiihrt
vom Parkplatz zur LaerstraBe.

Zur Realisierung der zentralen Parkplatzanlage
ist es erforderlich, im Blockinnern eine Grund-
stiicksneuordnung durchzufiihren. Auf diesem Wege
ergibt sich gleichzeitig auch die M&glichkeit,
fir drei kleinere Grundstiicke an der Laerstrale
durch Zuschlag von ca. 100 m2 Grundstiicksfliche

eine gewisse Wohnwertsteigerung herbeizufiihren.

Fiir 6ffentliche GriingestaltungsmaBnahmen ist
lediglich die Eingriinung des Parkplatzes vor-
gesehen und mdglich. Als wichtige private MaB-
nahme ist jedoch die Gestaltung der Freifliche
im Kreuzungsgebiet von besonderer optischer

Bedeutung (u. a. groBkronige Biume).

Die Ver- und Entsorgung wird durch die Gemeinde
bzw. durch die zustdndigen Versorgungstriger
sichergestellt. Da eine bauliche Verdichtung des
Planbereiches nur in geringfiigigem Ausma8 vorge-
sehen ist, sind hier keine ver#nderten Voraus-—

setzungen flir die Ver- und Entsorgung gegeben.



Kosten und
Finanzierung

Flichenbilanz

Folgende {iberschlidglich ermittelten Kosten sind
von der Gemeinde im Zusammenhang mit der spdteren

Realisierung der vorliegenden Planung zu tragen:

158 000,-- DM
80 000,-- DM
22 000,~-- DM

- Grundstiickserwerb

- Verkehrsflichenausbau

1]

- Ver- und Entsorgungs-
einrichtungen

Die Finanzierung erfolgt im Rahmen der Haushalts-
plédne fiir die Rechnungsjahre 1978 - 1980.

Gesamtes Plangebiet: 0,7800 ha = 100 %
Bauflidchen 0,0100 ha

davon:

- WA-Gebiet = 0,31 ha = 40 %

- MK-Gebiet = 0,24 ha = 31 &
StraBenverkehrsfliche 0,22 ha = 29 %

Aufgestellt im Auftrag der Gemeinde Altenberge

Coesfeld, im Dezember 1978

Gl b A

WOLTERS PARTNER
Architekten BDA - Stadtplaner SRL
Daruper StraBe 15, 4420 Coesfeld



Gemeinde Altenberge

Bebauungsplan Billerbecker StraBe - LaerstraBe

Schallschutznachweis (Anlage zur Begriindung)

1. Aufgabenstellung

Durch die nachfolgende Berechnung soll festge-
stellt werden, inwieweit die innerhalb des Be-
bauungsplanes liegenden Baufldchen durch den
von der BundesstraBe B 54, von der LandstrasBe

L 579 (LaerstraBe) und von der LandstraBe L 874
(Billerbecker StraBe) hervorgerufenen Verkehrs-
l4rm beeintréchtigt werden. Die Bauflidchen sind
entsprechend der Baunutzungsverordnung als Kern-

gebiet und Allgemeines Wohngebiet festgesetzt.

2. Berechnungsgrundlagen

Grundlagen der Berechnung sind die in der mit
RunderlaB des Innenministers vom 18.11.1971
(SMB1. NW 2311) bekanntgemachten Vornorm DIN
18005, Mai 1971, Blatt 1 empfohlenen Defini-

tionen, Einheiten und Planungsrichtwerten.

Es werden die Obergrenzen der Mittelungspegel,
die sich aus der jeweiligen Verkehrsbelastung
ergeben, angesetzt. Die Belastungswerte wurden
anhand der Verkehrsmengenkarte 1975 des Mi-
nisters filir Wirtschaft, Mittelstand und Ver-
kehr ermittelt.

3. Berechnung

An Verkehrsbelastungen wurden ermittelt fiir
die Bundesstrapse 54 = 12.955 Kfz/24 Std.
die LandstraBe 579 4.458 Kfz/24 Std.
die LandstraBe 874 1.415 Kfz/24 Std.



Die o. g. tdglichen Verkehrsmengen entsprechen

mittleren stiindlichen Verkehrsmengen von:

B 54 = 729 Kfz am Tag (6-22 Uhr) und
162 Kfz in der Nacht (22-6 Uhr)

L 579 = 251 Kfz am Tag (6-22 Uhr} und
56 Kfz in der Nacht (22-6 Uhr)
L 874 = 80 Kfz am Tag (6-22 Uhr) und

18 Kfz in der Nacht (22-6 Uhr)

Unter Ansatz eines LKW-Anteils (iiber 2,8 t zu-
lissiges Gesamtgewicht) wvon 20 % wdhrend der
Tages— und Nachtzeit fiir die Bundesstrafe und
20 % widhrend der Tages— und 10 % wdhrend der
Nachtzeit fiir die LandstraBen ergeben sich fol-
gende Mittelungspegel im Abstand von 25 m zur

StraBenachse:

B 54 = 62/55 dB (A) Tag-/Nachtwert
L 579 = 58/49 dB (A) Tag-/Nachtwert
L 874 = 52/44 dB (A) Tag-/Nachtwert

Die Planungsrichtpegel sind in Tabelle 4 der Vor-
norm DIN 18005 angegeben mit:

Kerngebiet 65/50 dB (A} Tag-/Nachtwert

55/40 dB (A) Tag-/Nachtwert

Allgemeines Wohngebiet

Da die Richtpegeliiberschreitung der Nachtwerte grdBer
ist, sind die Nachtpegel der weiteren Berechnung
zugrunde gelegt. Aufgrund anderer Entfernungen der
Bebauung zur StraBenachse als oben zugrunde gelegt,
kénnen Pegelminderungen bzw. Pegelerh&hungen auf-
treten. Daher sind nachfolgend als Ergebnis die tat-
sdchlich resultierenden Ldrmpegel in Abhdngigkeit

von der im Bebauungsplan festgesetzten Mindestent-
fernung eingesetzt.



4. Ergebnis

4.1 Kerngehiet

Das Kerngebiet wird direkt von den LandstraBen 579
und 874 und von der B 54 tangiert. Aus der Uber-
lagerung dieser Schallquellen und unter Beriick—
sichtigung des hiher zu hewertenden Kreuzungspunk-
tes ist im unmittelbaren Kreuzungsbereich mit ei-
nem Mittelungspegel von {iber 60 dB (A) zu rechnen,
(ca. €3 dB (A) am Rande der Bebauung)

Der vom Kreuzungspunkt weiter entfernte Bereich

im Kerngehiet liegt zwar auch oberhalb des Pla-
nungsrichtwertes, jedoch unterhalb €0 dB (A).

Die Norm 148t nahe Verkehrsanlagen Richtpegel-
liberschreitungen um bis zu 10 dB (A) zu, jedoch
ist hier seitens der Baugenehmigqungsbehrde Schall-
schutz zu empfehlen., Ein entsprechender Hinweis ist

in dem Bebauungsplan aufgenommen.

Der mit mehr als 60 dB (A) belastete Kreuzungsbe-
reich ist im Bebauungsplan besonders gekennzeich-
net. Flir diesen Bereich scheiden aktive Schall-
schutzmaBnahmen gédnzlich aus, da weder Wall noch
Wand stddtebaulich vertretbar wiren und auch zu
unvermeidlichen Sichtbehinderungen fiihren wiirden.
Zudem wdren die in den Obergeschossen gelegenen
Wohnungen kaum zu schiitzen. Vielmehr sind hier
passive SchallschutzmaBnahmen anzuordnen, wie

Z. B. geeignete Fenster aus Zweischeibenisolier-
verglasung und zweckdienliche GrundriBgestaltung.
(Wohn~- und Schlafriume zur ldrmabgewandten Seite)

4.2 Allgemeines Wohngebiet an der Laerstrage

Der Abstand der vorhandenen Bebauung zur Baugrenze
betrdgt 6 m. Hier sind an den Vorderfronten der Ge-
bdaude Lidrmpegel von 55 dB (A) nachts zu erwarten,



die etwa nach 20 m zur StraBenachse auf 50 dB (A)
abziehen. Dieser Bereich ist im Bebauungsplan als
besonders lidrmgestdrt gekennzeichnet und durch
passive Schallschutzmafnahmen wie Zweischeiben-
isolierverglasung zu schiitzen. Aktiver Schallschutz
ist auch hier nicht anwendbar, da die Bebauung un-
mittelbar an der StraBe steht.

Im Bereich auBerhalb der 20 m ~ Zone liegen Richt-
pegeliiberschreitungen um bis zu 10 dB (A) vor,

die sich nahe Verkehrswegen nicht vermeiden las-
sen und auch in der Vornorm zugelassen werden.
Hier hat die Baugenehmigungsbeh&rde den Bauherren
SchallschutzmaBnahmen zu empfehlen.

4.3 Allgemeines Wohngebiet an der Billerbecker
StraBe

Hier besteht Wohnbebauung ebenfalls unmittelbar
entlang der StraBe, wo der Lirmpegel an der Vor-
derfront maximal 50 dB (A) erreichen kann. Der
gesamte Bereich liegt jedoch zwischen 40 und 50
dB (A), so daB auch hier seitens der Baugenehmi-
gungsbehdrde bei Bauvorhaben passiver Schallschutz
zu empfehlen ist.

Lirmauswirkungen der Bundesstrafe sind hier nicht
mehr splirbar, da sie durch die geschlossene Be-
bauung an der BundesstraBe derart abgesenkt wer-
den, da8 sie unterhalb der Werte liegen, die fiir

die Billerbecker StraBe anzusetzen sind.

5. Zusammenfassung

Die vorstehenden Berechnungen haben ergeben, daB
im gesamten Bebauungsplanbereich Richtpegeliiber-
schreitungen vorliegen. Jedoch sind lediglich zwei

Teilbereiche aufgrund der Uberlagerung der LiArm-



quellen so hoch belastet, daB sie oberhalb der,

in der Vornorm angegebenen, Toleranz liegen.

Aus stddtebaulichen Griinden ist die SchlieBung
der unbebauten Fl&che an der B 54 jedoch zwin-
gend erforderlich. Andere Nutzungsfestsetzungen
als Kerngebiet sind nicht denkbar. Zudem ist fest-
zustellen, daB der Umgebungsbereich an der vor-
handenen VerkehrsstraBe ( B 54) #hnlich genutzt ist.
Im librigen ist davon auszugehen, daB in abseh-
barer Zeit eine wesentliche Entlastung durch den
Neubau der B 54 eintritt. Das gleiche gilt fiir

das Allgemeine Wohngebiet an der LaerstraBe, die
2ur Zeit eine ZufahrtsstraBe zur B 54 darstellt.

Da jedoch die B 54 (alt) als Bundesstrafe bestehen
bleibt und auch die Ost-/Westbeziehung Laer-Greven
als zwischendrtliche Verbindung (KreisstraBe) wei-
terhin in Betracht zu ziehen ist, wird daher im
Bebauungsplan der Hinweis aufgenommen, daf in den
gekennzeichneten Bereichen passiver Schallschutz
zu empfehlen ist, der sowohl durch entsprechende
Fenstereinbauten als auch GrundriBgestaltung zu
erreichen ist.

Aufgestellt im Auftrag der Gemeinde Altenberge

Coesfeld, W

WOLTETRS PARTNER
Architekten BDA - Stadtplaner SRL



Diese Begriindung hat mit dem Entwurf des
Bebauungsplanes Billerbecker StraBe - Laer-
straBe der Gemeinde Altenberge laut Rats-
beschluB8 vom 13.11.1978 gem3B § 2 a (6) des
Bundesbaugesetzes vom 23.06.1960 (BGBl. I

5. 341) in der Neufassung vom 18.08.1976
(BGBl. I S. 2256) in der Zeit vom 07.12.1978
bis 08.01.1979 einschlieBlich &ffentlich aus-
gelegen.

Altenberge, den 09.01.1979

Gemeindedirektor

Diese Begriindung ist am 05.02.1979 vom Rat

der Gemeinde Altenberge beschlossen worden.

Altenberge, den 06.02.1979

% ///;g,//m u/ﬁ/% %

(Kumpma n) (Kamphues) (Haverkamp)
Stellv. Bilirgermeister Ratsmitglied Schriftfiihve



