Aufstellungs-
beschluB und
Planungsanlal

Riumlicher
Geltungsbereich

Gemeinde Al tenberge

Bebauungsplan "HOlker Laubrock"

Begrindung

Der Rat der Gemeinde Altenberge hat am 21.02.74
beschlossen, fiir den im Nordosten der Ortslage
zwischen Ortskern und dem Wohngebiet "GroBer
Berg" gelegenen Planbereich (ca. 4,3 ha) einen
Bebauungsplan gem. §§ 1-2a, 8-12 BBauG aufzu-
stellen mit den Mindestfestsetzungen gem. § 30
BBaugG.

Damit soll die planungsrechtliche Voraussetzung
geschaffen werden, diese in glinstiger Entfer-

nung zur Ortsmitte vorhandene Baulandreserve zu
erschlieBen, um der anhaltenden Nachfrage nach

Eigenheimbaugrundstiicken Rechnung zu tragen.

Der Geltungsbereich wird im Norden begrenzt
durch die FuBwegverbindung zwischen dem Wohn-
gebiet "GroBer Berg" und der Ortsmitte. Ein-
bezogen in den Geltungsbereich sind vier un-
bebaute Grundstiicke an der StraBe "Am Hang".

Im Osten bildet die StraBe "GroBer Berg", im
Siiden die Nordwalder StraBe die Plangebietsab-
grenzung. Im Westen wird der Bebauungsplanbe-
reich durch den vorhandenen Stichweg mit seiner
Verldngerung bis zum nérdlich verlaufenden FuB-

weg abgeschlossen.

Der rdumliche Geltungsbereich ist im Aufstel-
lungsbeschluBl beschrieben und die Grenzen ent-

sprechend im Bebauungsplan festgesetzt.



Derzeitige Der Planbereich wird iiberwiegend zur Zeit
R noch landwirtschaftlich als Wiesengelédnde
genutzt. Entlang der Nordwalder StrafBle be-
stehen bereits 5 Wohngebdude. Das Plange-

biet wird geprdgt durch eine attraktive Hang-
situation, ein sehr starkes Gefidlle nach Nor-
den bzw. Nordosten. Besonders extreme Gefdlle-
situationen (Gel&ndebriiche) bestehen an der
Nordwestecke sowie im mittleren Planbereich
nord-6stlich der geplanten ErschliefBungs-

straBe A.

Geplante Entsprechend dem Bedarf bzw. der Nachfrage
LTl und unter Beriicksichtigung der zu erhaltenden
topographischen Situation ist eine ein- bis
zweigeschossige Eigenheimbebauung vorgesehen,
die durch Gebdudeversitze und unterschiedliche
Wohnebenen auch nach der Planungsrealisierung
weiterhin die besonderen landschaftlichen Gege-

benheiten erlebbar machen sollen.

Die Anordnung (Gebdudestellung) der ausschlieB-
lich mit geneigten D&chern festgesetzten Geb&ude
ist so konzipiert, daB die Firstrichtungen je-

weils parallel zu den HBhenlinien verlaufen.

Neben freistehenden Einzelhdusern, die vorwie-
gend an der West- und Sildgrenze geplant sind,
ist im Osten eine Doppelhausbebauung und im
mittleren Hangbereich eine gestaffelte Haus-

gruppenbebauung (Reihenhduser) vorgesehen.

Entsprechend der Darstellung im Flidchennut-
zungsplan als Wohnbauflédche erfolgt im Be-
bauungsplan die Festsetzung als Allgemeines

und Reines Wohngebiet, entlang der HauptstraBen-



Erschliefiung

FuBwegenetz

Ruhender Verkehr

ziige "Am Hang", "GroBer Berg" und Nordwalder
StraBe als Allgemeines Wohngebiet und der Be-
reich entlang der WohnstichstraBen als Reines

Wohngebiet,

Die Geschossigkeit wurde jeweils auf die Berg-
seite bezogen im Bebauungsplan festgesetzt. Ge-
naue Hohenangaben sind in der Gestaltungsfest-

setzung gem. § 103 Bau ONW erfolgt.

Die Erschliefiung des Wohngebietes erfolgt iliber
die den Planbereich begrenzenden vorhandenen
StraBen sowie durch 3 geplante Stichstrafen
{PlanstraBen A - C) mit abschlieBendem Wende-
hammer. Bedingt durch die starken Geldndespriinge
ist im Bereich der konzentrierten Hausgruppen-
bebauung (Reihenhduser im mittleren Bereich)
eine FahrstraBenerschlieBung nicht wvorgesehen,
sondern lediglich eine FuBwegverbindung zwischen
der talseitigen und bergseitigen WohnstraBener-
schlieBung.

Die ErschlieBungsstraBen sind nach Norden durch
kurze Fuflwegeverbindungen mit dem HauptfuBweg
Richtung Ortsmitte verbunden und ermglichen
eine grd8tmdgliche Durchl&dssigkeit des Gebietes

fiir den FuBganger.

Dem Bedarf entsprechend werden schwerpunktmédBig
verteilt im Plangebiet Sffentliche Parkplidtze
festgesetzt (flir 85 Wohneinheiten 31 &ffentliche
Parkplédtze), insbesondere im Bereich der ver-
dichteten Bebauung.

Auf den ausreichend dimensionierten Baugrund-
stiicken der Einzel- und Doppelhduser kann der
Bedarf an privaten Stellpldatzen gedeckt werden.
Lediglich zur Versorgung der Hausgruppem am
Hang sind zwei Gemeinschaftsgaragenanlagen in

zumutbarer Entfernung zu den Gebduden festge-

setzt.



Grinflidchen
Spielplétze

Sonstige Wohnfol-
geeinrichtungen

Baugestaltung

Ver- und
Entsorgung

In zentraler Lage, verbunden mit dem FuBwege-
netz, ist ein Spielplatz fiir Kleinkinder ge-

plant.

buBer einer kleinen Griinfldche im Verlauf des
Geldndebruchs am Westrand des Plangebietes sind
keine dffentlichen Griinflidchen festgesetzt, da

hier ein Bedarf nicht erkennbar ist.

Die vorgesehene Eingriinung der Parkplidtze in den
Wendehdmmern wurde als Verkehrsflidchenbegleit-
grin festgesetzt. Durch die Eigenheimbauweise
wird eine ausreichende Durchgriinung des Bauge-
bietes gesichert.

Im Hinblick auf die unmittelbare N&he des Orts-
kernes sind im Plangebiet keine weiteren Wohn-

folgeeinrichtungen vorgesehen.

Um den topographischen Verh#@ltnissen und dem
dadurch besonders betonten Ortsrand von Alten-
berge gerecht zu werden, soll durch die getrof-
fenen Gestaltungsifestsetzungen zur Hohenentwick-
lung, Verblendung und Bedachung ein stAdtebau-
liches Bild erreicht werden, daB sich in die
miinsterlédndische Landschafts- und Ortsstruktur

eingliedert.

Die Stromversorgung erfolgt durch die VEW. Die
durch den Bautriger geplante Gemeinschafts-
nachtspeicherheizung erfordert 5 neue Umspann-

stellen, die im Bebauungsplan festgesetzt sind.

Die Wasserversorgung wird durch die Gelsenwasser
AG gewdhrleistet. Die Abwasserentsorqgung erfolgt
zur Kldranlage Ost in Altenberge. Das Kanalisa-
tionsnetz wird dem Zentralabwasserplan ent-

sprechend erweitert.



Realisierung
und
Bodenordnung

Immissions-
schutz

Kosten

Fldchen- und
Datenbilanz

Die zentrale Millabfuhr wird durch ein privates
Unternehmen zur Deponie des Kreises in Alten-

berge durchgefiihrt.

Mit Ausnahme der Randbebauung an der Nordwalder
StraBe und der Bebauung "Am Hang" ist die Rea-
lisierung durch eine Tr&germaBnahme (Bautridger-
gesellschaft) vorgesehen.

Eine Bodenordnung wird nicht erforderlich.

Im Baugebiet sind keine Immissionen durch Ver-
kehrsstraBen zu erwarten. Ein Bierverlag an der
Nordwalder StraBe (auBerhalb des Plangebietes),
der zu Stdrungen fiihren konnte, wird zur Zeit

bereits in ein Gewerbegebiet verlagert.

Die ErschlieBung erfolgt durch den Bautrdger
mit einem Kostenaufwand von ca. 2 Millionen DM.

Davon ilibernimmt die Gemeinde Altenberge 10 %.

Plangebiet insgesamt: 4,306 ha - 100
davon:

Bauland 3,614 ha - 83,9
WR-Gebiet = 1,917 ha

WA-Gebiet = 1,697 ha

Gffentliche Griinfldche

{einschl. Parkanlage und

Spielplatz) 0,066 ha - 1,5
Verkehrsfldche 0,626 ha - 14,6



Wohneinheiten — freistehende Einfamilienh8user 24 WE
(neu) - Doppelhduser 36 WE
- Reihenh&user 25 WE
Stellplatz- 1,5 PKW/WE privat = 128 P
oere 0,25 PRKW/WE Sffentlich = 32 P
Angebot = 31 Gffentliche
Stellplétze

Aufgestellt im Auftrag der Gemeinde
Altenberge
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Die vorstehende Begriindung hat mit dem Entwurf des Bebauungs-
planes "H6lker/Laubrock" laut RatsbeschluB vom 19.05.1980 gemif
§ 2a Abs. 6 Bundesbaugesetz vom 23.06.1960 (BGBl1. I S. 341) in
der Neufassung vom 18.08.1976 (BGBl. I S. 2256) in der Zeit vom
30.06.1980 - 31.07.198B0 O6ffentlich ausgelegen.
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Gemeindedirektor

Diese Begriindung ist vom Rat der Gemeinde Altenberge am 18.08.
1980 beschlossen worden.

4401 Altenberge, den 19.08.1980
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