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1. Planungsanlass / Aufstellungserfordernis

Die Gemeinde Altenberge beabsichtigt, den Bebauungsplan Nr. 14 ,Grofter Berg" zu édndern,
um auf verdnderte stidtebauliche Anforderungen durch Anpassung der bauleitplanerischen
Vorgaben zu reagieren.

Der Bebauungspian (B-Plan) hat gemall § 8 (1) BauGB die Aufgabe, die staddtebauliche
Ordnung durch rechtsverbindliche Festsetzungen zu leiten und zu ordnen.

Mit Hilfe der Plandnderung soll gewéhrleistet werden, dass auch weiterhin die homogene
Siedlungsform eines gréfieren Teilbereiches des Ursprungsbebauungsplans gewahrt bleibt.
Durch zusétzliche Regelungen soll das mafigeblich durch die gleichmaiige Hohenentwicklung
der Baukérper im Hangbereich bestimmte Ortsbild erhalten werden.

Anlass fur die Plandnderung ist das Begehren eines Eigentimers, sein vorhandenes
Wohnhaus um ein zurlickgesetztes Geschoss (Staffelgeschoss) zu erweitern und damit eine
deutliche Erhéhung des Baukérpers zu bewirken. Diese Erhdhung fiele bauordnungsrechtlich
nicht unter den Tatbestand eines unzuldssigen weiteren Vollgeschosses und ware nach den
bestehenden Bebauungsplanfestsetzungen darum prinzipiell genehmigungsfanig.

Da sich das Grundstiick in einer Hanglage zwischen den Verkehrsfldichen Griiner Weg und
GroRer Berg befindet und das gesamte Erscheinungsbild stadtebaulich durch eine
eingeschossige Bungalowbebauung gepragt ist, wiirde eine derartige Aufstockung zwar den
planerischen Festsetzungen entsprechen, gliche jedoch optisch einer zweigeschossigen
Bauweise und wiirde das Siedlungsbild nachhaltig verandern.

Bereits in den Jahren 1989 bis 1992 sowie im Jahre 1995 wurde die Dachflachengestaltung fur
den Bereich des Bebauungsplanes Nr. 14 intensiv in den zustdndigen politischen Gremien der
Gemeinde beraten.

Dabei wurden von 1989 bis zum Erlass der &rtlichen Bauvorschrift im Jahre 1992 einerseits
griindliche Untersuchungen hinsichtlich der Auswirkung verschiedener Dachformen und
Geschosshohen durchgefuhrt und andererseits auch in mehreren Stufen die betroffenen
Grundstuickseigentiimer kontaktiert. Das Ergebnis der Untersuchung wurde den Eigentimern
quartiersweise vorgestellt. Resultat der Eigentimerbeteiligung war, dass sich die Uberwiegende
Mehrheit gegen eine Anderung der Dachform aussprach.

Im Jahre 1995 wurde (iber einen weiteren Antrag zur Anderung des Bebauungsplanes Nr. 14,
gestellt von den Eigentimern des Grundstiicks Grofler Berg 31, beraten. Begehren war
damals, statt der heute noch giiltigen Festsetzung ,Flachdach 0°* wahlweise ,0°“ oder
.Satteldach 30°“ zuzulassen. Aufgrund des seinerzeitigen Untersuchungsergebnisses, des
eindeutigen Votums der betroffenen Grundstiickseigentimer sowie der unverdnderten
Sachlage wurde der Antrag in der Bau- und Planungsausschusssitzung am 27.11.1995
abgelehnt.

Das einheitliche stadtebauliche Erscheinungsbild wiirde durch das nun konkret formulierte oder
weitere dhnlich ausgerichtete Vorhaben gefahrdet. Durch eine Anderung des Bebauungsplans
sollen deshalb die planerischen Festsetzungen dahingehend konkretisiert werden, dass das
Ortsbild erhalten bleibt. Die Bebauungsplandnderung soll im gesamten Bereich der Hanglage
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durchgefiihrt werden. Betroffen sind die Baublocke 17-20 (vgl. Gestaltungssatzung bzw.
Nummerierung in der Planzeichnung).

Der Aufstellungsbeschluss des Rates erfolgte am 14.11.2005.

2. Raumlicher Geltungsbereich / Plangrundlage
Das Plangebiet wird mit seiner Fldche wie folgt begrenzt:

im Nordosten: durch den siidwestlichen Rand der Verkehrsflachen ,Grofler Berg" und
Zum Borndal"

im Sudosten: durch den sidéstlichen Rand der Flurstiicke Nr. 593 und 592 sowie die
.Knddellinie® (Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen) in der
9. Anderung des B-Planes parallel zur ca. 56 m entfernten westlichen
Grenze des Flurstiickes Nr. 66 (Fullweg)

im Siidwesten: durch den nordéstlichen Rand der Verkehrsfliche ,Griiner Weg*

im Nordwesten: durch die sidéstlichen Grenzen des Fulweges mit der Flurstiicksnummer
127 sowie der Flurstlicke Nr. 556 und 557.

Alle Grundstlcke befinden sich in der Gemarkung Altenberge, Flur 56. Die exakte Abgrenzung
des Geltungsbereiches ist der zeichnerischen Darstellung im Plan zu entnehmen.

Gegeniiber der dem Aufstellungsbeschluss zugrunde liegenden Abgrenzung erfolgte damit zur
Offenlegung eine Ausdehnung des Anderungsbereiches in ostlicher Richtung. Durch diese
VergréRerung des Geltungsbereiches der 10. Anderung wird sowohl der einheitlichen
topografischen Situation des nun festgesetzten Gesamtbereiches als auch der bislang
verfolgten stadtebaulichen Gestaltungsabsicht entsprochen.

Der einheitlich bebaute bzw. zu bebauende Hangbereich weist in seiner Gesamtheit ein
.vollgeschoss mit Flachdach® aus. Erst westlich jenseits der ,Knddellinie® (Grenze
unterschiedlicher Art/MalR der Nutzung) in dem Plangeltungsbereich der 9. Anderung des
Ursprungsbebauungsplans sind ,maximal zwei Vollgeschosse" bzw. ,ein Vollgeschoss mit
maximal 45° Neigungsdach” zuldssig.

Plangrundlage der 10. Anderung des Bebauungsplans sind die Planzeichnung des Ursprungs-
planes, welche um die Streichung der Dachneigung in dessen 2. Anderung ergénzt wurde
sowie die 9. Anderung des Planes, welche bereits die 2. Anderung uberlagerte.

Um eine bessere Vergleichsmdglichkeit mit der aktuellen baulichen Situation zu erhalten, wurde
zur Information die Planzeichnung der 2. Anderung mit dem katasterlichen Bestand Gberlagert.

Der Bereich der 9. Anderung wurde entsprechend der Rechtsgiiltigkeit iber die 2. Anderung
gelegt.
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3. Entwickeln des Bebauungsplans aus dem Flachennutzungsplan

Im gliltigen Flachennutzungsplan (FNP) ist der Geltungsbereich des Bebauungsplans als
Wohnbauflache" dargestellt.

Mit seinen geplanten Festsetzungen entspricht die 10. Anderung des B-Planes weiterhin dem
Entwicklungsgebot des § 8 (2) BauGB. Eine Anderung des Fldchennutzungsplanes ist deshalb
nicht erforderlich.

4, Situation des Plangebietes

Der Geltungsbereich des Plangebietes befindet sich im norddstlichen Ortsrandbereich und ist
Luftlinie ca. 150 m vom Rathaus entfernt. Er ist einheitlich mit Wohngeb&uden bebaut, die von
den Verkehrsflaichen ,Grofker Berg®, ,Zum Borndal® und ,Griner Weg"“ erschlossen werden.

Das Geldnde fallt innerhalb des Planbereiches (iberwiegend von Sid nach Nord um uber 10
Meter. Die Hohenlinien verlaufen nahezu parallel zur Stralke ,Griner Weg".

Durch die Anordnung diagonal zwischen den Stralenverkehrsflichen verlaufender Fullwege
ergibt sich eine (iberwiegend seitlich zueinander versetzte Anordnung der Baukdrper.

Ringsum grenzt (mit Ausnahme der schmalen Westseite) weitere dichte Wohnbebauung an.

Der Ursprungsbebauungspian Nr. 14 Grofler Berg® wurde im Bereich des Geltungsbereiches
der hier vorliegenden 10. Anderung bereits im Rahmen seiner 2. Anderung modifiziert. In dieser
Anderung wurden die Dachneigungsfestsetzungen aus der Planzeichnung gestrichen (graue
Uberlagerung im Plan). Dies erfolgte um eine Doppelregelung aufzuheben, denn Dachform und
Dachneigung sind in der Ortlichen Bauvorschrift fir den Geltungsbereich des Bebauungsplans
Nr. 14 ,Grofler Berg“ bereits baublockweise eindeutig geregelt.

Fur die Baublocke 17-20 ist dies die Festsetzung ,Flachdach 0°“.

Daraus resultiert auch die sehr einheitiche und homogene HG&henentwicklung dieses
Bereiches, die die topografischen Strukturen des Gebietes baulich unverfalscht widerspiegelt.

5. Planungskonzeption der Anderungen
5.1 Bebauung

Die Art der baulichen Nutzung bleibt ebenso unverandert wie die festgesetzte Bauweise. Einzig
beim Maf der baulichen Nutzung erfolgt eine dahingehende Einschrankung, dass die Bauhthe
begrenzt wird. Damit soll eine von der regelmaRig vorhandenen Ausbildung der Baukérper
abweichende Héhenentwicklung (z. B. durch liberdurchschnittlich hohe Geschosse oder durch
zusatzliche nach oben orientierte Geschosse, die bauordnungsrechtlich nicht als Vollgeschosse
zahlen, vermieden werden. Eine zuléssige Bauhohe von 3,75 m Uber Oberkante Fertigful3-
boden (OK FF) des ersten Vollgeschosses ermdglicht eine den aktuellen bautechnischen
Erfordernissen entsprechende Wohngebaudeerrichtung.
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Damit wird dem politischen Willen zur Beibehaltung der Ortssilhouette entsprochen, ohne die
Grundziige der Planung zu dndern.

Fir flichenmaRig untergeordnete Nebenanlagen oder technische Ausristungsgegenstande
kann die Hohe ausnahmsweise bis zu 4,50 m Oberschritten werden.

Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen werden — wie dies auch in der 9. Anderung des
Ursprungsplanes bereits festgesetzt wurde - auch auf den nicht Uberbaubaren
Grundstlicksflachen zugelassen. Damit wird eine entsprechend tiw. bereits ausgelbte Praxis
planerisch fixiert.

5.2 Umwelt / Natur

Die Realisierung der Anderung dieses Bebauungsplans stellt keinen Eingriff in Natur und
Landschaft dar. Keines der zu berlicksichtigenden Umweltmedien wird durch die Plananderung
negativ beeinflusst.

Durch die Beschrankung der Bauhdhen werden sogar ansonsten rechtlich mégliche und ggf.
negative Auswirkungen auf das Ortsbild vermieden. Kompensationsmalinahmen sind deshalb
nicht erforderlich.

5.3 Infrastruktur / Verkehr

Durch die Plandnderung werden keine infrastrukturell / verkehrlichen Auswirkungen auf den
Plangeltungsbereich erwartet.

5.4 Sonstige Anderungen / Anpassungen

Anderungen und Anpassungen des bestehenden Planungsrechts ergeben sich aus der
Weiterentwicklung der gesetzlichen Grundlagen. So werden u. a. das Baurecht des
Bundesbaugesetzes (BBauG) in das des Baugesetzbuches (BauGB) sowie die
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in die aktuelle Fassung ibergeleitet und die geédnderte
Systematik der Landesbauordnung (BauO NW) beriicksichtigt.

6. Immissionen / Altlasten

Eine relevante Anderung der Immissionssituation ist durch die Anderungen des
Bebauungsplans nicht zu erwarten.

Altlasten bzw. Bodenbelastungsverdachtsflachen im Sinne des Gemeinsamen Runderlasses
des Ministeriums fiir Stddtebau und Wohnen, Kultur und Sport und des Ministeriums flr
Umwelt, Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz ,Beriicksichtigung von Flachen
mit Bodenbelastungen, insbesondere Altlasten, bei der Bauleitplanung und im
Baugenehmigungsverfahren* (MBL. NRW 2005, S. 582) vom 14.03.2005 innerhalb des
Plangebiets sind nicht bekannt und aufgrund der derzeitigen Nutzung der Flachen weiterhin
nicht zu erwarten.
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7. Denkmalschutz / Denkmalpflege

innerhalb des Plangebietes wie auch in seinem Umfeld sind keine Baudenkmaler oder
sonstige Denkméler im Sinne des Denkmalschutzgesetzes (DSchG NW) bzw. Objekte, die im
Verzeichnis des zu schiitzenden Kulturgutes der Gemeinde Altenberge enthalten sind,

vorhanden.

Blickbeziehungen und Femwirkungen von und zu Baudenkmélem werden nicht beeintréchtigt.

8. Bodenordnung

Durch die Planéinderung werden keine eigentumsrechtlichen Anpassungserfordemisse bewirkt.
Der Einsatz von Instrumenten der Bodenordnung ist nicht erforderlich.

9, ErschlieBungskosten

Durch die Anderung der Festsetzungen des B-Plans ergeben sich keine zusatzlich in den
gemeindlichen Haushalt einzustellenden Erschlieungskosten.
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10. Verfahrensvermerke

Der Bau- und Planungsausschuss der Gemeinde Altenberge hat der Begrindung der 10.
Anderung des Entwurfes am 12.02.2007 zugestimmt.

Die Entwurfsbegrindung hat zusammen mit dem Entwurf der 10. Anderung des
Bebauungsplanes in der Zeit vom 26.02. bis 26.03.2007 einschlieRlich dffentlich ausgelegen.

Sie wurde aufgrund der Ergebnisse der &ffentlichen Auslegung geprift und unverdndert vom
Rat der Gemeinde Altenberge in seiner Sitzung am 18.06.2007 als Begriindung der Satzung

gebiligt.

Altenberge, 21.06.2007

) —

Paus
(Birgermeister)
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Gemeinde Altenberge - Postfach 12 62 - 48338 Allenberge
Kirchstralie 25 - 48341 Allenberge

Amt: FB lll/60-Bauamt

Auskunft erteilt: Herr Rovekamp

Zimmer=Nr.: 5.4

Tel.-Durchwahl: 82-46

E-Mail: christoph.roevekamp@altenberge.de
Datum: 21.06.2007

Bestatigung

Die am 18.06.2007 vom Rat der Gemeinde Altenberge als Satzung beschlossene 10.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 14 ,GroRer Berg" ist ordnungsgeméaR zustande
gekommen.

Es wird hiermit bestatigt, dass der Inhalt des Planes mit dem Ratsbeschluss vom 18.06.2007
Ubereinstimmt.

Gemal § 2 Absatz 1 und 2 der Bekanntmachungsverordnung vom 26.08.1999 ist verfahren
worden.

r Gemeindekasse: Erreichbar unter: Sprechzoiten:
Kreisspark. Steinfurt {BLZ 403 510 60) Kto.-Nr. 72 002 934 Femruf: 02505/82-0 montags - frellags 08.30 - 12.30 Uhr
Volkabank Altenberge (BLZ 400 B12 38) Kto.-Nr, T B50 304 600 Talafex: D2505/82-40 donnersiags 14.00 - 17.30 Uhr
Postbank Dortmund {BLZ 440 100 48) Kto.-Nr, 3792460 E-Maill: gemelnde@attanberga.de zusétzl, hzeiten des B ramtes:
internat: http:iwww.altenbarge.de montags - mittwochs 14,00 - 16.06 Uhr

samstags 10,00 - 12,00 Uhr



