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1. Aufgabenstellung

Die Gemeinde Altenberge beabsichtigt, den BebaulagsNr. 14 ,GroRRer Berg“ zu &ndern, um auf
veranderte stadtebauliche Anforderungen durch Asyas der bauleitplanerischen Vorgaben zu
reagieren.

Der Bebauungsplan (B-Plan) hat gemaR § 8 (1) Badi®@B\ufgabe, die stadtebauliche Ordnung durch
rechtsverbindliche Festsetzungen zu leiten unddnem.

Vorrangig sollen die engen Festsetzungen der Bamgremodifizierten Vorstellungen zur Platzierung
baulicher Anlagen angepasst werden. Eine Wegewrbin soll zum Zwecke einer verbesserten
ErschlieBungsmaoglichkeit verschoben werden.

Der Aufstellungsbeschluss des Rates erfolgte af828003.

2. Raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet wird mit seiner Flache wie folgtreegt:

im Nordwesten: durch den nordwestlichen Rand derrgiicke Nr. 568, 737, 736 und 69)
im Nordosten: durch die nordostliche Grenze derskucke Nr. 70, 737, 66 und 741

im Sudosten: durch die nordwestliche Grenze desteickes Nr. 62 (FuRweg)

im Sudwesten: durch die stidwestlichen Grenzerrldestiickes Nr. 713, 66, 737 und 568

Alle Grundstlcke befinden sich in der GemarkungeAlterge, Flur 55 und 56. Die exakte Abgrenzung
des Geltungsbereiches ist der zeichnerischen Dlarggém Plan zu enthehmen.
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3. Entwickeln des Bebauungsplanes aus dem Flachennungsplan

Im glltigen Flachennutzungsplan (FNP) ist der Gujtbereich des Bebauungsplanes als
~Wohnbauflache" dargestellt.

Mit seinen geplanten Festsetzungen entspricht didr@lerung des B-Planes weiterhin dem Ent-
wicklungsgebot des §8 (2) BauGB. Eine Anderung &&schennutzungsplanes ist deshalb nicht
erforderlich.

4. Situation des Plangebietes

Der Geltungsbereich des Plangebietes befindetisichorddstlichen Ortskernbereich und ist Luftlinie
ca. 150 m vom Rathaus entfernt. Er ist tlw. mit \Wgdbauden, tlw. mit Anlagen einer ehemaligen
Hofstelle bebaut, die von den Verkehrsflachen ,@rdBerg” bzw. ,Am Hang"“ erschlossen werden. Die
Bereiche um die Hofstelle werden gartnerisch geénbizv. sich selbst Uberlassen. Die landwirt-
schaftliche Nutzung wurde bereits vor langerer Zafgegeben.

Das Gelande fallt innerhalb des Planbereiches wibgend von Sid nach Nord um ca. 8 Meter. Die
Hohenlinien verlaufen nahezu parallel zur StralRm[Ier Berg"“.

Ringsum grenzt dichte Wohnbebauung an.

Sudostlich benachbart verlauft ein FuBweg als \ehlmg zwischen den beiden zuvor benannten
StralRen.

5. Planungskonzeption der Anderungen

5.1 Bebauung

Im Ursprungsbebauungsplan wurde der Bereich desteltd entsprechend der westlich benachbarten
Baustrukturen durch enge Baugrenzen in versetzian gegliedert. So sollte von jedem Baukdrper aus
der Blick Richtung Teutoburger Wald offen gehalvegrden.

Da jedoch dieser Fernblick ohnehin nur sehr eingésikt moglich ist, soll eine mehr an erschlie-
Bungstechnisch orientierten Erfordernissen audgetie Platzierung auf den Grundsticken realisiert
werden kénnen.

Die Art der Bebauung bleibt unverandert; ebensatidtebauliche Dichte, die sich im Wesentliches au
der Grundflachenzahl (GRZ) ergibt. Eine Anpassuag @eschossflachenzahl (GFZ) von 0,5 auf 0,4
wird vorgenommen, da bei der unverédndert zulassigeigeschossigen Bebauung nach geltender
Baunutzungsverordnung (BauNVO) keine héhere Ausmgzrzielbar ist.

Bei der zweigeschossig zulassigen Bebauung blelBEZ mit 0,8 unverandert.

Um eine einheitlichere Festsetzungssystematik aalten, wird im norddstlichen Teil des Anderungs-
bereiches die Geschossigkeit ebenfalls mit maximgbligeschossen festgesetzt — wobei gleichzeitig
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durch die Festsetzung einer in Altenberge Ublichexufhéhe (von 1,2 m Uber der Rohdecke des ersten
Vollgeschosses) die optische Eingeschossigkeit evisdeibt.

Der Anteil der Baugebietsflache wird durch die Radwmng einer Stellplatzanlage sowie einer
Pflanzgebotsflache um ein Baugrundstiick mit baukdmpzogener Festsetzung der (berbaubaren
Grundsttcksflache vergroRert.

Eine Beschneidung der Ausblickmdglichkeiten derlisidvorhandenen Bebauung resultiert an dieser
Stelle daraus angesichts der Hangigkeit des Getandeie der festgesetzten Dachform (Flachdach)
nicht.

5.2 Grinflachen/Natur und Landschaft

Die Realisierung eines Bebauungsplanes stellt.ieifien Eingriff in Natur und Landschaft dar, det-e
sprechend der gesetzlichen Vorgaben moglichst gigraialten und, falls unvermeidlich, ausgeglichen
werden soll.

In dem vorliegenden Fall sind jedoch keine Festsgjganderungen geplant, die in der Summe eine
negative Beeinflussung der Umweltmedien zur Fokigein.

Die als Hauptindikator fur Eingriffstatbestande limbauten Bereich ansetzbare Hohe der Versiegelung
bleibt bei der unverénderten GRZ auf den Bauflaaierth hoch.

Der Umfang der i. d. R. 90 — 100 % versiegeltenkebrsflachen (hier: Stellplatzanlage) mit seinem
angrenzenden Pflanzgebotsstreifen wird zugunstenigee versiegelter Wohngebietsflachen sogar
reduziert.

Insgesamt wird sich der Versiegelungsumfang im gddinngsbereich sich somit reduzieren, und kein
zusatzlicher Eingriff ermdglicht.

5.3 Verkehr

Durch die Modifizierung der Baugrenzen und damitau.der Baukdrperstellung ergibt sich keine
relevante Verédnderung in Art und Menge verkehrseyeader Nutzungen.

Die grof¥flachige Kfz-Stellplatzanlage sudlich detraBe Groler Berg wird zugunsten einer
Wohngebietsflache um etwa 1/3 der Flache planensckieinert. Der Bestand vorhandener Stellplatze
bzw. Garagen reduziert sich dadurch jedoch nictt.d#e, im Anderungsbereich zulassigen baulichen
Nutzungen, sind bauordnungsrechtlich erforderlighalplatze nunmehr unmittelbar auf den jeweiligen
Grundstiicken nachzuweisen. Angesichts des fesmesetBaugebietstyps (Reines Wohngebiet)
entspricht dies der Ublichen Situation in vergleaten Altenberger Baugebieten. Die Stellplatze und
Garagen sollen, da kein weiterer Regelungsbedadtebe auch aufl3erhalb der Uberbaubaren
Grundstucksflache zulassig sein.
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Ein zugunsten der Allgemeinheit bestehendes Gelahr-Fund Leitungsrecht zwischen den
Verkehrsflachen GroRer Berg und Am Hang wird um 28 — 30 m nach Sidosten verlegt.
Nennenswerte Anderungen fiir potenzielle Nutzertegesich daraus nicht.

5.4 Sonstige Anderungen/Anpassungen

Weitere Anderungen und Anpassungen des bestehemiimmungsrechts ergeben sich aus der
Weiterentwicklung der gesetzlichen Grundlagen. @oden u. a. das Baurecht des Bundesbaugesetzes
(BBauG) in das des Baugesetzbuches (BauGB) sowieBdunutzungsverordnung (BauNVO) in die
aktuelle Fassung Ubergeleitet und die geéndertde@gsik der Landesbauordnung (BauO NW)
bericksichtigt.

6. Immissionen/Altlasten

Eine relevante Anderung der Immissionssituatiordigich die Anderungen des Bebauungsplanes nicht
zu erwarten.

Altlasten bzw. Bodenbelastungsverdachtsflachen inmesdes Gemeinsamen Runderlasses des Mini-
steriums fur Stadtentwicklung und Verkehr, des MBl@iiums fir Bauen und Wohnen und des
Ministeriums fir Umwelt, Raumordnung und Landwihaft vom 15.05.1992 innerhalb des Plangebietes
sind nicht bekannt und aufgrund der derzeitigerebug der Flachen weiterhin nicht zu erwarten.

7. Ver- und Entsorgung

Eine Anderung der Situation im Bereich der Ver- @Emisorgung wird nicht eintreten. Die Erhdhung der
Flache des ,Reinen Wohngebietes" in Gegenuberstgliu der verringerten ,Verkehrsflache* fihrt
allenfalls zu einer rechnerisch minimalen Verringey des Niederschlagswasserabflusses.

Die Leitungsrechte ermdglichen eine Inanspruchnaldee zugehdrigen Flachen durch die Versor-
gungstrager.

8. Denkmalschutz und Denkmalpflege

Innerhalb des Plangebietes sind keine Baudenkméibanden, Bodendenkmaler sind nicht bekannt.
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9. Flachenbilanz

Nutzungsart Anderung der Flache cAnderung im Versiegelungsgrag
Reines Wohngebiet| ./. +540m¥ x0,6 (GRZ + 50 %)324 m?2
Pflanzgebot - 140 m2 A x0 = 0 m2
Stellplatzanlage - 400 m2 A x 0,9 (10 % Grin) 360 m2

Die GroRRe des Plangeltungsbereiches betragt ¢k ma.

10. ErschlieBungskosten

Durch die Anderung der Festsetzungen des B-Plageben sich keine zusatzlich in den gemeindlichen
Haushalt einzustellenden Erschliel3ungskosten.

Gemeinde Altenberge Aufgestellt:
Der Burgermeister Osnabriick, 22.09.2003
Altenberge, 22.12.2003 Ri/Sc-3112-02

gez. Schipper
(Schipper) Planungsbiro Hahm GmbH
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11. Verfahrensvermerke

Der Bau- und Planungsausschuss der Gemeinde Atgmlteat der Begrindung der 9. Anderung des
Entwurfes am 29.09.2003 zugestimmt.

Die Entwurfsbegriindung hat zusammen mit dem Entaerf9. Anderung des Bebauungsplanes in der
Zeit vom 13.10. bis 13.11.2003 einschlieRlich dfiieh ausgelegen.

Sie wurde aufgrund der Ergebnisse der 6ffentlicheslegung gepriift und unveréndert/erganzt vom Rat

der Gemeinde Altenberge in seiner Sitzung am 22008 als Begriindung der Satzung gebilligt.

Altenberge, den 22.12.2003

gez. Schipper
(Burgermeister)




