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Gemeinde Altenberge

Bebauungsplan "GroBer Berg"

Begriindung zur 1. Anderung

Die Gemeinde Altenberge beabsichtigt, im rechts-
krdftigen Bebauungsplan "GroBer Berg" fiir den
Bereich der Baubldcke 5 und 27 das MaB der Nut-
zung zu &dndern, In diesem Bereich (ca. 1,2 ha)
soll die 1. Anderung zum Bebauungsplan gem. §§ 2,
8-10 BBauG mit den Mindestfestsetzungen des § 30
BBauG durchgefiihrt werden. Der riumliche Gel-
tungsbereich wird im AufstellungsbeschluB be-
schrieben und im Bebauungsplan entsprechend fest-
gesetzt,

Das Plangebiet umfaBt zwei Teilabschnitte. Der
Teilabschnitt A (Baublock 27) wird im Nordwesten
von einem Griinzug und im SUdwesten vom Bililten-
weg begrenzt. Im Nordosten und Siidosten schlieBt
sich eine ein- bzw. zweigeschossige Wohnbebauung
an. Der Teilabschnitt B (Baublock 5) wird im
Nordwesten von der StraBe "Lemkerheide" und im
Sidwesten vom "Biiltenweg" begrenzt. Im Nordosten
und Slidosten befindet sich ebenfalls eine ein-

bzw. zweigeschossige Wohnbebauung.

Die Anderungsgebiete bestehen aus zur Zeit noch
ungenutzter Freifldche innerhalb des bereits
liberwiegend bebauten Wohngebietes "GroBer Berg".
Der 1974 genehmigte Bebauungsplan sieht in die-
sen beiden Baubldcken mehrgeschossigen Wohnungs-
bau vor. Da sich jedoch bis zum heutigen Zeit-

punkt keine weitere Nachfrage fiir die hier zu-
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ErschlieBung

Ruhender Verkehr

ndchst vorgesehenen Mietwohnungen abzeichnet,
soll dem erhthten Bedarf an Eigenheimen bzw.
Einfamilienhiusern hier Rechnung getragen
werden.

Vorgesehen sind jetzt insgesamt in beiden Bau-
blécken 7 freistehende, eingeschossige Ein-
familienhiuser und 19 zweigeschossige Reihen-
hauseinheiten. S3dmtliche Festsetzungen {iber

Art und Ma8 der baulichen Nutzung sowie Bauweise
und Baugestaltung entsprechen der im Bebauungs-
plan "GroBer Berg" vorgesehenen Ausweisung in den
Nachbarbldcken, so daB ein einheitliches stidte-
bauliches Bild gewahrt bleibt. Die textlichen
Festsetzungen des Bebauungsplanes "GroBer Berg",
der hier rote bis braune Verblendsteine vor-
sieht, gelten auch fiir die Anderungsbereiche.

Die vorliegenden Anderungsbereiche werden durch
Stichwege vom vorhandenen StraBennetz aus er-
schlossen. Die Reihenhausgruppen erhalten zu-
sdtzlich einen Anlieger-Wohnweg, um einen Nord-
bzw. Ostzugang fiir die GrundriBfgestaltung zu er-
miglichen. Die Gartengrundstiicke sind jedoch von
der 8ffentlichen VerkehrsstraBe aus zugdngig.

Wédhrend fiir die freistehende Einfamilienhaug-
bebauung Garagen- und Stellplatznachweis jeweils
auf eigenem Grundstiick vorgesehen ist, werden
fir die Reiheneigenheimbebauung sowohl aus wirt-
schaftlichen Griinden als auch zur Reduzierung
der Larmbeeintrichtigung zwei Gemeinschafts-
garagen geplant.

Einige &ffentliche Stellplitze sind an der StraBe
"Lemkerheide" vorgesehen.



Gringestaltung Die ausschlieBlich vorgesehene Eigenheimbe-
bauung erlaubt hier den Verzicht auf &ffent-
liche GriingestaltungsmaBnahmen. Im Anderungs-
bereich A soll jedoch zwingend die Abpflanzung
der Garagenzeile aus optischen Grinden zur
Strage hin festgesetzt werden. Im {lbrigen sind
ausreichende dffentliche Griinflichen im ge-
samten Bebauungsplanbereich vorhanden, des-
gleichen wird der notwendige Spielplatzbedarf
im Gesamtbereich gedeckt.

Versorgungsanlagen Die Ver- und Entsorgung wird im Rahmen des
Gesamtplangebietes .durch die Gemeinde bzw.
durch die zust&ndigen Versorgungstridger sicher-
gestellt. Die im Anderungsbereich B vorhandene
Umspannstelle wird in die Gemeinschaftsgaragen-

anlage eingebunden.

Fldchenbilanz Plangebiet insgesamt: 1,196 ha 100 %

Teilabschnitt A Teilabschnitt B

Plangebiet 0,731 ha 61,1% 0,465 ha 38,9%

Wohnbauland

(WR-Gebiet) 0,682 ha 57,0% 0,432 ha 36,1%

StraBenverkehrs-

fldche einschl.

StraBenflidchen-

begleitgriin 0,049 ha 4,1% 0,031 ha 2,6%

Fl&che fiir Ver-

sorgungsanlagen = = 0,002 ha 0,2%
Kosten und Kosten, die der Gemeinde fiir die Realisierung der
Finanzierung Planung entstehen, und ihre Finanzierung sind im

Rahmen des gesamten Bebauungsplangebietes "Grofier
Berg" erfaBt.



Die zus#dtzlichen Kosten fiir die geringfiigige
Erweiterung der Verkehrsfliche sowie des Ka-
nalnetzes sind nachfolgend aufgefiihrt.

- Kanaligation ca. 130.000,~- DM

= StraBenbau ca. 50.000,~- DM

Aufgestellt im Auftrag der Gemeinde Altenberge

Coesfeld, im Mai 1978
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