BEGRUNDUNG

zur 10. Anderung des Bebauungsplanes

Nr. 8 ,Morsell I

1. ANDERUNGSBESCHLUSS:

Am 23.09.2002 hat der Rat der Gemeinde Altenberge beschlossen,
den rechtswirksamen Bebauungsplan Nr. 8 ,Morsell [I* zu &ndern.

Es handelt sich um die 10. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8.

2. ANDERUNGSBEREICH:

Der raumliche Geltungsbereich der 10. Anderung bezieht sich auf
das Grundstiick Buchenallee 18.

3. ANDERUNGSANLASS UND -ZIEL:

Das Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 8 ist als Allgemeines Wohn-
gebiet und in einem Teilbereich als Kleinsiedlungsgebiet ausgewie-
sen. Das Grundstiick Buchenallee 18 liegt im WA-Gebiet.

Nach § 13 der Baunutzungsverordnung sind in Allgemeinen Wohn-
gebieten neben den in § 4 BauNVO aufgefuhrten Nutzungen auch in
Gebauden Raume fir freie Berufe (z. B. Arzte, Anwilte, Ingenieure
etc.) zuldssig, wobei diese Nutzungen nach der geltenden Rechts-
sprechung jedoch nicht mehr als die halbe Zahl der Wohnungen und
nicht mehr als die Hélfte der Wohnflache in Anspruch nehmen dir-
fen.

Um die Voraussetzungen fur die Zulassigkeit eines Ingenieurbiiros in
einem gesamten Gebéude zu schaffen, konnte die Nutzungsart ge-
andert werden in ,Dorfgebiet® oder ,Mischgebiet®. Dadurch wirde
jedoch der Gebietscharakter gedndert.

Durch die Aufnahme einer textlichen Festsetzung soll eine Ausnah-
me gem. § 31 Abs. 1 BauGB ermdéglicht werden. Die Ausnahme soll
jedoch nicht fur Heilberufe und Berufe zur Besorgung fremder
Rechtsangelegenheiten gelten, da diese Berufe erfahrungsgeman
einen starken Besucherverkehr nach sich ziehen.

Durch die Ausnahmeregelung wird der in einem Gebdude mdgliche
Anteil einer in diesem Gebiet allgemein zuldssigen Nutzung zwar
erhéht, jedoch sind nachteilige Auswirkungen, z. B. durch erhéhtes
Verkehrsaufkommen, nicht zu erwarten, wenn diese Ausnahme nicht
fur Heilberufe und Berufe zur Besorgung fremder Rechtsangelegen-
heiten gelten soll.



4. VER- UND ENTSORGUNG, VERKEHRSANLAGEN

Zusatzliche 6ffentliche Einrichtungen der Ver- und Entsorgung sowie
Verkehrsanlagen werden nicht erforderlich.

5. IMMISSIONEN/ALTLASTEN:

Immissionsbelastungen und Altlasten sind im Plangebiet nicht be-
kannt.

6. DENKMALSCHUTZ UND DENKMALPFLEGE:

Belange des Denkmalschutzes werden nicht berihrt.

48341 Altenberge, im Oktober 2002

DER BURGERMEISTER
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