Begrinduneg :

zum Bebauungsplan "Morsell II" der Gemeinde Altenberge im

Kreis Steinfurt

I. Allgemeines:

Die Gemeinde Altenberge liegt im slidlichen Zipfel der Land-
kreises Steinfurt. Sie hat ca. 5.400 Einwohner. Aus der Sta-
tistlk ergibt sich ein stetiges Wachstum der Bevilkerung.

Altenberge wird im ilbersrtlichen Bereich durch die Bahnver-
bindung Minster - Gronau und die BundesstraB3e B 54 erschlos-
sen. Dariiberhinaus ist die Gemeinde durch verschiedene Land-
und KreisstraBlen mit den Nachbarorten eng verbunden.

In dem Bemiihen, die stéddtebauliche Entwilcklung friihzeitig

zZzu ordnen, faBte der Rat der Gemeinde Altenberge den Besechluf3
zur Aufstellungdes Bebauungsplanes "MorsellfII" im Sinne des

§ 30 des Bundesbaugesetzes -BBaul.-

ITI. Baugelinde

Das geplante Baugebiet "Morsell II" ist 50.025 gm groB. Mit
seiner nérdlichen Spitze reicht es bls an die geschlossene
Bebauung des Ortskernes, Im Siiden schneidet es mit einer wr-
handenen Siedlung ab, im Westen wird es von der LandstralBe

579 (LaerstraBe) begrenzt und in Sstlicher Richtung erstreckt
es sich bis an das Krankenhausgeldnde. Nach der geplanten Lage
verbindet es eine Wohnsiedlung mit dem Ortskern, wobei eine
weitere Entwicklung in siidlicher Richtung offen bleibt.

Von dem gesamten Geldnde befinden sich 8.235 gm im Besitz aer
Ggmeinde. Die ibrige Flidche ist privater Grundbesitz.



III. Erschliejlung

1v.

a) Verkehr

Das ausgewiesene Bauldnde wird durch AnschluB an aie Land-
strade 579 und 550 erschlossen. Durch diese beiden Strapden
ist sowohl ein direkter AnscihluB zum Ortskenn als auch zu
verschiedenen Nachbargemeinden gegeben. Die innere Erschlie-
sung des Geldndes erfolgt durch neu zu erstellende Wohn- una
Wohnsammelistrafen.

) Versorgung und Abwisser

Die Wasserversorgung erfolgt durch AnschluB an das Sffent-
liche Versorgungsnetz.

Die Stromversorgung wird durch Anschlull an aas Leitungsnetz
der VEW sichergestellt.

Fiir die Beseitigung der Abwisser wira ein 8ffentliches Kanai-
netz angelegt. Z.Z2t. wird ein entsprechender Entwurf aufge-
stellt. Zur Aufnahme der AbwiHsser vefflgt aie Gemeinde iper
eine entsprechende Kliranlage.

Bebauung

Das Baugebiet "Morsell II" wird in 2 Hauptbauzonen geteilt. Fiir

eine Gruppe von 11 Wohnungseinheiten wird ein Kleinsiedlungsge-

blet ausgewiesen. Fir diesen Bereich werden 2 Vollgeschosse als

Hochstgrenze festgesetzt. Die Dachneigung kann dabei zwischen

0 - 300 varileren. Bei der Wahl von Flachdichern sind die Bau-

kdrper durch Hohenabstufungen aufzulockert.Die Grundflichenzahl

betrégt o,2, die GeschoBfldchenzahl o,3. Filir die ilbrige Bauland-

fldche ist allgemeines \iohngebiet festgesetzt. Dies wird wiederum

entsprechend der GeschoBzahl und Dachneigung in 3 Zonen aufge-

teilt. Die Zone WA/Ia sieht eine eingeschossige Bebauung mit

Dachneigungen zwischen 18 und 350 vor. Drempel sind bis zu o,%c m

zuldssig. Der Ausbau des Dachraumes ist méglich, wenn die in

§ 2 Ziffer 5 der Bauordnung filr das Land Nordrhein-Westfalen ent-

Baltene Festsetzung zur Anrechnung eines weiteren Vollgeschosses



_.j_

nicht erreicht wird. Die Grund- und Geschofifldchenzahl betrigt
jeweils 0,4%. In der 2.Zone WA/I ist eine eingeschossige Bebauung
mit einer Dachneigung zwischen 40 und 520 zulidssig. Im ilbrigen

gelten die Festsetzungen wie vor.

Als 3.Gruppe sleht der Bebauungsplan eine Z-geschossige Bebauung
mit einer Dachnelgung von 20 - 300 vor. Hierbei ist der Ausbau
des Dachraumes nicht zuldssig. Die Grundfl&dchenzahl betrigt 0,4,
die Gescholfldchenzahl 0,7. Ausnahmen von den vorgenannten Fest-
setzungen konnen im Bezug aufl die Geschofizahl und Dachneigung
zugelassen werden, wenn es sich um Gebdudegruppen von mindestens
3 HEinheiten oder um Einzelvorhaben im AnschluBl an solche Gruppen
handelt. Als Hochstgrenze sind jedoch 2 Vollgeschosse zuldssig.
Die Ausnahmen bedlrfen der Zustimmung der Gemeinde und der Bauauf-
sichtsbehdrde gem. der §§ 31 Abs. 1 des BBauG und § 17 der Bau-

nutzungsvercrdnung.

Aufier der vorgenannten Bauzcnen ist in dem Planbereich eine
Fldche von ca. 10.000 gm Gr&Be flir den Gemeinbedarf ausgewiesen.
£35 ist beabsichtigt, hier eine Grundschule zu errichten. Im ndrd-

lichen Bereich wurde eiln Kinderspielplatz ausgewiesen.

V. Planausflhrung

Die VerdufBerung der Baulandfl&chen wbleibt den Eigentimern vorte-
halten.

Um verniinftige Grundstiickszuschnltte zu erhalten, wurde ein ge-
ringfiigiger Fldchenaustausch vorgenommen. Die Eigentiimer haben
sich schriftlich hiermit einverstanden erklirt.

Die dffentlichen Verkehrsflichen werden seitens der Gemeinde er-
stellt. Die Erschliellung des Gel&dndes obliegt ihr ebenfalls. Die
hierdurch entstehenden Kosten werden entsprechend den Ortssatzun-
gen auf die Anlieger umgelegt.



VI. Kostenberechnung fir die Erschlielungsanlagen:

GesamtgrdBe des Baugebletes ca. 50.000 m2
Straflenflidchen
vorh. ca. 600 me
geplant ca. 6.600 m ca. 7.200 m°
2
Vorfluter: ca. l.oocom
Schulgrundstiick ca. lo.ooo m2
Kinderspielplatz ca. 1l.loo m2
verbleibende Fléche filr Wohnbebauung: ca. 30.700 m‘2
1. Landerwerb:
6.600 m* x lo,-- DM = 66.000 DM
2. StraBenbaukosten:
a) Fahrbahn:
5.000 m2 X 30,-- DM = 150.000 DM
b) Gehwege:
2.200 m2 X 20,-- DM = 44 . 000 DM
3. Entwédsserung:
a) Schmutzwasserkanal
9co 1lfdm. x 60,-- DM 54.000 DM
b) Regenwasserkanal
900 1fdm. x 30,-- DM 27.000 DM
¢) Verlegung des Vorfluters
220 1lfdm. x 55,-- DM 12.1o00 DM
4. Stromversorgung:
Qoo 1fdm. x 7o,-- DM 63.000 DM
416.000 DM

Aufgestellt:
Burgsteinfurt, im September 1968
Landkreis steinfurt
Dez. V/Pianungsabtéilung
Im Auftrage:

RV G I bitte wenden!
Kreisbaudirektor



L.
Diese Begriindung hat in der Zeit vom 18.11. - 18.12.1968
(einschl.) im Rathaus in Altenberge Sffentlich ausgelegen.

/fr:éitenberge, den 21.12.1968
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