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l: Begrindung zum Bauleitplanentwurf

1. Aufstellungsbeschluss / raumlicher Geltungsbereich

Der Rat der Gemeinde Altenberge hat in seiner Sitzung am 15.09.2017 die Aufstellung der 5. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 5, BahnhofstraBe” beschlossen.

Der rdumliche Geltungsbereich des Planes befindet sich im &stlichen Bereich des Siedlungsschwer-
punktes der Gemeinde Altenberge. Der Geltungsbereich der Anderung grenzt unmittelbar nérdlich an
die BahnhofstraBe an und erstreckt sich auf die Flurstlicke Nr. 20, 21, 22, 50 und 390 in der Gemarkung
Altenberge, Flur 57.

Grundlage der Planung bildet die auf UTM-Koordinaten fuBende Liegenschaftskarte des Katasteramtes
Steinfurt vom 08.11.2017 (Aktenzeichen 17-11550).

Der rdumliche Geltungsbereich ist in der Planzeichnung geometrisch eindeutig festgesetzt.
Durch die 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 werden der Ursprungsplan (vom 16.12.1966) sowie

dessen 3. Anderung (vom 07.04.1995) jeweils zu einem Teil Uberlagert und mit Rechtskraft der
vorliegenden Anderung in diesen Teilen unwirksam.
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| 2. Planungsanlass / Aufstellungserfordernis

Der rechtswirksame Bebauungsplan Nr. 5 ,BahnhofstraBe” sowie dessen 3. Anderung weisen zur
BahnhofstraBe (als ehemalige KreisstraBe K50) mit groBen Abstdnden versehene Uberbaubare
Grundstticksflachen auf. Im zentrumsnahen Ortsbereich ansonsten denkbare Optionen zur Verdichtung
des Siedlungsraumes sind damit stark eingeschrankt. Mit der Umstufung der BahnhofstraBe zur
GemeindestraBe und geplanten Umgestaltung des StraBenraumes bietet sich die Ausbildung einer
StraBenrandbebauung an.

Im Hinblick auf die allgemeine Zielsetzung der Innenentwicklung sollen die Méglichkeiten der baulichen
Ausnutzung erhéht werden und damit die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine zusatzliche
Bebauung im Innenbereich geschaffen werden. Dies ist auf Basis der bisherigen planungsrechtlichen
Grundlage nur bedingt méglich.

Da es sich bei der geplanten MaBnahme um eine Nachverdichtung des bebauten Siedlungsbereiches
und damit um eine MaBnahme der Innenentwicklung handelt, die GréBe der festgesetzten Grundflache
(i. S. v. § 19 (2) BauNVO) weniger als 20.000 m2 betragt, die Pflicht zur DurchfUhrung einer
Umweltvertraglichkeitspriifung nicht besteht und keine Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der in
§ 1 (6) Nr. 7b BauGB genannten Schutzglter vorliegen, wird der Bebauungsplan im beschleunigten
Verfahren gem. § 13a BauGB aufgestellt.

' 3. Beriicksichtigung des Flachennutzungsplanes
Im wirksamen Flachennutzungsplan (FNP) der Gemeinde Altenberge ist der Geltungsbereich des
Plangebietes als ,Wohnbauflachen” dargestellt. Der anliegende Teil der Bahnhofstral3e ist als ,sonstige

Uberdrtliche und ortliche HauptverkehrsstraBe” dargestellt.

Da nur eine Verdichtung der dargestellten Nutzung vorgesehen ist, ist eine Anpassung des FNP nicht
erforderlich. Dem Entwicklungsgebot (§ 8 (2) BauGB) des Baugesetzbuches wird entsprochen.
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4. Situation des Geltungsbereiches

Die Flache des Geltungsbereiches der Bebauungsplananderung liegt innerhalb des Ursprungsplanes
Nr. 5 ,BahnhofstraBe” welcher ,Reine Wohngebiete” (WR), eingeschossig, GRZ 0,4 und eine
Dachneigung von 18 — 23° vorsieht. In der dritten Anderung des Ursprungsplanes wurde die
Uberbaubare Grundstucksflache bei Flurstiick Nr. 390 vergréBert.

Der Plangeltungsbereich mit einer GréBe von ca. 4.200 m?2 erstreckt sich zwischen den beiden
Verkehrsflachen Wiesengrund und BahnhofstraBe und ist mit 5 Wohngebauden bebaut. Die Hauser
orientieren sich mit ihrer ErschlieBung zur AnliegerstraBe Wiesengrund. Die Gartenflachen sind zur
BahnhofstraBe und zum noérdlich angrenzenden FuBweg durch Hecken eingegriint.

Die Flachen weisen ein deutliches Gefalle in 6stlicher Richtung (von ca. 93 auf ca. 87 m) auf.
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' 5. Planungsabsichten
| 5.1 Art der Nutzung

Die Art der Flachennutzung soll entsprechend der Lage an den von der Baunutzungsverordnung
(BauNVO) fur derartige Situationen vorgesehenen Baugebietstyp angepasst werden. Es handelt sich um
eine ortskernnahe Situation. Die Grundstiicke befinden sich an einer der HauptsammelstraBen der
Gemeinde. Die vorhandene Wohnnutzung soll deshalb weiterhin vorwiegend dem Wohnen dienen aber
auch nicht stérende Betriebe ermdglichen. Deshalb wird zuklnftig in dieser Randsituation des
Wohnbereiches ein ,, Allgemeines Wohngebiet” festgesetzt. Diese dienen gemaB BauNVO vorwiegend
dem Wohnen. Ein Erfordernis zur weiteren Modifizierung des Nutzungsartenkataloges des § 4 BauNVO
wird u.a. wegen der bereits bestehenden baulichen Ausnutzung des Geltungsbereiches nicht gesehen.

5.2  MaB der Nutzung / Bauweise

Das durch Grundflachenzahl (GRZ) und Geschossflachenzahl (GFZ) bestimmte Mal3 der baulichen
Nutzung wird in Berlcksichtigung der Obergrenzen der Baunutzungsverordnung (BauNVO) mit GRZ 0,4
und GFZ 0,8 festgesetzt. Die maximal zulassige zweigeschossige Bauweise entspricht vergleichbaren
Situationen an anderer Stelle des Ortes. Dadurch dass zwei Vollgeschosse (gemaB
bauordnungsrechtlicher Definition) ermaéglicht, aber gleichzeitig eine Traufenhéhenbeschrankung
vorgenommen wird, bleibt das gangige Siedlungsbild (einer optisch 1 %2 geschossigen Baustruktur)
weiterhin gewahrleistet. Gleichzeitig wird die Firsthohe beschrankt, um im Verlauf der BahnhofstraBe
nicht zu massive Baukdrper zu erhalten.

Die Uberbaubaren Grundstlcksflachen orientieren sich wie bislang eng am Verlauf der StraBe
Wiesengrund und zusatzlich an der Fiihrung der BahnhofstraBe. Der bestehende Grenzversprung der
offentlichen Verkehrsflachenparzelle wird durch die neue Baugrenze nicht nachvollzogen, um eine

groBere bauliche Ausnutzbarkeit zu erreichen.

Die offene Bauweise gewahrleistet weiterhin eine relativ aufgelockerte Baustruktur.
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5.3  Gestaltung

Die Gestaltung des Geltungsbereiches soll sich an gdngigen Gebaudeauspragungen in Altenberger
Wohngebiete orientieren.

Deshalb werden sowohl Beschrankungen zur Trauf- als auch der Firsthohe festgesetzt. Die Hohen be-
ziehen sich jeweils auf die Oberkante des ErdgeschossfertigfuBbodens. Diese Oberkante ist analog des
fallenden Geldndes (in Ableitung aus den umgebenden Schachtdeckelhohen) als Maximalhdhen
festgesetzt. Es soll verhindert werden, dass einzelne Gebdude in optisch unvertraglicher Hohe aus dem
Gelande hervortreten.

Die Dachneigung soll flexibler als bislang gehandhabt werden. Dennoch werden durch die

Neigungsspanne weiterhin Flachdacher ausgeschlossen. Zudem erfolgt eine Beschréankung auf Sattel-
und Walmdéacher — was der Gblichen Umgebungsbebauung entspricht.
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' 6. ErschlieBung
| 6.1 VerkehrserschlieBung

Die verkehrliche Anbindung des Anderungsbereiches war bislang nur von der StraBe Wiesengrund aus
maoglich. Dies kann angesichts des Funktionswandels der BahnhofstraBe von einer KreisstraBe mit
Uberortlichen  Verbindungsaufgaben zu  einer  GemeindestraBe mit  Verbindungs- und
ErschlieBungsfunktion dahingehend geandert werden, dass zukUnftig auch direkt an die BahnhofstraBe
angebunden werden kann.

Eine maBgebliche Verdnderung von Verkehrsmengen auf der StraBe Wiesengrund ist daher nicht zu
erwarten. Die heutige StraBenparzelle der BahnhofstraBe bleibt unberthrt und kann deshalb fir
zukUnftige UmgestaltungsmaBnahmen in vollem Umfang in Anspruch genommen werden.

6.2 Ver-und Entsorgung

Es sind vsl. keine zusatzlichen offentlichen Ver- und Entsorgungseinrichtungen erforderlich. Die
bestehenden Einrichtungen in den benachbarten Verkehrsflachen weisen eine hinreichende Kapazitat
auf. Eine Regenwasserableitung der erweiterten Uberbaubaren Grundstlicksflachen kann in dem
Niederschlagswasserkanal in der BahnhofstraB3e erfolgen. Eine Versickerung im Bereich der Grundsticke
ist an dieser Stelle des Ortes nicht moglich.

Das Schmutzwasser kann in die Mischwasserkanalisation innerhalb der StraBe Wiesengrund eingeleitet
werden. Die Hohensituation macht ggf. ein Pumpen der Abwasser erforderlich.

Die sonstige mediale Versorgung kann Uber eine Erweiterung vorhandener Einrichtungen erfolgen. Die

bislang innerhalb des Plangeltungsbereiches flachenmaBig festgesetzte ,,Umspannstelle” entfallt, da
unmittelbar nordlich bereits eine Trafostation errichtet wurde.

B-Plan Nr. 5 ,BahnhofstraBe” — 5. Anderung 9 |



pbh@g@

LANUNGSBURO HAHM

' 7. Immissionsschutz

Der Plangeltungsbereich erfdhrt schalltechnische Beeinflussungen durch die Befahrung der
BahnhofstraBe. Deshalb wurden in einer schalltechnischen Untersuchung der Umfang der Belastungen
berechnet und daraus Bereiche abgeleitet, in denen Schallschutzvorkehrungen erforderlich sind. Auf
dieser Basis werden in der Planzeichnung Larmpegelbereiche festgesetzt, innerhalb derer passive
SchutzmaBnahmen fir sensible Wohnnutzungen erforderlich sind. Aktive SchutzmaBnahmen scheiden
an dieser Stelle aus, da fur einen wirksamen Schutz die Inanspruchnahme ansonsten unbeteiligter
Grundstticke erforderlich wirde und die Errichtung von langen und héhengestaffelten Wanden im Zuge
der Ortsdurchfahrt der Strae aus stadtebaulichen Griinden nicht beflrwortet wird.

Die von der BahnhofstraBBe ausgehenden Larmbeeinflussungen erfordern SchutzmaBnahmen in zwei
abgestuften Bereichen. Die Festsetzungen orientieren sich dabei an den Berechnungen zu den
Obergeschossen, da dort geringfligig héhere Belastungen vorliegen als in den Erdgeschossbereichen.
Ein besonderes Augenmerk liegt auf dem Schutz der Nachtruhe.

Daflr ist die 50 dB(A)-Isophone relevant. In diesem Fall ist diese Linie nahezu identisch mit der
Abgrenzung der beiden festgesetzten Larmpegelbereiche, sodass unter Berlcksichtigung von
Vorsorgeaspekten diese Abgrenzung als relevante Festsetzungslinie gewahlt wird.

Da in den an die BahnhofstraBe heranreichenden AuBenwohnbereichen auch von deutlichen
Schallbelastungen auszugehen ist und aktive SchutzmalBnahmen im Randbereich der Verkehrsflache aus
stadtebaulichen Erwagungen nicht gewUnscht sind, sollen zumindest SchutzmaBnahmen fir einzelne
Aufenthaltsbereiche im Garten (wie Terrassen, Sitzflachen) getroffen werden, die eine punktuelle
Abschirmung bewirken und einen unbedenklichen Aufenthalt im AuBenwohnbereich ermdglichen. Die
daftr gewahlte Linie entspricht in etwa der 60 dB(A) Tagesisophone.

Bei Werten Uber 62 dB(A) wird davon ausgegangen, dass ungestorte Kommunikation nicht mehr
maoglich ist.
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' 8. Denkmalschutz / Denkmalpflege
Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes befinden sich weder Baudenkmaéler noch
sonstige Denkmaler im Sinne des Denkmalschutzes (DSchG NRW) bzw. Objekte, die im Verzeichnis des
zu schitzenden Kulturgutes der Gemeinde Ladbergen enthalten sind. Blickbeziehungen und
Fernwirkungen von und zu Baudenkmalern werden nicht beeintrachtigt.
Auf ggf. erforderliche MaBnahmen beim Auffinden denkmalgeschitzter Objekte (Bodendenkmaler)
wird in der Planzeichnung gesondert verwiesen.

| 9. Planverwirklichung / Bodenordnung

Die  Planverwirklichung bleibt den  Grundstlckseigentimern vorbehalten. Insofern  sind
BodenordnungsmalBnahmen vsl. nicht erforderlich.

1 10. Flachenbilanz

Die Flache des Anderungsbereiches betrégt insgesamt ca. 4.200 m2.

' 11.  ErschlieBungskosten

In den Haushalt einzustellende ErschlieBungskosten entstehen der Gemeinde nicht.

1 12.  Okologie / Griinflachen

Besondere 6kologische Wertigkeiten sind im Bereich der Plananderung nicht offensichtlich und von der
Art und Intensitdt der Nutzung auch nicht zu erwarten. Vorkommen, die artenschutzrechtliche
MaBnahmen erfordern, sind nicht bekannt. Die weitere Gestaltung der privaten Gartenflachen soll daher
auch nicht reglementiert werden.

Das Anlegen eines Kinderspielplatzes ist innerhalb des Geltungsbereiches der Anderung nicht
erforderlich, da derartige Spielflachen unmittelbar nordlich bereits realisiert wurden.
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Seitens der Unteren Naturschutzbehorde wird auf folgende artenschutzrechtliche Belange hingewiesen:

.Zum Schutz der europaischen Vogelarten und Fledermduse nach § 44 Abs. 1 BNatSchG sind
Geholzarbeiten nur in der Zeit von Anfang Oktober bis Ende Februar zuldssig. Schonende Form- und
Pflegeschnitte sind von dieser Beschrankung ausgenommen.”

.Baume mit einer Winterquartierfunktion fur Fledermause (Brusthohendurchmesser = 50 cm und
Strukturen wie Totholz, Spalten, Rindenabplatzungen oder Héhlen) sind vor der Féllung von einem
Sachverstandigen auf Fledermausbesatz zu Uberpriifen. Sollten dabei Fledermduse gefunden werden,
sind die Fallarbeiten umgehend einzustellen und das weitere Vorgehen mit der Unteren
Naturschutzbehérde abzustimmen.”

13. Klimaschutz

Durch die Verdichtung des Siedlungsbereiches bleiben Flachen, die fir das oértliche Klima von
mafBgeblicher Bedeutung sind unberihrt. Gleichzeitig bildet die bereits vorhandene Bebauung einen
wichtigen Beitrag zur Reduzierung von Windeinflissen auf die zusatzlich mégliche Bebauung.

Durch die angestrebte kompakte Bebauung kénnen latente Warmeverluste in der Heizperiode
tendenziell reduziert werden. Spezielle Festsetzungen zum Klimaschutz werden hier nicht fur
erforderlich erachtet. Es wird unterstellt, dass die Eigentimer aus Eigeninteresse energieeffiziente
Bauweisen und Heiz- / Liftungssysteme verwenden.
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ll:  Beschreibung méglicher Umweltauswirkungen

Der Bebauungsplan wird als Bebauungsplan der Innenentwicklung unter Anwendung der Vorschriften
des § 13a BauGB aufgestellt. Demnach gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach § 13
Abs. 2 und Abs. 3 Satz 1 BauGB entsprechend. Im Sinne dieser Vorschriften wird von einer expliziten
Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der Angabe
nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, sowie von der zusammenfassenden Erklarung nach § 10 Abs. 4 BauGB
abgesehen.

1. Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen
Umweltzustandes, einschlieBlich der Umweltmerkmale der
Gebiete, die voraussichtlich erheblich beeinflusst werden

1.1 Boden / Flachen

Die Gemeinde Altenberge liegt im Bereich von Tonmergelgesteinen und Mergelkalken der Oberkreide
(zum Teil feinsandig, schwach glaukonitisch, grau bis griingrau).

Der vorherrschende Bodentyp des Planungsraumes ist Rendzina-Braunerde (lehmig-tonig).

Entsprechend der Karte des Geologischen Dienstes, NRW, werden im Planbereich sehr schutzwirdige
flachgriindige Felsbdden angetroffen.

Altlasten bzw. Bodenbelastungsverdachtsflaichen im Sinne des Gemeinsamen Runderlasses des
Ministeriums fur Stadtebau und Wohnen, Kultur und Sport und des Ministeriums fir Umwelt und
Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz ,Berlcksichtigung von Flachen mit
Bodenbelastungen, insbesondere Altlasten, bei der Bauleitplanung und im Baugenehmigungsverfahren”
(MBI. NRW 2005 S. 582) vom 14.03.2005 sind nicht bekannt.

Durch die bauliche und gartnerische Inanspruchnahme des Bodens liegt eine deutliche anthropogene
Uberpragung vor.

1.2 Gewadsser / Grundwasser
Im naheren Umfeld des Plangeltungsbereiches befinden sich keinerlei offene Gewasserstrukturen. Die
in stdlicher (WL 1800) bzw. stdostlicher (WL 1870) Richtung gelegenen FlieBgewasser weisen eine

Entfernung von ca. 260 bzw. 300 m auf.

Durch die vorhandene bauliche Nutzung der Flachen ist in Teilen eine Anreicherung des Grundwassers
bereits eingeschrankt; Beeintrachtigungen der Grundwasserqualitat sind jedoch nicht bekannt.

Wasserschutzgebietsausweisungen bestehen im nahen Umfeld nicht.
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1.3 Klima/ Lufthygiene

Im Plangeltungsbereich ist mit Ausnahme der versiegelten Flachen von einer gewissen Frischluft-
produktion im Bereich der Gartenflachen auszugehen. Belastungen durch agrarische Nutzungen liegen
allenfalls in sehr geringem Umfang vor. Beeinflussungen durch die BahnhofstraB3e sind allenfalls in deren
unmittelbaren Randbereich zu erwarten.

1.4  Arten/ Lebensgemeinschaften

Die potenzielle natirliche Vegetation des Planbereiches besteht aus einem artenreichen Sternmieren-
Stieleichen-Hainbuchenwald. Bodenstandige Baume und Straucher sind Stieleiche, Esche, Hainbuche,
Feldahorn, Hasel, Wei3dorn, Salweide, Hundsrose, Hartriegel, Wasser-Schneeball, Pfaffenhitchen.

Tatsachlich ist die Flache teilweise durch Gebdude und andere bauliche Anlagen versiegelt. Die
verbleibenden Flachen prasentieren sich als Gartenflache mit Baumbestand. Dabei zeigt sich eine
Vielzahl von nicht standortgerechten Pflanzen.

Sudostlich benachbart (unmittelbar an der BahnhofstraBRe) befindet sich ein schmaler Geholzstreifen mit
Uberwiegend jingeren Baumen und BUschen.

Rechtlich bestimmte Schutzgebiete sind weder in der Nachbarschaft noch im weiteren Umfeld
vorhanden. Faunistische Untersuchungen wurden nicht durchgefihrt. Angesichts der groBflachigen
Wohnsiedlungsstruktur sind Uberwiegend Kulturfolgerarten zu erwarten. Besonders geschitzte Arten
sind in diesem Bereich nicht bekannt.

1.5  Orts-/ Landschaftsbild

Das Ortshild wird im Umfeld des Planungsbereiches bislang Uberwiegend durch die lockeren
Baustrukturen des Einfamilienhausgebietes gepragt.

Einblicke von auBen auf den Anderungsbereich sind von den beiden benachbarten Verkehrsflachen aus

nur in geringem MaBe maoglich. Insbesondere zur BahnhofstraBe existiert eine abschirmende
Bepflanzung.
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1.6 Mensch / Gesundheit
Der Plangeltungsbereich befindet sich innerhalb eines Uberwiegend bebauten zentralen Siedlungs-
bereiches der Gemeinde Altenberge und wird in gewissen MaBe durch die Kfz-Bewegungen auf der
benachbarten BahnhofstraBe beeinflusst. Eine durch die Landbewirtschaftung entstehende
Geruchsauswirkung erreicht allenfalls in sehr geringem Umfang den Anderungsbereich. Gewerbliche

Belastungen liegen aus dem relevanten Umfeld nicht vor.

Gesundheitsgefahrdende Einflisse sind nicht bekannt.

1.7 Kultur / Sachgiter

Innerhalb des Anderungsbereiches sind weder Bau- und Bodendenkmadler noch Naturdenkmaéler
vorhanden.

Auch umweltrelevante Sachguter sind nicht berthrt.
| 1.8 Wechselwirkungen

Besondere Wechselwirkungen zwischen den verschiedenen Umweltmedien, die Uber die einzeln
beschriebenen Sachverhalte hinausgehen, sind nicht erkennbar.
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2.  Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei
Durchflihrung der Planung

2.1 Boden / Flichen

Durch die Festsetzung , Allgemeine Wohngebiete” im Bebauungsplan wird bei einer GRZ von 0,4 eine
Versiegelung von max. 60 % der Flachen rechtlich zugelassen. Das entspricht der bisherigen
Versiegelungsmdglichkeit. Ein Verlust von Oberboden ber die vorherige rechtliche Zuladssigkeit hinaus
wird durch die Anderung nicht erméglicht. Insofern entstehen rechnerisch keine zusatzlich maglichen
Eingriffe in dieses Umweltmedium. Eine Uber den Bestand hinausgehende Flacheninanspruchnahme ist
jedoch zumindest teilweise zu erwarten.

2.2 Wasser

Das Niederschlagswasser kann aufgrund der ortlichen Verhaltnisse unabhdngig von der Versiegelung
kaum auf der Flache selbst versickern. Der Untergrund besteht in diesem Bereich des Ortes Uberwiegend
aus wenig durchlassigen Boden. Eine Reduzierung des Grundwasserdargebotes ist nicht zu erwarten.

2.3 Klima/ Lufthygiene

Durch die planungsrechtlichen Festsetzungen kénnen allenfalls in sehr kleinem Umfang zusatzliche
Klimabeeinflussungen entstehen. Neue Baukdrper auf bislang nicht Gberbaubaren Grundsticksflachen
und eine eventuell etwas dichtere Bebauung kdénnen evtl. den lokalen Luftaustausch beeinflussen.
Angesichts der weitrdumig bereits vorhandenen bebauten Siedlungsstrukturen sind jedoch allenfalls
kleinraumig wirkende Auswirkungen sehr geringen Umfangs anzunehmen. Durch eine Verdichtung des
Siedlungsraumes bei einer gleichzeitigen Vermeidung von SiedlungsauBenwachstum werden die
allgemeinen Klimaschutzziele berlcksichtigt.

2.4  Arten/Lebensgemeinschaften

Der Artenbesatz im Geltungsbereich wird durch die Realisierung der Planung allenfalls sehr geringfligig
tangiert. Die eventuell etwas intensivere Bebauung auf einer vergréBerten Grundflache kann ggf. zu
einer teilweisen Verdrangung einzelner Individuen von Kulturfolgerarten fuhren. Angesichts der
Kleinrdumigkeit des Geltungsbereiches und der Geringflgigkeit moglicher Veranderungen werden
keine relevanten Auswirkungen auf das Artengeflige erwartet. Artenschutzrechtlich relevante Belange
im Sinne des BNatSchG werden nach derzeitigem Kenntnisstand nicht berthrt.
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2.5  Orts-/ Landschaftsbild

Relevante Auswirkungen auf das Ortsbild sind im Hinblick auf die zuktnftigen Festsetzungen nicht zu
erwarten. Die Erweiterung der Gberbaubaren Grundsticksflachen Richtung BahnhofstraBe kann zu einer
optisch wirksameren StraBenraumbegrenzung fihren. Dies ist in Anndherung an das Ortszentrum
durchaus erwinscht.

2.6 Mensch / Gesundheit

Auswirkungen auf das menschliche Wohlbefinden oder gar die Gesundheit im Umfeld vorhandener
Nutzungen sind durch die Planung bei gleichbleibender Nutzungsintensitdt trotz zusatzlich
Uberbaubarer Grundstiicksflache nicht zu befurchten.

Erhebliche Immissionen fir den Plangeltungsbereich liegen hingegen durch StraBBenverkehrslarm vor. Sie
kénnen aber durch passive SchallschutzmaBnahmen an den Geb&uden sowie den AuBenwohnbereichen
wirksam reduziert werden.

2.7  Kultur/ Sachguter

Kulturelle Funktionen sind im Zusammenhang mit dem Vorhaben ebenso wenig wie 6kologisch
relevante Sachguter beeintrachtigt.

2.8  Wechselwirkungen

Besondere Wechselwirkungen der einzelnen Umweltmedien sind auch nach der Plandnderung nicht zu
erwarten.

2.9  Nichtdurchfhrung der Planung

Die sogenannte 0-Variante (d. h. Planungs-/Realisierungsverzicht an dieser Stelle) wirde evtl. in einem
anderen Bereich (durch zusatzliche Bebauung) zu erhéhten Auswirkungen fiihren. Voraussichtlich ware
fir eine vergleichbare BaumaBnahme eine zusatzliche Inanspruchnahme von AuBenbereichsflachen
erforderlich, was in der Regel zu Auswirkungen auf die Umweltmedien fuhren kénnte.
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3. Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum
Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen

3.1 Vermeidungs- / VerminderungsmaBnahmen
Grundsatzlich wird durch die vorgesehene Verdichtung des bereits mit den Gebduden bebauten
zentralen Siedlungsbereiches ein geringerer Eingriff bewirkt als bei einer Inanspruchnahme neuer
Siedlungsflachen.
3.2 Eingriffs- / Ausgleichsregelung
Im beschleunigten Verfahren (gem. § 13a (2) Nr. 4 BauGB) gelten Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung
des Bebauungsplanes zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a (3) Satz 5 BauGB vor der planerischen

Entscheidung erfolgt oder zulassig.

Eine spezifische Kompensationsberechnung ist in diesem Planverfahren deshalb entbehrlich.
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4. In Betracht kommende anderweitige Planungsméglichkeiten
(Alternativen)

Bei dem Anderungsbereich handelt es sich bislang um eine mit partiellen Licken bebaute Fliche
innerhalb des zentralen Siedlungsgebietes. Die vorhandenen értlichen Infrastrukturanlagen sind fir das
Vorhaben ausreichend dimensioniert und missen nicht erweitert werden. Andere vergleichbare Flachen
mit ahnlichen Voraussetzungen bzw. bereits baulich in Anspruch genommene Flachen, die reaktiviert
werden kdnnten, stehen evtl. zur Verfigung, geringere Eingriffe in Natur und Umwelt sind durch
vergleichbare MaBnahmen jedoch kaum maglich. Da die Flacheneigentiimer ihre Vorhaben auf eigenen
Grundsttcken realisieren méchten, stehen alternative Flachen aber auch nicht zur Disposition.

Aufgestellt:
Osnabrick, 12.04.2018
Ri/Me~17246011-04

Planungsbiro N
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lIl:  Verfahrensvermerke

Der Rat der Gemeinde Altenberge hat am 25.09.2017 den Beschluss zur Aufstellung der Bauleitplanung
gefasst.

Die Entwurfsbegrindung hat zusammen mit dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Zeit vom
13.03.2018 bis 13.04.2018 einschlieBlich 6ffentlich ausgelegen.

Sie wurde aufgrund der Ergebnisse der 6ffentlichen Auslegung geprift und (erganzt) vom Rat der
Gemeinde Altenberge in seiner Sitzung am 14.05.2018 als Begriindung der Satzung gebilligt.

Altenberge, den 04.06.2018

(BUrgermeister)
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