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1.0 Veranlassung und Aufgabenstellung

Die Wirtschaftsforderung Alfter GmbH beabsichtigt die Erweiterung des interkommuna-
len ,Gewerbeparks Bornheim-Sid / Alfter Nord® auf dem Uber 40 ha groRen Teilbereich
[l siidwestlich der neuen Landesstral3e L183n.

Zur Schaffung des Planungsrechts ist die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 092
LAlfter Nord Teilbereich II“ vorgesehen.

Das geplante Vorhaben befindet sich im Rhein-Sieg-Kreis auf dem Gemeindegebiet
der Gemeinde Alfter, Regierungsbezirk Kaln.
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Abb.1 Lage des Plangebietes (rote Flache) auf Grundlage der Topografischen Karte 1:25.000.

Im Zusammenhang mit dem Vorhaben sind gemaf den Vorgaben des Bundesnatur-
schutzgesetzes (BNatSchG) sowie des Landesnaturschutzgesetzes (LNatSchG NRW)
die vorhabensspezifischen Wirkungen auf Natur und Landschaft zu untersuchen. Ent-
sprechend der Definition des § 14 BNatSchG sind Veranderungen in der Gestalt oder
Nutzung von Grundflachen, welche die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Natur-
haushalts oder das Landschaftsbild erheblich beeintrachtigen kénnen, als Eingriff zu
bewerten.
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Das planerische Instrument der Eingriffsregelung ist der Landschaftspflegerische Fach-
beitrag. Er hat die Aufgabe, die Leistungsfahigkeit von Naturhaushalt und Landschafts-
bild zu sichern, bzw. die von der Planung betroffene Landschaft wiederherzustellen
oder neu zu gestalten. Er gewéhrleistet mit Hilfe von Minderungs- und Kompensations-
mafinahmen, dass nach Beendigung eines Projekts keine erheblichen Beeintrachtigun-
gen verbleiben bzw. fur unvermeidbare Eingriffe Ausgleich oder Ersatz geschaffen wer-
den.
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2.0 Vorhabensbeschreibung

Fur das Plangebiet wird in den tberwiegenden Bereichen ein Gewerbegebiet mit einer
GRZ von 0,8 festgesetzt. Zudem werden Verkehrsflachen, Flachen fur Versorgungsan-
lagen, fir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung sowie flir Ablagerungen und
Grunflachen festgelegt. Die weiteren Inhalte des Bebauungsplans sind der Planzeich-
nung und den textlichen Festsetzungen zu entnehmen.
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Abb.2  Auszug aus der Planzeichnung des Bebauungsplanes, Blatt 1. Quelle: GEMEINDE ALFTER
2023A
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Abb.3  Auszug aus der Planzeichnung des Bebauungsplanes, Blatt 2 . Quelle: GEMEINDE ALFTER
2023A
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Planungsrechtliche Vorgaben und Schutzgebiete

3.0 Planungsrechtliche Vorgaben und Schutzgebiete

3.1 Untersuchungsgebiet

Das betrachtete Untersuchungsgebiet wird schutzgutspezifisch zugeschnitten. Zielset-
zung der Abgrenzung des Untersuchungsgebiets ist die schutzgut- und vorhabenspezi-
fische Bestandserfassung und Konfliktanalyse. Im vorliegenden Fall wird um das Plan-
gebiet ein Puffer von 25 m als Untersuchungsgebiet definiert, das somit nicht nur den
direkten Eingriffsbereich einschlief3t, sondern auch angrenzende Nutzungsstrukturen.

3.2 Naturrdaumliche Lage

Das Untersuchungsgebiet gehort zur 141 km2 grof3en, naturraumlichen Einheit

,B8onn“ (102). Diese ist Teil der GroR3landschaft ,Norddeutsches Tiefland“ und ist als
Landschaftstyp 6 ,Verdichtungsraum® definiert. Der Landschaftssteckbrief des Bundes-
amtes fur Naturschutz (BFN 2023) beschreibt das Gebiet wie folgt: ,Der Verdichtungs-
raum Bonn liegt in der KéIn-Bonner Rheinebene zwischen Ville und Siebengebirge*
(BFN 2023). Das Plangebiet befindet sich innerhalb des Naturparks ,Rheinland®.

3.3 Regionalplan

Das Plangebiet liegt im rechtskraftigen Regionalplan , Teilabschnitt Region Bonn /
Rhein-Sieg, Blatt 1 des Regionalplanes Koln.
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Abb. 4  Darstellung des Regionalplanes fiir das Plangebiet (lilafarbene Linie). Quelle: BEZIRKSRE-
GIERUNG KOLN 2004
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Das Plangebiet wird im Westen als ,Bereiche fiir gewerbliche und industrielle Nutzun-
gen”“ dargestellt. Der dstliche Bereich ist abgebildet als ,Sonstige Zweckbindungen —
Agrarbereiche mit spezialisierter Intensivnutzung.

3.4 Flachennutzungsplan

Im rechtsgultigen Flachennutzungsplan der Gemeinde Alfter ist das Plangebiet im Sud-
westen als ,gewerbliche” Bauflache dargestellt. Im Bereich der Hochspannungsleitung
besteht die Darstellung einer ,,Grinflache®.

Im Osten des Plangebietes weist der Flachennutzungsplan ,Flachen fir die Landwirt-
schaft* aus. Sowohl dort als auch in Teilen der Grinflache besteht Giberlagernd die
Darstellung zur nachhaltigen Entwicklung des Landschaftsraumes ,Grunes C* (GE-
MEINDE ALFTER 2009).

Das ,Grune C* sichert Freirdume zwischen den Ballungszentren in Kéln und Bonn und
macht diese als Naherholungsorte nutzbar.

Abb. 5 Darstellung des rechtswirksamen Flachennutzungsplanes der Gemeinde Alfter (schwar-
zes Oval). Quelle: GEMEINDE ALFTER 2009

Der Flachennutzungsplan wird im Parallelverfahren zum Bebauungsplan geandert.
Diese Anderung ist in der nachfolgenden Abbildung dargestelit.
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Abb. 6  Auszug aus dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Alfter.
Quelle: GEMEINDE ALFTER 2023B

Abb. 7  Geplante 5. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Alfter.
Quelle: GEMEINDE ALFTER 20238
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3.5 Landschaftsplan

Fur die Gemeinde Alfter wurde die Aufstellung des Landschaftsplanes Nr. 3 ,Alfter am
04.04.2017 beschlossen. Fur den Landschaftsplan erfolgt die Offenlage vom 23. Okto-
ber bis zum 22. Dezember 2023 (RHEIN-SIEG-KREIS 2023).

Im Entwurf des Landschaftsplanes sind der Griinzug und 6stliche Teilbereiche des
Plangebietes zur Festsetzung als Landschaftsschutzgebiet 2.2.1 mit einer Entwick-
lungs-, Pflege- und ErschlieBungsmalnahme vorgesehen.

3.6 Schutzgebiete und schutzwirdige Bereiche

Die Auswertung zu Schutzgebieten und schutzwirdigen Bereichen erfolgt fur die Pla-
nungsflache sowie die Umgebung bis 500 m um die Planungsflache.

3.6.1 Natura 2000-Gebiete

Fur bestimmte Lebensraumtypen und Arten, fiir deren Fortbestand nur in Europa
Sorge getragen werden kann, mussen gemal der sog. FFH-Richtlinie der EU ,Gebiete
von gemeinschaftlicher Bedeutung“ ausgewiesen werden, um eine langfristig gute
Uberlebenssituation fiir diese Arten und Lebensraume zu gewahrleisten. Diese FFH-
Gebiete und die Vogelschutzgebiete, die gemal3 der Vogelschutzrichtlinie der EU fir
europaische Vogelarten auszuweisen sind, werden zusammengefasst als Natura 2000-
Gebiete bezeichnet.

Im Plangebiet und der ndheren Umgebung befinden sich keine FFH-Gebiete. Das
nachstgelegene FFH-Gebiet liegt in ca. drei Kilometern nérdlicher Entfernung. Es han-
delt sich um das FFH-Gebiet DE-5208-301 ,Siegaue und Siegmundung®.

Im Plangebiet und der naheren Umgebung befinden sich keine Vogelschutzgebiete.
Das nachstgelegene Vogelschutzgebiet liegt in ca. finf Kilometern sidlicher Entfer-
nung. Es handelt sich um das Vogelschutzgebiet DE-5308-401 ,Kottenforst-Waldville*.

Durch die Entfernung des Vorhabens zu den Natura 2000-Gebieten sowie den Sied-
lungsflachen zwischen Natura 2000-Gebieten und dem Plangebiet sind keine Beein-
trachtigungen dieser Gebiete zu erwarten.

3.6.2 Naturschutzgebiete

Naturschutzgebiete sind nach den Vorschriften des BNatSchG ,rechtsverbindlich fest-
gesetzte Gebiete, in denen ein besonderer Schutz von Natur und Landschatft in ihrer
Ganzheit oder in einzelnen Teilen erforderlich ist

1. zur Erhaltung, Entwicklung oder Wiederherstellung von Lebensstatten, Biotopen
oder Lebensgemeinschaften bestimmter wildlebender Tier- und Pflanzenarten,

2. aus wissenschaftlichen, naturgeschichtlichen oder landeskundlichen Griinden
oder

3. wegen ihrer Seltenheit, besonderen Eigenart oder hervorragenden Schénheit.”

Naturschutzgebiete sind in der Umgebung bis 500 m um das Plangebiet nicht vorhan-
den (LANUV 2023A).
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3.6.3 Landschaftsschutzgebiete

Ein Landschaftsschutzgebiet ist nach § 26 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) eine
Gebietsschutzkategorie des Naturschutzrechts. Gegenuiber Naturschutzgebieten zielen
Schutzgebiete des Landschaftsschutzes auf das allgemeine Erscheinungsbild der
Landschaft, sind oft gro3flachiger, Auflagen und Nutzungseinschréankungen hingegen
meist geringer. Verboten sind insbesondere alle Handlungen, die den ,,Charakter” des
Gebiets verandern.

Das Plangebiet liegt im dstlichen Bereich innerhalb des Landschaftsschutzgebietes
LSG-5207-0001 ,LSG-In den Gemeinden Alfter und Wachtberg im Rhein-Sieg-Kreis*.
Das Gebiet ist durch den geomorphologischen Formenreichtum gepragt. Die Flachen
des Landschaftsschutzgebietes sind tiberwiegend durch Obstanbau und daraus ent-
standenen Vegetations- und Nutzungsformen gekennzeichnet (RHEIN-SIEG-KREIS
2006).

In der Umgebung um das Plangebiet befinden sich zudem die Landschaftsschutzge-
biete:

e LSG-5107-0035,LSG-LP Bornheim®,

o LSG-5208-0002 ,LSG-Dransdorfer Weg, Bornheimer Weg und Tannenbusch
Weg sowie

e LSG-5208-0003 ,LSG-Kappesland und Messdorfer Feld* (LANUV 2023A).

Die weiteren in der nachfolgenden Abbildung dargestellten Landschaftsschutzgebiete
liegen weiter als 500 m vom Plangebiet entfernt.
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Abb.8 Lage der Landschaftsschutzgebiete (griine Flache) zum Plangebiet (rote Strichlinie) auf
Grundlage der Topografischen Karte 1:10.000. Quelle: LANUV 2023A

LSG-5207-0001 ,,LSG-In den Gemeinden Alfter und Wachtberg im Rhein-Sieg-Kreis“
LSG-5107-0035 ,,LSG-LP Bornheim*“

LSG-5208-0002 ,,LSG-Dransdorfer Weg, Bornheimer Weg und Tannenbusch Weg
LSG-5208-0003 ,,LSG-Kappesland und Messdorfer Feld“

Eine Aufhebung des Landschaftsschutzes fur unwesentliche Flachenanteile entlang
der Hochspannungsfreileitungen wurde von der Bezirksregierung Koéln in Aussicht ge-
stellt (Schreiben vom 05.10.2018).

3.6.4 Biotopkatasterflachen

Das Biotopkataster Nordrhein-Westfalens ist eine Datensammlung iber Lebensraume
fur wildlebende Tiere und Pflanzen, die fir den Arten- und Biotopschutz eine beson-
dere Wertigkeit besitzen. Die Gebiete werden nach wissenschatftlichen Kriterien ausge-
wahlt, in Karten erfasst und im Gelande Uberpriift sowie dokumentiert.

Im Bereich des Plangebietes und der Umgebung bis 500 m um das Plangebiet befin-
den sich keine Biotopkatasterflachen (LANUV 2023A).
3.6.5 Gesetzlich geschitzte Biotope

Nach § 30 BNatSchG sowie nach § 42 LNatSchG NRW werden bestimmte Teile von
Natur und Landschaft, die eine besondere Bedeutung als Biotope haben, gesetzlich
geschutzt. Handlungen, die zu einer Zerstérung oder sonstigen erheblichen Beein-
trachtigung dieser Biotope filhren kénnen, sind verboten.

Gesetzlich geschutzte Biotope sind im Plangebiet und der ndheren Umgebung nicht
vorhanden (LANUV 2023A).

10



Landschaftspflegerischer Fachbeitrag zum Bebauungsplan Nr. 092 ,Alfter Nord Teilbereich 11“ der Gemeinde Alfter

Planungsrechtliche Vorgaben und Schutzgebiete

3.6.6 Biotopverbundflachen

Nach § 21 BNatSchG dient der Biotopverbund der dauerhaften Sicherung der Populati-
onen wildlebender Tiere und Pflanzen einschlieRlich ihrer Lebensstétten, Biotope und
Lebensgemeinschaften sowie der Bewahrung, Wiederherstellung und Entwicklung
funktionsfahiger 6kologischer Wechselbeziehungen.

Das Plangebiet liegt nicht im Bereich einer Biotopverbundflache. Zu den Biotopver-
bundflachen der néheren Umgebung z&hlen:

e VB-K-5208-022 ,Freiflachen bei Hersel”
e VB-K-5207-015 ,Vorgebirge zwischen Roisdorf und Witterschlick® (LANUV
2023A).

Die weiteren, in der nachfolgenden Abbildung dargestellten Biotopverbundflachen lie-
gen weiter als 500 m vom Plangebiet entfernt.

Abb.9 Lage der Biotopverbundflachen (blaue Flachen) zum Plangebiet (rote Strichlinie) auf
Grundlage der Topografischen Karte 1:20.000. Quelle: LANUV 2023A

VB-K-5208-022 ,,Freiflachen bei Hersel“
VB-K-5207-015 ,,Vorgebirge zwischen Roisdorf und Witterschlick“

Eine Beeintrachtigung fur die Verbundflachen kann aufgrund der an das Plangebiet an-
grenzenden Siedlungsflachen, Stral3en und der Bahnstrecke ausgeschlossen werden.

11
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4.0 Wirkfaktoren

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 092 ,Alfter Nord Teilbereich Il wird
die verbindliche Bauleitplanung vorgenommen. Ziel der Aufstellung des Bebauungspla-
nes ist die Entwicklung von Gewerbeflachen bei gleichzeitiger Herstellung einer griinen
Achse im Bereich der Hochspannungsleitung.

Von dem Vorhaben oder durch einzelne Vorhabenbestandteile gehen unterschiedliche
Wirkungen auf die zu betrachtenden Umweltschutzgiiter aus. Die dabei entstehenden
Wirkfaktoren kénnen baubedingter, anlagebedingter oder betriebsbedingter Art sein
und dementsprechend temporare oder nachhaltige Auswirkungen auf die einzelnen
Schutzgiter mit sich bringen.

Im Zusammenhang mit der Aufstellung des Bebauungsplanes gehen folgende Wirkun-
gen einher:

e Entfernung der aktuellen Vegetationsstrukturen, Abriss von Gebauden

e Errichtung von neuen Gebauden sowie Errichtung von Infrastruktur (z. B. Stra-
Ben, Leitungen, Regenklar- und Ruckhaltebecken)

¢ Anlage von gartnerisch gestalteten Freiflachen sowie Ausgleichsflachen (auch
fur planungsrelevante Tierarten)

e Versiegelung des Bodens
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5.0 Bestands- und Konfliktanalyse

5.1 Schutzgut Pflanzen

Zur Erfassung der Bestandssituation im Untersuchungsgebiet wurde am 19. und 23.
Juli 2018 sowie am 30. Mai 2022 eine Biotoptypenkartierung durchgefuhrt.

Methodische Erfassungsgrundlage war die Biotoptypenliste von FROELICH & SPORBECK
1991. Die Eingriffsbewertung und damit die Ermittlung des Kompensationsflachenbe-
darfs erfolgen ebenfalls auf Basis von FROEHLICH & SPORBECK 1991.

Bestandsanalyse

Das Plangebiet befindet sich im Anschluss an bestehende Wohn- und Gewerbege-
bietsflachen. Ein GrofR3teil des Plangebiets besteht aus landwirtschaftlichen Nutzfla-
chen. Die Biotoptypen fiir das Untersuchungsgebiet sind in Anlage 1 dargestellt.

[ S & b SN . NN N
HE ® 2\ .

Abb. 10 Bestandssituation im Bereich des Plangebietes (rote Strichlinie) auf Grundlage des Luft-
bildes vom 02.03.2023.

Das Plangebiet wird von mehreren StraRen durchzogen (Herseler Weg, Buschdorfer
Weg). Zudem verlauft die L 183n teilweise durch das Plangebiet. Neben Hofflachen
sind insbesondere noch einige Gebaude als versiegelte Flachen anzusprechen. Im
Umfeld der Gebaude des Plangebietes befinden sich Gartenflachen mit Rasenflachen
und Staudenrabatten. Des Weiteren gibt es einige Wege und Gewachshauser, die als
teilversiegelte Flachen zugeordnet werden. Im westlichen Bereich sind einige Wege
zwischen den landwirtschaftlichen Nutzflachen als Feldwege mit krautiger Vegetation
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einzustufen. Entlang der L 183n sowie des Buschdorfer Weges bestehen Bankette, die
von Schotterrasen gepragt werden. Die StraRenrander werden von StraRenbegleitgriin
eingenommen. An der L 183n wird dieses Straf3enbegleitgriin z. T. auch von Einzel-
baumen begleitet, die jedoch erst ein geringes Alter aufweisen. Entlang der Wege be-
finden sich Saumstrukturen, die mit krautigen Arten bewachsen sind. Zudem sind den
Geblischen im Plangebiet teilweise Sdume vorgelagert.

Abb. 11 Bahniibergang am Herseler Weg. Abb. 12 Wirtschaftsweg im Siiden des Plan-
gebietes.

Abb. 13 Gewaéchshéauser. Abb. 14 Ackerflachen im Plangebiet.

Abb. 15 Garten mit Geholzbestand. Abb. 16 Gebiisch zwischen landwirtschaft-
lich genutzten Flachen.
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Das Plangebiet wird gro3flachig von Ackerflachen gepragt. Vereinzelt werden die
Ackerflachen extensiv bewirtschaftet und weisen daher Bewuchs mit Wildkrautarten
auf.

Kleinflachig befinden sich im Plangebiet intensiv genutzte Grunlandflachen, die als
Mahwiese genutzt werden. Zu den auf Intensivwiesen haufig vorkommenden Arten
zahlen u. a. Weidelgras (Lolium perenne), Kriechender WeiR3klee (Trifolium repens),
Kriechender Hahnenfuld (Ranunculus repens), Rot-Schwingel (Festuca rubra agg.), L6-
wenzahn (Taraxacum officinale), Ganseblume (Bellis perennis), Wiesen-Lieschgras
(Phleum pratense) und Wiesen-Sauerampfer (Rumex acetosa). Entlang des Buschdor-
fer Weges befindet sich eine artenreiche Grinlandflache, die extensiv bewirtschaftet
wird.

Das Plangebiet ist in vielen Bereichen von aufgegebenen landwirtschaftlichen Flachen
gepragt. Dies betrifft sowohl die Ackerflachen, die friiher Uberwiegend dem Obst- und
Gemiuseanbau dienten, als auch Baumschulen, die dem Anbau von Ziergehdlzen dien-
ten. Die Flachen stellen sich heute als krautige Vegetationsflachen dar.

Einige Flachen sind bereits seit langerer Zeit aus der landwirtschaftlichen Nutzung her-
ausgenommen. Dort haben sich inzwischen Geblsche, insbesondere Himbeeren und
Brombeeren, entwickelt. Entlang des Bahndammes stockt ein lineares Gebiisch. Das
Umspannwerk wird von einem Geblisch (liberwiegend Himbeere) eingefasst.

Neben Gebischen befinden sich im Plangebiet auch mehrere Baumgruppen sowie
Einzelbdume.

Zu den vorkommenden Arten zéhlen Korkenzieher-Weide, Weil3-Weide, Hange-Weide,
Spitz-Ahorn, Feld-Ahorn, Séulen-Pappel, Ungarische Eiche, Gemeine Esche, Obst-
baume (Apfel, Birne, Pflaume, Kirsche), Birke, Douglasie, Fichte, Schwarzer Holunder,
Haselnuss, Eingriffeliger Weil3dorn, Walnuss (BANKS BAUMPFLEGE GMBH 2020).

Entlang des Buschdorfer Weges verlauft ein Entwasserungsgraben.

Konfliktanalyse

Mit Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 092 ,Alfter Nord Teilbereich II* der Gemeinde
Alfter kommt es im Bereich des Gewerbegebietes und der Verkehrsflachen Gberwie-
gend zu einem Verlust der Biotopstrukturen im Plangebiet. Es handelt sich dabei um
landwirtschaftlich genutzte Strukturen oder Gehdlzbestande. Aufgrund der Grél3e des
geplanten Gewerbegebietes ist auch bei der insgesamt nur mittleren Bedeutung der je-
weiligen Biotope von erheblichen Beeintréachtigungen auszugehen.

In Kap. 7.3 Malinahmen zur Kompensation werden Mafinahmen zur Minderung dieser
Beeintrachtigungen beschrieben.

Neben der Entwicklung eines Gewerbegebietes wird im Plangebiet jedoch auch ein
Griinzug entstehen, in dem Teilflachen der aktuellen Biotopstrukturen erhalten bleiben
oder durch landschaftspflegerische MaRnahmen aufgewertet werden.
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5.2 Schutzgut Tiere

Die artenschutzrechtlichen Aspekte des Vorhabens werden in gesonderten Gutachten
zum Artenschutz betrachtet (RMP STEPHAN LENZEN LANDSCHAFTSARCHITEKTEN 2018,
KOLNER BURO FUR FAUNISTIK 2024).

Bestandsanalyse

Vogel

Als Brutvogel wurden folgende planungsrelevante Vogelarten festgestellt: Bluthanfling
(Brutkolonie mit 5 Brutpaaren), Girlitz (1 Brutpaar, auf3erhalb des Plangebiets), Mause-
bussard (1 Brutpaar aufRerhalb des Plangebiets), Rebhuhn (2 Brutpaare), Schwarz-
kehlchen (2 Brutpaare), Star (2 Brutpaare im Plangebiet, weitere an Hofen) und Turm-
falke (Brutverdacht auRerhalb des Plangebiets, 1 Revier). Nicht planungsrelevant, aber
regional gefahrdet sind die Arten Fitis, Gelbspétter und Gimpel. Die Arten Klappergras-
miicke und Bachstelze stehen auf der regionalen Vorwarnliste. Die ebenfalls regional
gefahrdeten Vogelarten Girlitz und Turkentaube sind, ebenso wie der Koloniebrter
Haussperling, angrenzend an das Vorhabengebiet nachgewiesen worden, haben im
eigentlichen Plangebiet also keine Brutplatze besetzt.

Im Jahr 2019 konnten insgesamt 2 Reviere des Rebhuhns im Plangebiet nachgewie-
sen werden.

Reptilien

Die Zauneidechse (Lacerta agilis) wurde im Bereich stillgelegter Gleise im sudlich des
Plangebiets verlaufenden Bahnabschnitt zwischen km 26,3 und km 26,55 (Bahntber-
gang Herseler Weg) nachgewiesen.

Amphibien

Die Wechselkrote (Bufo viridis) konnte im Rahmen der Untersuchungen 2017 durch
RMP STEPHAN LENZEN LANDSCHAFTSARCHITEKTEN (2018) im Plangebiet nicht nachge-
wiesen werden. Auch im Bereich des angelegten Ausgleichsgewassers an der L 183n
suidostlich des Herseler Weges gelang kein Nachweis von Laich. Die Hinweise auf Vor-
kommen der Art stammen aus dem Jahr 2009, wo vereinzelt Nachweise der Art im
Umfeld des Bahniibergangs Herseler Weg und entlang des Buschkauler Wegs gelun-
gen sind (siehe RMP STEPHAN LENZEN LANDSCHAFTSARCHITEKTEN 2018). Nach Darstel-
lung von RMP STEPHAN LENZEN LANDSCHAFTSARCHITEKTEN (2018) wird die Art als spo-
radischer Nahrungsgast im Plangebiet eingestuft.

Saugetiere

Aus Untersuchungen im Zusammenhang mit der Regionale 2010 — Griines C — Land-
wirtschaftspark Alfter-Roisdorf liegen Ergebnisse zu Baumhdhlen und Fledermausvor-
kommen vor. Nachgewiesen ist die Zwergfledermaus (Pipistrellus pipistrellus) mit einer
Sommerquartiernutzung in Geholzbestadnden im Umfeld des im Plangebiet liegenden
Umspannwerkes.
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Trotz einer intensiven Suche konnte die Haselmaus im Plangebiet nicht nachgewiesen

werden.

Konfliktanalyse

Da durch das Vorkommen der oben genannten Arten die Erflillung der Verbotstatbe-
sténde nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 bis 3 nicht vollstandig ausgeschlossen werden kénnen,
wurden Vermeidungs- und CEF-MalRnahmen entwickelt.

Durch die in Kap. 6.2 beschriebenen Maflinahmen kann das Eintreten der Verbotstat-
bestande nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 bis 3 ausgeschlossen werden.

5.3 Schutzglter Boden und Flache

Zur Erfassung der Bestandssituation wurden die verfligbaren Karten und Datenquellen
(GD NRW 2023A und B) zur Geologie und den Bdden in der Vorhabensflache ausge-

wertet.

Es erfolgt zunachst eine Beschreibung der Bestandssituation, anschlielend werden die
vorhabenspezifisch betroffenen Bereiche beschrieben.

Bestandsanalyse

Im Bereich des Plangebietes stehen gemal Bodenkarte 1:50.000 Braunerden und Pa-
rabraunerde an, deren Eigenschaften in der folgenden Tabelle dokumentiert sind.

Tab. 1 Ubersicht iiber die Bodentypen im Bereich des Plangebietes.
Bodeneinheit L5308 B332 L5308 B731 L5308 L421
Bodentyp Braunerde Braunerde Pararaunerde
Bodenartengruppe | sandig-lehmiger

des Oberbodens

Schluff

schluffiger Sand

stark sandiger Lehm

Grundwasserstufe

Stufe 0, ohne Grund-
wasser

Stufe 0, ohne Grund-
wasser

Stufe 0, ohne Grund-
wasser

Wertzahlen der Bo-
denschétzung

60 bis 75, hoch

35 bis 60, mittel

60 bis 75, hoch

Erodierbarkeit des
Oberbodens

0,53, sehr hoch

0,3, mittel

0,25, mittel

Schutzwirdigkeit
des Bodens

schutzwiirdig

nicht bewertet

nicht bewertet

Bodenfunktion

Wasserspeicher im
2-Meter-Raum mit
hoher Funktionserful-
lung als Regulations-
und Kuhlungsfunk-
tion

Verdichtungsemp-
findlichkeit

mittel

mittel

mittel

In der nachfolgenden Abbildung ist die Verteilung der Bodentypen dargestellt.
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Abb. 17 Bodentypen im Bereich des Plangebietes (rote Strichlinie). Quelle: GD NRW 2023

Die Bodenkarte 1:5.000 stellt fr die Plangebiete ebenfalls Braunerden unterschiedli-
cher Auspragung sowie in nérdlichen Teilbereichen kleinflachig Pseudogley-Braunerde
und einen Auftragsboden im Bereich eines Wirtschaftsweges (GD NRW 2023B).

Alle natirrlichen Boden erfillen vielfaltige, allgemeine Funktionen im Naturhaushalt,

u. a. als Puffer- und Filterkorper, Lebensraum von Mikroorganismen und als Teil des
Okosystems mit seinen vielfaltigen Stoffkreislaufen. In Bereichen mit versiegelten oder
teilversiegelten Flachen ist nicht mehr von natirlichen Bodenverhéltnissen auszuge-
hen.

Im Hinblick auf das Schutzgut Flache ist im Plangebiet aufgrund der landwirtschaftli-
chen Nutzflachen von einer hohen Bedeutung auszugehen.

Konfliktanalyse

Generell gilt fir Boden gemafl 8§ 1 Abs. 1 Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG) der
folgende Vorsorgegrundsatz: ,Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umge-
gangen werden, dabei sind Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal3 zu begren-
zen. Boden, welche die Bodenfunktionen nach § 2 Abs. 2 Nr. 1 und 2 des Bundes-Bo-
denschutzgesetzes (BBodSchG) im besonderen Mal3e erfillen (8 12 Abs. 8 Satz 1
Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung), sind besonders zu schitzen®.

Vorhabensbedingt kommt es im Bereich der Verkehrs- und Gewerbegebietsflachen zu
einer Versiegelung des naturlichen Bodens mit einem nahezu vollstandigen Verlust al-
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ler Bodenfunktionen. Dazu zéhlen die Filter-, Puffer- und Speicherfunktion sowie die
Stoffumwandlungseigenschaften, insbesondere auch zum Schutz des Grundwassers.
Ebenso geht die Fahigkeit des Bodens zur Regulation des Wasser-, Warme- und Ener-
giehaushaltes verloren.

Daraus ergeben sich erheblichen Beeintrachtigungen fur das Schutzgut Boden. Der
Eingriff in das Schutzgut Boden wird in Kap. 7.2 berechnet. Es werden MaRnahmen
zur Kompensation dieser Beeintrachtigungen beschrieben.

Auch in Bezug auf das Schutzgut Flache werden sich durch den Verlust von landwirt-
schaftlicher Nutzflache erhebliche Beeintrachtigungen ergeben.
5.4 Schutzgut Wasser

Zur Erfassung der Bestandssituation sind die verfligbaren Karten und Datenquellen
(GL NRW 1980, MUNV 2023) zur Geologie und Hydrologie ausgewertet worden.

Erganzend wurde nach relevanten Quellen und FlieBgewassern im Wirkbereich des
Vorhabens geschaut.

Bestandsanalyse

Grundwasser

Die Karte der Grundwasserlandschaften stellt die Vorhabensflache als ,Gebiet mit er-
giebigen Grundwasservorkommen Uber Lockergesteinen® dar (GL NRW 1980).

Das Plangebiet liegt im Bereich des ca. 100 km2 groRen Grundwasserkorpers 27_22
,Niederung des Rheins®. Sowohl der mengenmalfiige als auch der chemische Zustand
werden als ,schlecht® beurteilt (MUNV 2023).

Das Plangebiet liegt innerhalb der Zone IlIB des Trinkwasserschutzgebietes ,Urfeld*.

Oberflachengewasser

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine natirlichen Oberflachengewasser. Ent-
lang eines Radweges verlauft ein Graben. In der ndheren Umgebung liegen einige klei-
nere Stillgewasser.

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb eines Uberschwemmungsgebietes oder eines
Hochwasserrisikogebietes.

Konfliktanalyse

Grundwasser

Durch das geplante Vorhaben wird nicht in das Grundwasser eingegriffen. Von den zu-
kiinftig versiegelten Flachen gehen keine stofflichen Eintrége in das Grundwasser aus.
Durch die Uberbauung derzeitiger Freiflachen kann es zu einer flachenspezifischen
Verringerung der Grundwasserneubildungsrate kommen, eine erhebliche Auswirkung
auf den Grundwasserkdrper wird jedoch nicht erwartet.
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Das Vorhaben wird nicht zu erheblichen Beeintrachtigungen des Grundwassers fiihren,
nachhaltige Wirkungen auf das Teilschutzgut Grundwasser ergeben sich daher nicht.

Oberflachengewasser

Durch die Umsetzung des Bebauungsplanes werden keine Oberflachengewasser dau-
erhaft oder wahrend der Bauzeit tangiert. Die Ableitung des Niederschlagswassers der
Verkehrsflachen erfolgt in ein Regenriickhaltebecken. Darlber wird eine Riickhaltung
auch bei Starkregenereignissen moglich sein. Die grundsétzliche Versickerungsfahig-
keit des Untergrundes wurde durch die GBU GmbH 2020 nachgewiesen. Aufgrund der
Heterogenitat der Bodenschichten ist demnach von stark schwankenden Durchlassig-
keiten auszugehen. Es werden daher standortbezogene Untersuchungen fiur die Re-
genrickhaltung empfohlen (GBU GmbH 2020).

Das schwach belastete Niederschlagswasser der nicht befahrbaren Flachen (z. B.
Dachflachen, FuBwege) wird dezentral versickert.

Erhebliche Beeintrachtigungen von Oberflachengewassern sind daher nicht zu erwar-
ten.

5.5 Schutzgut Klima und Luft

Zur Erfassung der Bestandssituation wurden die verfligbaren Datenquellen (Klimastu-
die NRW, Klimaatlas Nordrhein-Westfalen, Fachinformationssystem Klimaanpassung,
Interkommunalen Klimaschutzteilkonzeptes zur Klimaanpassung in der Region Rhein-
Voreifel) zum Schutzgut Klima und Luft ausgewertet.

Bestandsanalyse

Die Vorhabensflache sowie die nahere Umgebung werden gem. Klimatopkarte NRW
als Freilandklimatop eingestuft (LANUV 2023B).

Das Freilandklima stellt sich tGber landwirtschaftlichen Nutzflachen, Wiesen sowie Wei-
den und Brachflachen ein und zeichnet sich durch ungestorte Tagesgange von Luft-
temperatur und -feuchte aus. Zudem sind in diesen Bereichen meist keine Emittenten
angesiedelt, weshalb es sich um bedeutsame Frischluftgebiete handeln kann. Des
Weiteren ist diesen Flachen bei geeigneten Wetterlagen aus klimatischer Sicht ein ho-
her Stellenwert als Kaltluftproduktionsgebiet zuzuschreiben.

Im Rahmen des Interkommunalen Klimaschutzteilkonzeptes zur Klimaanpassung in
der Region Rhein-Voreifel wurde das Plangebiet als Beispielprojekt untersucht. Die be-
stehenden Gewerbeflachen um das Plangebiet weisen demnach sehr hohe Oberfla-
chentemperaturen auf. Das Plangebiet selbst ist derzeit noch relativ kiihl und unter-
bricht die bestehenden Uberwérmten Bereiche im Nordwesten auf der Gemeindeflache
von Bornheim und im sich stdlich anschliel3enden Mischgebiet von Alfter.

Fur das Plangebiet wird einerseits Uber den Freiflachen Kaltluft gebildet, andererseits
ist ein Kaltluftfluss nur am Ostrand des Untersuchungsgebietes zu erkennen. Hier fliel3t
Kaltluft mit einer geringen Abflussgeschwindigkeit zum Bonner Stadtgebiet ab (K.PLAN
2022).
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Konfliktanalyse

Wahrend der Bauphase kann es ggf. zu temporéaren Belastungseffekten durch Schad-
stoffemissionen (Staub, Emissionen der Baufahrzeuge) kommen.

Durch die Uberbauung von Freiflachen kann es im Bereich des Plangebiets selbst zu
Veranderungen der mikroklimatischen Bedingungen kommen. Versiegelte und bebaute
Flachen sind durch ein hohes Warmespeichervermégen und geringe Verdunstungs-
moglichkeiten gekennzeichnet.

Die Dachflachen der Gebaude werden zukiinftig extensiv begriint. Aufgrund der Grin-
festsetzungen kdénnen gleichzeitig Flachen mit klimatischer Ausgleichsfunktion ge-
schaffen werden bzw. Kaltluftentstehungsflachen bleiben teilweise erhalten, weshalb
die entstehenden Beeintrachtigungen fir das Schutzgut Klima und Luft innerhalb des
Plangebietes ausgeglichen werden kénnen.

Im Rahmen des Interkommunalen Klimaschutzteilkonzeptes zur Klimaanpassung in
der Region Rhein-Voreifel wurden Klimaanpassungsmafnahmen fur Industrie- und Ge-
werbegebiete zusammengestellt, mit denen eine Minimierung der sommerlichen Hitze-
entwicklung, MaBnahmen zur Vermeidung von Schaden durch Uberflutungen und
Mafinahmen zur Vermeidung von Sturmschéaden erzielt werden kdnnen.

Es werden folgende MaRhahmen genannt:

¢ Intensive Begrunung: Pflanzung mind. eines hochstammigen Baumes pro 5
Stellplatze, Baumgrube mind. 12 m3 ausgebaut

e Madglichst helle Oberflachen

e Parkplatze als Anstauflache/Retentionsraum bei Starkregenereignissen (bauli-
che Absenkung um 10-20 cm) mit verzdgerter Abgabe an die Kanalisation an-
legen

e Wasserversorgung der Baume durch Zuleitung von Regenwasser von unbefes-
tigten Flachen prufen (K.PLAN 2022)

Die genannten MalRnahmen finden, soweit méglich, Eingang in die Festsetzungen zum
Bebauungsplan.

5.6 Schutzgut Landschaft

Bestandsanalyse

Das Untersuchungsgebiet ist gekennzeichnet von seiner Lage im Norden der Ge-
meinde Alfter. Die Landschaft ist hier einerseits durch bereits bebaute Gewerbege-
bietsflachen, andererseits durch landwirtschaftliche Nutzflachen gepragt. Im Plangebiet
selbst bestehen neben gréReren Ackerflachen insbesondere auch kleinere Flachen,
auf denen abschnittsweise Gemuse- und Obstbau bzw. Nutzungen fur Baumschulen
erfolgen.

Daruber hinaus liegt nérdlich des Plangebietes ein Umspannwerk. Die dorthin fuhren-
den Hochspannungsfreileitungen sind als Vorbelastung des Landschaftsbildes anzuse-
hen. Gleiches gilt fur die Bestandgewerbegebiete im direkten Umfeld des Plangebietes.
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Das Plangebiet befindet sich auf einer Hohe von etwa 58 m 0. NHN und ist als weitest-
gehend eben zu bezeichnen. Von der Vorhabensflache sind Blicke in die umgebende
Landschaft moglich.
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Konfliktanalyse

Durch die Umsetzung des Bebauungsplanes Nr. 092 ,Alfter Nord Teilbereich II“ der
Gemeinde Alfter wird es in Teilen des Plangebietes zu negativen Veranderungen des
Landschaftsbildes kommen.

Durch die grof3flachige Gewerbegebietsbebauung werden erhebliche Beeintrachtigun-
gen des derzeit noch landwirtschaftlich gepragten Landschaftsraumes entstehen. Zur
Minderung dieser Wirkungen werden Pflanzgebote vorgesehen.

Neben der Entwicklung eines Gewerbegebietes wird im Plangebiet zudem auch ein
Griinzug entstehen. Uber landschaftspflegerische MalRnahmen wird hier eine Anreiche-
rung des Landschaftsbildes erfolgen, weshalb die entstehenden Beeintrachtigungen fur
das Schutzgut Landschaft innerhalb des Plangebietes ausgeglichen werden kénnen.
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6.0 MaRnahmen zur Eingriffsminderung

6.1 Schutzgut Pflanzen

Im Zusammenhang mit dem Schutzgut Pflanzen sollen die folgenden Minderungsmal3-
nahmen Berucksichtigung finden:

Die Aktivitaten der Baumalnahmen (Baustelleneinrichtung, Erdarbeiten, Materiallage-
rung) sind auf das Plangebiet und die zukinftig befestigten oder Uberbauten Flachen
zu beschranken. Die an das Plangebiet angrenzenden Gehdélze sind wahrend der Bau-
mafnahmen zu schitzen. Weiterhin ist die DIN 18920 Vegetationstechnik im Land-
schaftsbau — Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei
BaumafRhahmen — zu beachten. Im Besonderen ist daflir Sorge zu tragen, dass im Be-
reich von Kronentraufen zzgl. 1,50 m

¢ Kkeine Baufahrzeuge oder -maschinen fahren oder geparkt werden

e nichts gelagert wird
e keine Abgrabungen oder Verdichtungen vorgenommen werden.

Alle festgesetzten Pflanzungen haben mindestens in der Qualitat zu erfolgen, die in
den Pflanzlisten genannt wird. Die Gehdlze sind fachgerecht zu pflanzen, dauerhaft zu
erhalten und bei Abgang mindestens gleichwertig zu ersetzen.

Es ist ausschliellich regionales Saatgut des Ursprungsgebietes UG 2 ,Westdeutsches
Tiefland mit unterem Weserbergland® zu verwenden.

Dachbegrinung

In allen Gewerbegebieten GE sind Flachdéacher von Gebauden, mit Ausnahme von
Lichtkuppeln, Glasdachern, technischen Aufbauten und soweit brandschutztechnische
Bestimmungen nicht entgegenstehen, extensiv zu begriinen.

Die Ausstattung mit Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie steht der Dachbe-
grinung nicht entgegen — Dachbegriinung und die Ausstattung mit Anlagen zur Nut-
zung solarer Strahlungsenergie sind kombinierbar.

Die Vegetationstragschicht fur extensive Begriinung ist mit mindestens 0,10 m Schicht-
starke zuzuglich einer Drainschicht fachgerecht einzubauen und dauerhaft zu erhalten.
Die Begriinung erfolgt tiber Pflanzung oder Ansaat von Grasern, Krautern und/oder
Wurzelschdsslingen von Sedum-Arten.

M 1 Griinzug unter den Hochspannungsfreileitungen

Innerhalb der im Plan gekennzeichneten Flachen M 1 sind Glatthaferwiesen mit verein-
zelten Geholzbestanden und Brachen herzustellen. In Randbereichen sind auch Gras-
fluren zulassig.

Hinsichtlich der Wuchshdhen der Gehdlze sind die Vorgaben der Leitungsbetreiber zu
beachten.

Es sind nur Gehdlze der Pflanzliste 3 — Straucher abhangig von der Wuchshdhe zulés-
sig.
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M 2 Kleingewasser fir Wechsel- und Kreuzkrote

Innerhalb der im Plan gekennzeichneten Flache M 2 sind mehrere Kleingewasser mit
30-70 cm Tiefe mit umgebendem, grabbarem Substrat (z. B. Sand) herzustellen. Die
Eingriinung der Flache erfolgt mit Geholzen der Pflanzliste 3 — Straucher.

M 3 Gehdlzpflanzungen mit umgebendem extensiv genutztem Grinland und
Zauneidechsen-Trittstein

Innerhalb der im Plan gekennzeichneten Flache M 3 ist eine strukturreiche Flache mit
naturnahen, bodenstandigen Geholzpflanzungen mit vereinzelt eingebrachten Fichten
herzustellen. Die Gehdélzstande sind durch einen naturnahen Gebischsaum einzufas-
sen. Die Umgebung der Gehdlzpflanzungen ist als extensives Griinland anzulegen und
zu pflegen. Teilbereiche kdnnen dabei temporar brachfallen.

Hinsichtlich der Wuchshdhen der Gehdlze sind die Vorgaben der Leitungsbetreiber zu
beachten. Zulassig sind Geholze der Pflanzliste 3 — Straucher sowie aul3erhalb der
Schutzstreifen der Hochspannungsfreileitungen Gehdlze der Pflanzliste 2 — Baume

2. Ordnung und Fichten (Picea abies).

Zusatzlich ist ein Zauneidechsentrittstein in Form einer vegetationsfreien Flache mit
Steinschittungen oder Totholzhaufen sowie grabbaren Substraten (z. B. Sand) herzu-
stellen.

M 4 Obstwiese

Innerhalb der im Plan gekennzeichneten Flache M 4 sind insgesamt mindestens 6
Obstgehdlze der Pflanzliste 4 — Obstgehdlze als Hochstamm zu pflanzen. Die Begru-
nung der Grundflache erfolgt flachendeckend durch die Ansaat einer artenreichen Wie-
sen-Regiosaatgutmischung.

Pflanzgebot Stellplatzflachen

Bei der Anlage von Pkw-Stellplatzen auf den privaten Grundstucksflachen in allen Ge-
werbegebieten GE ist je funf Stellplatze ein hochstammiger Baum in einer offenen
Baumscheibe von mindestens 6 m2 anzupflanzen. Fir die Anpflanzung sind aus-
schlieBlich die Arten der Pflanzliste 1 — Baume 1. Ordnung zu verwenden.

Pflanzungen innerhalb der 6ffentlichen StralRenverkehrsflachen

Innerhalb der offentlichen Stral3enverkehrsflachen sind mindestens 65 Laubb&ume der
Pflanzliste 1 — Bdume 1. Ordnung zu pflanzen.

Flachenhafte Pflanzgebote

Ein- und Ausfahrten sind innerhalb der Pflanzgebotsflachen bis zu einer Gesamtbreite
von 9,50 m pro Baugrundstiick zuldssig.

PG 1 — Grundstiickseingriinung mit niedrigen Gehdélzen

Innerhalb der Flachen mit der Umgrenzung zur Anpflanzung sind mittig im Abstand von
15-20 m Gehdlzgruppen je mindestens 25 m2 mit Straucharten der Pflanzliste 3 —

25



Landschaftspflegerischer Fachbeitrag zum Bebauungsplan Nr. 092 ,Alfter Nord Teilbereich 11“ der Gemeinde Alfter

MaRBnahmen zur Eingriffsminderung

Straucher mit einer maximalen Wuchshéhe bis 5 m zu pflanzen. Die Begriinung der
Grundflache erfolgt flachendeckend durch die Ansaat einer artenreichen Wiesen-Re-
giosaatgutmischung.

PG 2 — Grundstiickseingriinung mit Baumen und Strauchunterwuchs

Innerhalb der Flachen mit der Umgrenzung zur Anpflanzung sind mittig im Abstand von
10-12 m Laubbaume der Pflanzliste 1 — Baume 1. Ordnung zu pflanzen. Die Pflanz-
standorte kdnnen sich im Zuge der Umsetzung im Bereich von Zufahrten verschieben.
Die Begriinung der Grundflache erfolgt durch die Pflanzung von Stréauchern der Pflanz-
liste 3 — Straucher sowie flachendeckend durch die Ansaat einer artenreichen Wiesen-
Regiosaatgutmischung.

PG 3 — Obstbdume

Innerhalb der Flachen mit der Umgrenzung zur Anpflanzung sind mittig im Abstand von
10-12 m Obstgeholze der Pflanzliste 4 — Obstgehdlze als Hochstdamme zu pflanzen.
Die Pflanzstandorte kénnen sich im Zuge der Umsetzung im Bereich von Zufahrten
verschieben. Die Begriinung der Grundflache erfolgt flachendeckend durch die Ansaat
einer artenreichen Wiesen-Regiosaatgutmischung.

Pflanzlisten

Pflanzliste 1 — Bdume 1. Ordnung

Mindestqualitat: Hochstamm, Stammumfang mind. 20—25 cm, Kronenansatz in 300 cm
Hohe, 4x verpflanzt, mit Ballen

Acer platanoides — Spitz-Ahorn

Acer campestre ,, Elsrijk* — Feld-Ahorn “Elsrijk”

Carpinus betulus ,Fastigiata“ — Pyramiden-Hainbuche

Castanea sativa — Edel-Kastanie

Carpinus betulus ,Fastigiata“ — Pyramiden-Hainbuche

Quercus petraea — Trauben-Eiche

Tilia cordata — Winter-Linde

Pflanzliste 2 — Baume 2. Ordnung

Mindestqualitéat: Hochstamm, Stammumfang mind. 14—16 cm, 3x verpflanzt
Acer campestre — Feld-Ahorn
Carpinus betulus — Hainbuche
Corylus colurna — Baumhasel
Juglans regia — Walnuf3

Malus sylvestris — Wildapfel
Prunus avium — Vogel-Kirsche
Pyrus communis — Wildbirne
Sorbus aucuparia — Eberesche
Sorbus aria — Mehlbeere
Sorbus domestica — Speierling
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Pflanzliste 3 — Strducher

Mindestqualitéat: 3-5 Triebe, Mindesthdhe 80 cm

Wuchshohe bis 3 m:

Lonicera xylosteum — Heckenkirsche
Rosa arvensis — Feld-Rose

Rosa canina — Hunds-Rose

Rosa rugosa — Kartoffelrose

Salix aurita — Ohr-Weide

Cornus Alba — Weil3er Hartriegel

Wuchshohe bis 5 m:

Prunus spinosa — Schlehe

Viburnum opulus — Gemeiner Schneeball

Viburnum lantana — Wolliger Schneeball

Cornus sanguinea — Blut-Hartriegel

Crataegus monogyna ,Compacta“ — Kugelzwerg-WeiRdorn
Crataegus oxyacantha — Zweigriffeliger Weil3dorn
Amelanchier ovalis — Echte Felsenbirne

Wuchshohe bis 7 m:

Corylus avellana — Haselnuss

Euonymus europaeus — Gew. Pfaffenhiitchen
Rhamnus frangula — Faulbaum

Salix purpurea — Purpur-Weide

Sambucus nigra — Schwarzer Holunder

Wuchshoéhe bis 10 m:
Crataegus monogyna — Eingriffeliger Weil3dorn

Pflanzliste 4 — Obstgehdlze

Mindestqualitét — Hochstamm, Stammumfang mind. 10 cm, Kronenansatz in

180—-200 cm Hohe

Apfelsorten: Dulmener Rosenapfel, Rheinischer Krummstiel, Rheinische Schafsnase,
Riesenboikenapfel, Rote Sternrenette, Winterglockenapfel

Birnensorten: Gute Graue, Gute Luise, Kdstliche aus Charneu, Pastorenbirne
Pflaumen: Brahler Frihzwetsche, GroRe Reneclaude, Hauszwetsche

Kirschen: Schwarze Knorpelkirsche, Hedelinger Riesen

6.2 Schutzgut Tiere

Hinweise zu Vermeidungs- und Verminderungsmaf3nahmen sowie zu CEF-Mal3nah-
men zum Schutzgut Tiere gibt die Artenschutzrechtliche Prifung (KOLNER BURO FUR
FAUNISTIK 2024).
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Vermeidungsmalnahmen

V 1 VermeidungsmafBnahmen Vogelarten

Gemal § 39(5) BNatSchG ist die Rodung von Gehdlzen in der Vogelbrutzeit vom

1. Mé&rz bis zum 30. September verboten und soll daher in den Herbst-/Wintermonaten
von Anfang Oktober bis Ende Februar durchgefuhrt werden (allgemeiner Artenschutz).
Diese zeitliche Beschrankung ist auch fur die R&umung von sonstigen Vegetationsfla-
chen (Acker, Grinland, Brachflachen, Sdume) einzuhalten.

Zur Minderung des Kaollisionsrisikos fir Vogel sind gréRere Glasflaichen an den Neu-
bauten mdglichst ‘vogelsicher' zu gestalten. Anregungen hierzu sind z. B. der Bro-
schire ‘Vogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht' der Schweizerischen Vogelwarte
Zu entnehmen.

V 2 VermeidungsmalRnahmen Zauneidechse

Der gesamte Bahnabschnitt im Plangebiet stellt eine Verbundflache fur Zauneidechsen
dar. Im Abschnitt Bahn km 26,3 bis 26,55 wurden Individuen nachgewiesen. Das nahe
Umfeld der Bahnstrecke ist vor bauzeitlichen Stérungen freizuhalten. Zur Starkung des
Biotopverbundes sind auf der ganzen Strecke entsprechende Habitatstrukturen einzu-

richten.

Vor der Inanspruchnahme der Gartenflachen benachbart zu den Zauneidechsenvor-
kommen an den Gleisanlagen sind weitergehende Untersuchungen durchzufihren, um
sicherzustellen, dass keine weiteren Betroffenheiten vorliegen.

V 3 Vermeidungsmaflnahmen Wechselkrote

Zur Vermeidung von unabsichtlichen Tétungen oder Verletzungen von den im Plange-
biet moglicherweise durchwandernden Wechselkréten sind vor der Baufeldfreimachung
geeignete Versteckmdoglichkeiten, wie Stein- oder Totholzhaufen, sowie Bretter aus
dem Gebiet durch eine fachkundige Person im Rahmen einer Umweltbaubegleitung zu
untersuchen, ob sich darin Tiere verstecken. Im Plangebiet befinden sich geeignete
Verstecklebensraume westlich des Bahniibergangs Herseler Weg an der Bahnstrecke
und in den Garten.

V 4 VermeidungsmalRnahmen Saugetiere

Vor der Rodung von Gehélzen mit Héhlen und Spalten sowie dem Abbruch von Ge-
bauden sind weitergehende Untersuchungen zur Fledermaus-Quartiernutzung durch-
zufuhren.

CEF-MalRnahmen

MalRnahmenpaket CEF 1 fir den Bluth&dnfling mit folgenden Untermalihahmen:

MalRnahme CEFla:

Vorzusehen sind Gehdlzpflanzungen in einer GréfRenordnung von 0,5 bis 1 ha. Vorge-
schlagen wird die Pflanzung zweier naturnaher, bodenstandiger Feldgeholze (Grof3e
jeweils etwa 0,3 bis 0,5 ha), in einem Fall mit vereinzelt eingebrachten Fichten. Der
Bluth&nfling profitiert von den Nadelholzern, da hierdurch schneller Deckung in der
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Strauchschicht entsteht. Den Feldgehdlzen (neben vereinzelt der Fichte in der Baum-
schicht vor allem bodenstandige Gehdlze wie etwa Feldahorn, Rotbuche, Hainbuche)
wird ein naturnaher Gebischsaum vorgelagert (bestehend aus typischen Waldrandge-
bischarten wie z. B. Weil3dorn, Schlehe, Hasel, Hundsrose, Blutroter Hartriegel, ggf.
Holunder u. a.).

MaRRnahme CEF1b:

Die Umgebung der angepflanzten Gehdlze wird als extensives Grinland angelegt und
gepflegt. Teilflachen kdnnen dabei temporéar brachfallen. Wege reichen moglichst nicht
zu nah an die gepflanzten Gebusche heran. Fir den Bluthanfling werden zudem in
Waldrandnahe ergénzend einzelne Rohbodenstandorte angelegt (lickige bis fehlende
Vegetation).

MalRnahmen CEF 2 fur den Star:

Fur die Art sind Nistkasten (6 Stlick) als Ersatzlebensstatten anzubringen. Diese kén-
nen an Gebauden oder Baumen in direkter Randlage zu den Griinflachen im Vorha-
bensgebiet, in denen auch die Feldgehdlze angelegt werden, angebracht werden.

MalRnahmenpaket CEF 3 fir das Schwarzkehlchen und das Rebhuhn:

Paket 5041;

Anlage von selbstbegriinenden Ackerbrachen mit Verzicht auf Dingung und Pflanzen-
schutzmittel nach Vorgaben des Anwenderhandbuchs Naturschutz bzw. LANUV (2023)
[in KOLNER BURO FUR FAUNISTIK 2024]. Die Ackerbrache kann als Kurzzeitbrache mit
jahrlicher Bodenbearbeitung oder als mehrjahrige Pflegebrache ohne jahrliche Boden-
bearbeitung ausgestaltet sein. Fir die Eignung als Bruthabitat ist eine Breite von min-
destens 20 m zu empfehlen.

Paket 5042:

Anlage von Blih- und Schutzstreifen oder -flachen durch Einsaat mit geeignetem Saat-
gut. Verzicht auf Dingung und Pflanzenschutzmittel sowie keine Nutzung des Auf-
wuchses. Erganzend zu den im Anwenderhandbuch beschriebenen Blihmischungen
ist auch die Verwendung von Luzerne bzw. Luzernegemengen sowie fiir spezielle Ein-
satzbereiche des Artenschutzes entwickelte Einsaaten (,Mehrjahrige Einsaat mit Kul-
turarten®) moglich.

Paket 5156:

Extensive Wiesen- bzw. Mahweidenutzung. Ganzjéhriger Verzicht auf jeglichen N-Din-
ger und Pflanzenschutzmittel sowie Nachsaat und Pflegeumbruch. Erste Mahd ab
15.06.

Fur die Realisierung der MalRnahme sind insgesamt ca. 3 ha grofRen Flachen stdlich
des Vorhabengebiets vorgesehen, etwa 500 m von einem der beiden nachgewiesenen
Reviere des Rebhuhns entfernt (vgl. Kap. 7.3.1.1, Abb. 23 und 24).
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MaRnahmen CEF 4 fir die Zauneidechse:

Das beschrankte Verbreitungsgebiet der Art im Bereich der stillgelegten Gleise des
Bahnabschnitts im Studen des Plangebiets wird als Verbundkorridor vorhabensbedingt
nicht zerstort. Die Gleise mit den angrenzenden Offenlandbereichen und Geblschen
sind weitgehend zu erhalten. Entlang der Gleise ist ein Grinkorridor mit einer Breite
von etwa 5 bis 10 m zu erhalten. Es wird die Anlage eines zusatzlichen Trittsteins emp-
fohlen. Dieses neu anzulegende zusatzliche Habitat muss eine freie sonnenexponierte
Lage und auf engem Raum folgende Teilstrukturen aufweisen: vegetationsfreie Fla-
chen und fugen-/ spalten-reiche Kleinstrukturen (z. B. Steinschittungen, Totholz) als
Tagesverstecke, Sonnplatze, grabbare Substrate (Sandschiittungen) zur Uberwinte-
rung und fur die Eiablage, vegetationsreichere Stellen (z. B. lockere Krautfluren, Stau-
denfluren, Gehoélzsaume) fur die Nahrungsversorgung. Der Standort muss eine gute
Drainage aufweisen, da feuchte Stellen zur Uberwinterung gemieden werden (kein
Wasserstau). Eingebrachte Steinhaufen weisen eine Breite von 2—-3 m, eine Lange von
etwa 5-10 m und ca. 1 m Hohe auf. Totholzhaufen sind sogar noch besser geeignet
als Steinhaufen. In der naheren Umgebung der Stein- oder Totholzhaufen sind sandige
bis leicht lehmige, grabbare Stellen anzulegen (sandige Bereiche mit einer Machtigkeit
von etwa 10 cm), idealerweise in glnstiger Sonnenexposition.

MalRnahmen fir die Wechselkrote:

Far die Art sind strenggenommen keine CEF-MalRnahmen notwendig. Es wird jedoch
vorgeschlagen, zu prifen, ob auch fir die Art zusatzliche Trittsteine geschaffen werden
koénnen, die sich zugleich in das Verbundkonzept im Rahmen des Artenschutzkonzepts
Bonn-Nordwest integrieren lassen. Fur die Wechselkrote geeignet sind Anlagen von
mehreren Kleingewassern (jeweils mindestens 100 m2 grof3). Vorgeschlagen werden 3
Kleingewasser, moglichst nicht in direkter Nachbarschaft zu StraRen (Notwendigkeit
von Amphibienleiteinrichtungen). Diese Gewasser mussen etwa 30-70 cm tief sein,
wobei ausgedehnte Flachwasserbereiche (> 80 %) vorhanden sein missen. Die Ge-
wasser mussen besonnt sein. Die Umgebung der Gewasser ist vegetationsarm, mog-
lichst mit grabbarem Substrat (Sand) zu gestalten, so dass auch nicht allzu rasch mit
einem durch Sukzession hervorgerufenen Zuwachsen der Flachen gerechnet werden
muss. Von den Maflinahmen wiirde auch die Kreuzkréte profitieren, die ebenfalls im
Anhang IV der FFH-Richtlinie aufgefuhrt ist.

6.3 Schutzglter Boden und Flache

Zum Schutz des Bodens gelten grundsétzlich die DIN 18300 (Erdarbeiten) sowie die
DIN 18915 (Bodenarbeiten).
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6.4 Schutzgut Wasser

Durch das Vorhaben wird nicht in das Grundwasser eingegriffen. Oberflachengewasser
werden durch die Planung nicht tangiert. Die folgenden Maflinahmen sind bei der
Durchfiihrung der Bauarbeiten zu beachten:

e Vermeidung der Lagerung wassergefahrdender Stoffe (Schmier-, Treibstoffe,
Reinigungsmittel, Farben, Lésungsmittel, Dichtungsmaterialien etc.) auf3erhalb
versiegelter Flachen

o Gewabhrleistung der Dichtheit aller Behalter und Leitungen mit wassergefahr-
denden Flussigkeiten bei Baumaschinen und -fahrzeugen bzw. Verwendung
von biologisch abbaubaren Alternativen, z. B. Hydraulikol

Die Regelungen der Ordnungsrechtlichen Verordnung zur Festsetzung des Wasser-
schutzgebietes fur die Gewasser im Einzugsgebiet der Wassergewinnungsanlage Ur-
feld des Wasserbeschaffungsverbandes Wesseling-Hersel sind zu beriicksichtigen.

6.5 Schutzgut Klima und Luft

Die in Kap. 6.1 genannten Malinahmen sind umzusetzen.

6.6 Schutzgut Landschaft

Die in Kap. 6.1 genannten Maflinahmen sind umzusetzen.

31



Landschaftspflegerischer Fachbeitrag zum Bebauungsplan Nr. 092 ,Alfter Nord Teilbereich 11“ der Gemeinde Alfter

Bewertung von Eingriff und Ausgleich

7.0 Bewertung von Eingriff und Ausgleich

Gemal § 14 Abs. 1 BNatSchG sind Eingriffe in Natur und Landschaft Verdnderungen
der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen oder Veranderungen des mit der belebten
Bodenschicht in Verbindung stehenden Grundwasserspiegels, die die Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts oder das Landschaftsbild erheblich beeintrachti-
gen.

Von dem geplanten Vorhaben gehen Auswirkungen auf Natur und Landschaft aus, die
im Sinne des § 14 BNatSchG als Eingriffe in Natur und Landschaft zu bewerten sind.

7.1 Eingriffsbewertung Biotopfunktion

Methodik

Die Eingriffsbilanzierung fir die Biotoptypen erfolgt gemaf der Bewertungsmethode
FROELICH & SPORBECK 1991.

Das Bewertungsverfahren beruht auf einer Gegeniiberstellung des aktuellen Bestan-
des mit der Planungssituation. Es wird zunachst der Biotopwert vor Umsetzung der
Planung ermittelt (Bestandswert). Im Anschluss daran erfolgt die Berechnung des
Planwertes nach erfolgter Umsetzung des Bebauungsplanes. Die Berechnung des Be-
stands- und des Planwertes basiert auf der folgenden Formel:

Flache x Wertfaktor der Biotoptypen = Einzelflachenwert in Biotoppunkten

Aus der Differenz der Biotoppunkte im Bestand ergibt sich das in Bezug auf die 6kolo-
gische Wertigkeit auszugleichende Defizit und somit — in Abhangigkeit von der Art der
Kompensationsmalnahmen — indirekt auch der Kompensationsflachenbedarf.

Berechnung

In den nachfolgenden Abbildungen sind die Biotope im Bereich des Plangebietes fir
die Bestands- und die Planungssituation dargestellt. Die Quantifizierung des Eingriffs
erfolgt in Tabelle 5.

Grundlage fir die Bewertung der Bestandssituation ist die in Kap. 5.1 beschriebene Bi-
otoptypenkartierung. Gemalf § 14 Abs. 3, Satz 1 BNatSchG gilt die Wiederaufnahme
der landwirtschaftlichen Nutzung innerhalb von zehn Jahren nach der Unterbrechung
nicht als Eingriff. Somit werden die aktuell als landwirtschaftliche Brachflachen kartie-
ren Flachen abweichend vom aktuellen Bestand als landwirtschaftliche Nutzflache ein-
gestuft, wenn die Nutzung nicht l&nger als zehn Jahre unterbrochen ist.

Die Planungssituation wird auf Grundlage der geplanten Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes bewertet.

Verkehrsflachen

Die versiegelten Verkehrsflachen werden als Code HY1 in die Bilanzierung eingestellt.
Die 65 anzupflanzenden Einzelbdume werden dem Code BF32 zugeordnet.
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Ver- und Entsorgungsflachen

Die Ver- und Entsorgungsflachen werden ebenfalls als versiegelte Flachen (Code HY1)
bzw. als Regenriickhaltebecken (FJ2) eingestuft.

Gewerbegebiet

Fur die Gewerbegebiete wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 festgesetzt. Dem-
entsprechend werden 80 % der Flache als gewerbliche Bauflache (Code HN21) ange-
setzt. Da gleichzeitig eine Dachbegriinung (teilweise in Kombination mit Solarenergie)
vorgeschrieben ist, werden die Gebaude mit 4 Punkten/m? angesetzt. Im Bereich tech-
nischer Aufbauten ist keine Dachbegrinung erforderlich. Es wird pauschal eine Dach-
flache von 10 % daher mit dem Wertfaktor von 0 Punkten/m2 angesetzt. Die restlichen
20 % der Gewerbegebietsflachen werden als Intensivrasen, Staudenrabatten und Bo-
dendecker (Code HM51) bewertet, sofern sich nicht mit Pflanzgeboten belegt sind. Die
Flachen mit Pflanzgeboten werden gesondert bilanziert. Neben der Einsaat von Gras-
fluren (HH7) werden Geblsche (BB1) und Baume (BF32 und BF52) vorgesehen. Bei
Neupflanzung eines Einzellaubbaumes werden als Traufbereich 30 m2 angesetzt. Fur
einen Obstbaum werden 25 m? als Traufbereich angesetzt. Ein Teilbereich ist zudem
als Streuobstwiese anzulegen (HK21).

Grunflachen

Des Weiteren werden auf den Flachen, die nicht als Gewerbegebiet ausgewiesen wer-
den, Glatthaferwiesen (EA1), Kleingewasser (FD3), Geholze (BF32) sowie Verkehrs-
grin (HH7) und Grinflachen (HM1) angesetzt.

Flachen fir die Landwirtschaft.

Die Flachen fir die Landwirtschaft werden als Ackerflachen (Code HAOQ) in die Bilanzie-
rung eingestellt.

Tab. 2 Kompensationswertermittlung fiir den Bebauungsplan Nr. 092 ,,Alfter Nord Teilbereich
,II“ der Gemeinde Alfter.

Flachenanteile Bestand
. Flache | Wert- Biotop-

Code Seegie in m2 faktor punkte
FN3 Graben, wasserfihrend, eutroph 285 15 4.275
BB1 S{;lz)giche mit Gberwiegend standorttypischen Ge- 6.925 14 96.950
BF32 | Baumreihen, Baumgruppen und Einzelbdume mit

Uberwiegend standorttypischen Gehdlzen mit mitt- 37.625 13 489.125

lerem Baumholz
EA31 }Ar\ir;iﬂarme Intensiv-Fettwiese, maRig trocken bis 4.760 10 47.600
EA1 Glatthaferwiesen 2.680 17 45.560
HAO Acker ohne Wildkrautfluren 323.107 6 | 1.938.642
HH7 Grasfluren an [?.ammen und Bbéschungen, Stra- 5790 12 69.480

Ren- und Wegréndern
HJ5 Garten ohne oder mit geringem Gehdlzbestand 1.305 6 7.830
HJ6 Garten mit groBerem Gehdlzbestand 6.110 11 67.210
HJ7 Beerstrauchplantagen und Baumschulen 37.230 9 335.070
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: Flache | Wert- Biotop-
Code Bl in m2 | faktor punk?e
HY1 Versiegelte Flache (Gebaude, StralRen, Wege,
engfugiges Pflaster, Mauern etc.) 15.665 0 0
HY2 Teilversiegelte oder unversiegelte Flachen 21.435 3 64.305
Summe: 462.917 3.166.047
Flachenanteile Planung
. Flache | Wert- Biotop-
Code Sl in m2 faktor punktpe
Verkehrsflachen
Versiegelte Flache (Gebaude, Strallen, Wege,
HY1 engfuggi]ges Pflaster,( Mauern etc.) ’ 47.491 0 0
Baumreihen, Baumgruppen und Einzelbdume, mit
BF32 | Uberwiegend standorttypischen Gehdlzen, mit mitt- 1.950 13 25.350
lerem Baumholz
Ver- und Entsorgungsflachen
Versiegelte Flache (Gebé&ude, StralRen, Wege,
HY1 engfuggi]ges Pflaster,( Mauern etc.) ) 88 0 0
Absetzbecken und Klarbecken (hier: Regenriick-
FJ2 haltebecken, Aufwertung um 2 I(Dunkte/rT?Z) 7.865 5 39.325
Gewerbegebiet
HN21 | Gebé&ude (mit Dachbegriinung, ca. 90 %) 167.748 4 670.992
HN21 | Gebaude (ohne Dachbegriinung, ca. 10 %) 18.639 0 0
HM51 | Rasen- und Zierpflanzenrabatten 46.597 6 279.582
Streuobstwiesen und extensiv bewirtschaftete
HK21 Obstgarten, ohne alte Hochstamme (M 4) 1.306 17 22.202
Grasfluren an DAmmen und Bdschungen, Stra-
HH7 Ben- und Wegréindern g 15.024 12 180.288
Gebiusche, Einzelstraucher, Strauchhecken und
BB1 Waldrénder der Forstflaichen (PG1) 1.375 14 19.250
Baumreihen, Baumgruppen und Einzelbdume, mit
BF32 | Uberwiegend standorttypischen Gehdlzen, mit mitt- 10.260 13 133.380
lerem Baumholz (PG2)
BF52 | Obstbdume mit mittlerem Baumholz (PG3) 800 12 9.600
Grunflachen
EA1 Glatthaferwiesen (M 1) 53.954 17 917.218
FD3 Stehende Kleingewasser, eutroph (M 2) 776 18 13.968
Baumreihen, Baumgruppen und Einzelb&dume, mit
BF32 | Uberwiegend standorttypischen Gehdlzen, mit mitt- 14.718 13 191.334
lerem Baumholz (M 3)
Baumreihen, Baumgruppen und Einzelbdume, mit
BF32 | Uberwiegend standorttypischen Gehélzen, mit mitt- 4.641 13 60.333
lerem Baumholz (private Griinflache)
Parks, Griinanlagen und Friedhéfe ohne alten
HML | o o ot oo s 4.028 7| 2819
Grasfluren an Dammen und Béschungen, Stra-
HH7 Ren- und Wegréndern (VerkehrsgrUn)g 9.461 12 113.532
Flachen fir die Landwirtschaft
HAO Acker ohne Wildkrautfluren 56.196 6 337.176
Summe: 462.917 3.041.726

Differenz der Biotoppunkte vor und nach Umsetzung des Vorhabens

3.166.047 — 3.041.726 = - 124.321 (Defizit)
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Abb. 18 Bestandssituation im Bereich des Plangebietes (rote Strichlinie) auf Grundlage des Luft-
bildes.
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Abb. 19 Planungssituation im Bereich des Plangebietes (rote Strichlinie) auf Grundlage des Luft-
bildes.
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Die Ermittlung der Biotopwertpunkte im Plangebiet vor dem Eingriff ergibt einen Be-
standswert von 3.166.047 Biotopwertpunkten. Fir den Zustand nach Realisierung der
Planung errechnet sich der Planwert auf 3.041.726 Biotopwertpunkte. Zum Ausgleich
der mit dem geplanten Vorhaben einhergehenden Beeintrachtigungen von Natur und
Landschaft ist demnach im Zuge der Umsetzung der Kompensationsmafinahmen eine
Biotopwertverbesserung um insgesamt 124.321 Biotopwertpunkte erforderlich.

7.2 Eingriffsbewertung Bodenfunktion

Aufgrund der besonderen Funktionen der Boden im Naturhaushalt werden fir Eingriffe
in Bodenfunktionen besondere Kompensationsanforderungen gestellt.

Die Kreisverwaltung des Rhein-Sieg-Kreises bietet in der ,Quantifizierenden Bewer-
tung von Eingriffen in Béden im Rahmen der Bauleitplanung® (RHEIN-SIEG-KREIS 2018)
Hilfestellungen fur die Kommunen des Rhein-Sieg-Kreises, die eine Bewertung des
Schutzgutes Boden hinreichend ermdglichen. Im vorliegenden Fall wird das Verfahren
»,Rhein-Sieg-Kreis“ zur Anwendung gebracht.

In einer Bestandsermittlung werden die Boden und Standorte des Plangebietes zu-
nachst in einer Tabelle aufgefuhrt (vgl. Tab. 3).

Die nachfolgende Tabelle fuhrt die Bodentypen und Standorte innerhalb des Plange-
bietes auf:

Tab.3  Auflistung der Bodentypen und Standorte im Plangebiet.

Bodentypen
Symbol Kurzel Bezeichnung Nutzung Bemerkung
1 L5308 _B731 | Braunerde Acker, Grunland, Beer-

strauchplantagen mit
Baumschulen, Geholz-
bestande, Grinflachen

2 L5308 B332 | Braunerde Acker nur randlich im
Plangebiet

3 L5308 L421 | Parabraunerde Acker, Grunland, Beer-
strauchplantagen mit

Baumschulen, Gehdlz-
bestande, Grunflachen

Standorte
Symbol Kurzel Bezeichnung Nutzung Bemerkung
4 - versiegelte Flachen StralRe
5 - teilversiegelte Fla- Wirtschaftswege

chen

In der nachstehenden Abbildung werden die Bdden und Standorte des Plangebietes
dargestellt.
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Abb. 20 Boden im Bestand innerhalb des Plangebietes (rote Strichlinie) auf Grundlage der Top-
grafischen Karte.

Anschlielend werden die Bdden des Plangebietes entsprechend verschiedener Indika-
toren der Nutzungseignung (Block A) und der landschaftsokologischen Aspekte (Block
B) in eine der 7 Bewertungsstufen zugeordnet (vgl. Tab. 4). Die Wertstufen der jeweili-
gen Indikatoren werden fir die Teilbewertungen addiert und durch die Anzahl der Indi-
katoren geteilt. So ergibt sich die Zuordnung zu einer Wertstufe fur die Teilbewertun-
gen der Blécke A und B.

Die Teilbewertungen (A) und (B) werden hier zu einer aggregierten ,Gesamtbewertung
Boden“ zusammengeflhrt (vgl. Tab. 5). Um eine in naturschutzfachlicher Hinsicht an-
gemessene Gewichtung zu erzielen, flie3t der Bewertungsblock ,Nutzungseignung®
(der sich im Wesentlichen auf landwirtschaftliche Eignungsparameter stiitzt) mit einer
Gewichtung von 25 % in diese ein, der Bewertungsblock ,Landschaftsokologie“ mit ei-
nem Gewichtungsanteil von 75 %.

37



Landschaftspflegerischer Fachbeitrag zum Bebauungsplan Nr. 092 ,Alfter Nord Teilbereich 11* der Gemeinde Alfter

Bewertung von Eingriff und Ausgleich

Tab. 4 Bewertung der von Eingriffen bzw. Beeintrachtigungen betroffenen Béden.
g [erramnigret Boden-Griniandzahl - 18; landwirtschattlich nichikaum e Boden-Grinkandzahi = 75; landwirtachaftlich sehr gut
? |Gearaimara N Boden4Grinlandzahl 35 - 55; landwirtschafiliche Nutzung eingeachrankbierachwert i
[+]
c | | 1 | 23 |
K
":' & [rusrvermagen vorherrschends Bodenar WK;:"' Ishmiger Ton, Grotiaand, vorherrachends Bodenarten lshmigar Schiuft, schiufgsr Lehm, sandiger Ton vorharrechends Bodanarian lshmiger Sand, sandiger Lehm
r .
t | 123 | | |
| .
N
p v [sorptcnstaniges vorharechends Bodsnarien Grobeand, Kisa vorherrschends Bodenartsn sandlg-kissiger SchiufTLahm, sandigar Ton VOrhArTRCRonds Bodanartae senmiger SChIUTL. schiufiger
t
I
X z [ 1 3 2 |
u
a [ aasenucknanayenagen, n B a=a6TRap = 10, Eanmiger Be T, TSN gar, SCTLTNgar " n
I n pRianzsnvertigharss Wasser nuizbare Wasserkapazitat < 50 B z B Grobsand, Kiss, Ton sana nutzbare ‘Wasserkapazitat = 200 ¥m® 2B, Lehm
; g | 13 | | 2 |
]
: 1 [versickerungsranigrsit Wasasrdurchizssigkstt < 1 cryTag 2B, Tone, Ishmiger Ton Wasasrdurchizzsigstt 10 — 40 cmiTag, Z5. lehmiger Schiuft, achiufgar Lehm Wasserdurchizasigkstt = 100 cmiTag, 2 B. Grobeand, Klss
8
. | 23 1 |
n [renbewsrtung () Boden mit untsrgaoranstsr Nutzungesignung Bodsn mit mittisrer Nutzungssignung Bodsn mit hoher Nuizungasignung Evapiutiung zer -
Emngriffsvarmaldung
g | 1 [ 3 2
B Standortauspragung friach; nahrstoffreich; aausr - schwach alkallsch feuchtfrocksn; mithers Na3hratoffversorgung; magly bassnralchimaglg sauer sshr nasalsehr frocken; nanratolfanm; basenralchisausr
I
0 2 | 13 | | [
W [ H
saltannalt, kufurnistonische | Bodentyp ragional undioger landsswelt hauflg; nachrangigs Bodentyp regional undiodsr landeawsit ssltan; hohe
: ; Bocoumg asiurnsslorisehs Boceutung Bodentyp reglonal undioder landeawslt varbreftet. ggf. okale kulfurhistorlache Badeutung e —r—
I; L 123 | |
»
K
n » dbarformiter Boden (Z.8.
o |art una intsnsitat der stark genuizier Bodsn (5. Uberpragung des Profls, Veranderungen der Bodensigenachafien (2B, Verdichtung,
d L Vermizchung, weligshend naturbsiassener Bodsn (6. alfer Waldstangor)
| a .L standortuberpragung el gy Drainagsn, Tisnockarung) stoMeintrages)
] as 123 [ [
|
t 8 Rckflhrbarkslt von iorbelastungen nicht cder nur sshr slngeschrankt
o c® Vorbetastungee lentinrbar Vorbelagtungen tallwslss rickfiRrbar Vorbalastungen welfgahand rickfiihrbar
r h
s | a | | 123
n T
; N ng (5] Bodan mit untamgmtl:nmmhmmm Bodsn ohne besondsrs landschafistkologische Bedsutung Bodsn mit hmnummm%mmmamr Emplehiung zur .
verty Emngritsvermeldung
’ | 123 [ [
Bewertete Bodentypen (Bezeichnung gemaf der Bodenkarte): 1 L5308_B731 (Braunerde) 2 L5308_B332 (Braunerde) 3 L5308_L421 (Parabraunerde)
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Tab.5  Gesamtbewertung der Boden

Bodenwertstufe I sehr gering I gering

gering bis

mittel | mittel

Teilbewertung (A) 1)
Nutzungseignung

Boden mit untergeordneter
Nutzungseignung

Boden mit mittlerer Nutzungseignung

Boden mit hoher Nutzungszeignung

Wertungsanteil = 25 %

Teilbewertung (B} 1)
Landschaftsokologie

Boden mit untergeordneter
landschaftsdkologischer Bedeutung

Bo

landschaftsokologische Bedeutung

Boden mit hervorzuhebender
landschaftzsdkologischer Bedeutung

den ohne besondere

Wertungsanteil = 75 %

122

fintensiv genutzter / grobflachig verbreiteter

Gesamtbewertung (A + B) Boden

mikig Uberpragter | verbreiteter oder

weitgehend naturbelassener | sehr seltener

seltener Boden Boden

Empfehlung zur
Eingriffsvermeidung
1)

Empfehlung zur
Eingriffsvermeidung
1)

Empfehlung zur
Eingriffsvermeidung
2)

Bewertete Bodentypen (Bezeichnung gemil der Bodenkarte: )

1 L5308 B731 (Braunerde)
2 L5308 _B332 (Braunerde)
3 L5308 | 421 (Parabraunerde)

AnschlieRend werden die Bdden und Standorte unter Beriicksichtigung der im Plangebiet bestimmenden Positiv- oder Negativmerkmale in
eine modifizierte Bodenbewertungsstufe eingeordnet, anhand derer die Eingriffsfaktoren fir die verschiedenen Eingriffsintensitaten bestimmt

werden.
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Tab. 6

Eingriffsbeurteilung der Boden und Standorte / Ermittlung von Eingriffsfaktoren.

+ Bewirtachattung In Anl

& axiensive Bewlrtzchattung od Skologlechdntegriarter Anbau
des Vartragenaturschutzas

= anihropogen verinderts | GbespeSghs BSden {z B. DrainfiSchen | Ausfragehaden)

- sucQscproohen naturferns &tandorbs

Bodenwertstufe _ mittel mgt;e_lnl:gus gering - € stark verdndert willig naturfern < Ausprigung
BODEN (aus Tab. 3) 123 STANDORTE
"gewachsene Substrate” Modifizierung der Bodenwertstufe verandert / befestigt uberbaut / versiegelt "anthropogene Substrate”
antellig béa vollstindlg
v memlt?udman—ﬂm Ubert T versiegeits FI2 T
arhsbilch bsriomis (milt komipletism
antellig bs dbarwisgend —
Dafestigts FEachan [mit Oberhodsnabirag
Elnbezlehung von _ ) ) ' oo cuch vollstznig | SUWSSer DIs vollstindiger | L g emaE den im Plangebist
spazifzchen Markmalen Im die Verschiebung darf um maximal eine Faktorenspalte nach rechts oder links fehlendsr Sodsnschicht) Entfamung auch des "m"“" 1o (Bl elelng
Plangeblst (Belaplele slshe erfolgen i e
)
unten)
L L
modif. Bodenwertstufe | 123 | | | | | 5 | | 4 | Ausprigungsstufe
Eingriffsart/Intensitit i Eingriffsart/intensitit
& &
ollverslegeiung Vollveralegsiung
Vol " i 3 2,5 2 1,5 1 - - n cdar Ubartawuung
[+] [¢]
Tallverslageiung c 2 1.5 1 _ _ c Tellvarziagalung
wder Befaatigung h ’ - - h oder Befsatigung
Bodenab- | - Bodanab- | -
auftrag, Vierust der 1 _ _ _ _ _ _ auftrag, Verust der
natdrdichan natir-ichen
|Proflabioige | g 8 [Profilsbiolpe |
8 B [erandsrung der
:::mmrlg_det : _ _ _ _ - _ - r Bodans E;“
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Prozesas baw. - - - - - - - - Prozesss baw.
Krelsldute Krelslduts
Plangabistzapazifiache Positiv- bzw. Megathmearkmals fr dis abschilssnds Einstufung dar Substrate (Sfden und Standorts) In dia Fakiorspalten sind 2. B.

+ weltsstgensnd natUrlchs Bodenbsechaffenhalt [z B. unber standorttyplachen, alben Laubwiidsm) = et intnchve Hutzung (= B. Lancheiricoha | Erwer Pr
# Baden mit apazisiian Elgenachatten [nass | frocken bzw. nahretoffam oder basanrelch) = cehs grodzigig parzsllisrte | vl te
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Die nachfolgende Abbildung zeigt die Eingriffe in die Béden und Standorte durch den
Bebauungsplan. Es erfolgt zudem in Teilbereichen eine Entsiegelung.
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Abb. 21 Eingriffe in Boden und Standorte innerhalb des Plangebietes (rote Strichlinie) auf Grund-
lage der Topgrafischen Karte.

Vollversiegelung/Uberbauung

Bei der Flachenermittlung fir die ,Vollversiegelung/Uberbauung® werden nur die Fla-
chen in Ansatz gebracht, die im Bereich der Boden/Standorte 1 bis 3 sowie 5 liegen, da
der Standort 4 bereits vollstandig versiegelt ist.

Die FlachengréRen ergeben sich durch die festgesetzten Grundflachenzahlen fir die
die Gewerbegebiete und die Verkehrsflachen.

Bodenabtrag und -auftrag/Veranderung der Profilabfolge

Fir den ,Bodenab- und -auftrag sowie die Veranderung der Profilabfolge® werden die
Flachen des Bodens/Standortes 1 und 3 in Ansatz gebracht, fir die eine Errichtung des
Regenrickhaltebeckens vorgesehen ist.

Bonus Entsiegelung

Fir den ,Bonus Entsiegelung® werden die Flachen in Ansatz gebracht, die derzeit
(teil-)versiegelt sind und zukinftig begrint werden.
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In der nachstehenden Tabelle erfolgt die Kompensationsermittlung. Es ergibt sich dem-
nach ein Kompensationsbedarf von 260.526 Wertpunkten (hach FROELICH & SPORBECK
1991).

Tab. 7 Kompensationsermittlung fiir Boden-/Standorteingriffe.

Vollversiegelung bzw. Uberbauung

Boden / Standort Flache (gm) E(lgnegnr:.ff_?;%l.(tg)r Biotopwertpunkte
1 126.852 5 + 634.260
2 1.122 5 + 5.610
3 84.826 5 + 424.130
5 9.910 1,5 + 14.865

Bodenab- / -auftrag, Verlust der nattrlichen Profilabfolge

N Eingriffsfaktor ;
Boden / Standort Flache (gm) (gem. Tab. 6) Biotopwertpunkte

1 5.827 2,5 + 14.568
3 2.016 2,5 + 5.040
Bonus Entsiegelung

Standort Flache (qm) Bonusfaktor Biotopwertpunkte

4 3.950 30 - 118.500
5 6.350 30 - 190.500
Gesamteingriff (Summe Biotopwertpunkte - Entsiegelungsbonus) | | 789.473
Ausgleichsbedarf = Gesamteingriffswert x 0,33 A 260.526 (Defizit)

7.3 Nachweis von Kompensationsflachen

Durch die Realisierung des Bebauungsplanes ergibt sich ein Biotopwertdefizit von
124.321 Biotopwertpunkten fir den Eingriff in die Biotoptypen sowie ein Defizit von
260.526 Wertpunkten fur den Eingriff in den Boden. Damit ergibt sich insgesamt das
Erfordernis zur Durchfiihrung von Kompensationsmafnahmen im Umfang von 384.847
Biotopwertpunkten.

Dazu stehen zwei KompensationsmalRnahmen zur Verfigung.

Die Lage der Kompensationsmaflinahmen zum Plangebiet ist in der folgenden Abbil-
dung dargestellt.
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Abb. 22 Lage der KompensationsmaBnahmen (gelbe und griine Flachen) zum Plangebiet (rote
Flache) auf Grundlage der Topografischen Karte 1:100.000.

7.3.1.1 KompensationsmalRhahme 1 (CEF 3)

Die Kompensation erfolgt auf Ackerflachen im Bereich der Grundstiicke Gemarkung
Alfter, Flur 43, Flurstiick 161 und Flur 8, Flurstiick 123 sowie 227/122. Auf diesen Fla-
chen werden CEF-MaRRnahmen fiir das Rebhuhn und das Schwarzkehlchen umge-
setzt. Dazu werden auf den derzeit intensiv genutzten Ackerflachen Schwarzbrachen
und Bluhstreifen angelegt. Es werden etwa 5.800 m2 Ackerbrache und 13.500 m2 Blih-
streifen angelegt.

Ein Teilbereich ist zudem als extensives Grinland mit Gebischen fur das Schwarz-
kehlchen geeignet. Da diese Strukturen bereits vorhanden sind, werden diese fur die
Kompensation fur Eingriffe in Natur und Landschaft nicht herangezogen.

Die nachfolgende Tabelle zeigt die Aufwertung durch die Kompensationsmaf3nahme 1.
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Tab. 8 Kompensationswertermittlung fiir die KompensationsmaBnahme 1.

Flachenanteile Bestand
. Flach Wert- Biotop-
Caple | Feiepils inarﬁ2 © falft(t)r punktrt)e
HAO Acker ohne Wildkrautfluren 19.300 6 | 115.800
Summe: 19.300 115.800
Flachenanteile Planung
. a - Biotop-
Codle | Bl iFnIa;f;e :‘lz\:l/l?tr(t)r punktF()a
Sonstige ausdauernde Ruderalfluren (hier: Bluh-
HP7 streifen) 13.500 13 | 175.500
HA2 | Ackerbrache 5.800 13| 75.400
Summe: 19.300 250.900
Differenz der Biotoppunkte vor und nach Umsetzung der Mal3nahme
115.800 — 250.900 = 135.100 (Uberschuss)

Abb. 23 Bestandssituation im Bereich der Kompensationsflache 1 (schwarze Strichlinie) auf
Grundlage des Luftbildes.
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Abb. 24 Planungssituation im Bereich der Kompensationsflache 1 (schwarze Strichlinie) auf
Grundlage des Luftbildes.

7.3.1.2 Kompensationsmal3nahme 2

Die Kompensation erfolgt auf Ackerflachen im Bereich der Grundstiicke Gemarkung
Witterschlick, Flur 29, Flurstiick 18/1, Gemarkung Witterschlick, Flur 26, Flurstiicke 7/1
und 9/1. Auf diesen Flachen wird das Grunland extensiviert. Die ebenfalls vorgesehe-
nen Geholzbestande werden nicht mit bilanziert, da diese in Teilbereichen bereits vor-
handen sind.

Die nachfolgende Tabelle zeigt die Aufwertung durch die Kompensationsmaflinahme 2.

Tab. 9 Kompensationswertermittlung fiir die KompensationsmaBnahme 2.

Flachenanteile Bestand

Code | Biotoptyp Flache | Wert- Biotop-

in m2 faktor punkte
EA31 | Artenarme Intensiv-Fettwiese, méaRig trocken bis 2.765 10 | 27.650
frisch
Summe: 2.765 27.650

Flachenanteile Planung

Code | Biotoptyp Flache | Wert- Biotop-

in m2 faktor punkte
EA1l Extensiv genutztes Griinland 2.765 17 | 47.005
Summe: 2.765 47.005

Differenz der Biotoppunkte vor und nach Umsetzung der Malihahme
27.650 — 47.005 = 19.355 (Uberschuss)

45



Landschaftspflegerischer Fachbeitrag zum Bebauungsplan Nr. 092 ,Alfter Nord Teilbereich II* der Gemeinde Alfter

Bewertung von Eingriff und Ausgleich

Abb. 25 Bestandssituation im Bereich der Kompensationsflache 2 (schwarze Strichlinie) auf
Grundlage des Luftbildes.

Abb. 26 Planungssituation im Bereich der Kompensationsflache 2 (schwarze Strichlinie) auf
Grundlage des Luftbildes.
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7.3.1.3 Gesamtkompensation

Die nachfolgende Tabelle zeigt eine Ubersicht tiber die erforderliche Kompensation
und magliche Kompensation Uber die KompensationsmafRnahmen 1 und 2.

Tab. 10 Ubersicht iiber die Gesamtkompensation.

Art | Biotoppunkte
Kompensationsbedarf

Kompensationsbedarf Biotopfunktion 124.321
Kompensationsbedarf Bodenfunktion 260.526
Summe 384.847
Kompensationsnachweis

Kompensationsmalinahme 1 135.100
Kompensationsmaflinahme 2 19.355
Summe 154.455

Aus der vorstehenden Tabelle ergibt sich, dass Eingriffe in die Biotopfunktion vollstan-
dig tber die genannten Kompensationsmaf3hahmen 1 und 2 ausgeglichen werden kon-
nen. Der Kompensationsbedarf fur Eingriffe in die Bodenfunktion wird zu etwa 12 % er-
bracht.
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8.0 Zusammenfassung

Die Wirtschaftsforderung Alfter GmbH beabsichtigt die Erweiterung des interkommuna-
len ,Gewerbeparks Bornheim-Sid / Alfter Nord® auf dem Uber 40 ha groRen Teilbereich
Il sidwestlich der neuen Landesstraf3e L183n.

Zur Schaffung des Planungsrechts ist die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 092
LAlfter Nord Teilbereich II“ vorgesehen.

Das geplante Vorhaben befindet sich im Rhein-Sieg-Kreis auf dem Gemeindegebiet
der Gemeinde Alfter, Regierungsbezirk Kaln.

Im Zusammenhang mit dem Vorhaben sind gemaR den Vorgaben des Bundesnhatur-
schutzgesetzes (BNatSchG) sowie des Landesnaturschutzgesetzes (LNatSchG NRW)
die vorhabensspezifischen Wirkungen auf Natur und Landschaft zu untersuchen. Zu
diesem Zweck wurde der hiermit vorliegende Landschaftspflegerische Fachbeitrag
(LBP) erarbeitet.

Es wurden die Bestandsdaten zu den biotischen Schutzgiter (Pflanzen, Tiere) sowie
den abiotischen Schutzgitern (Boden, Wasser, Klima und Luft, Landschaft) und auf
Basis einer Datenrecherche und mittels Gelandearbeit erhoben. Die Bestands- und
Konfliktanalyse wurde bei der Erarbeitung des Landschaftspflegerischen Fachbeitrags
auf Basis der technischen Planung erstellt.

Zur Vermeidung nachteiliger Auswirkungen auf die Schutzgiter Boden, Grundwasser,
Oberflachenwasser, Pflanzen sowie Tiere wurden MafRnahmen zur Vermeidung und
Minderung sowie zum Ausgleich entwickelt.

Die Eingriffsbewertung erfolgt nach der Bewertungsmethode FROELICH & SPORBECK
1991.

Durch die Realisierung des Bebauungsplanes ergibt sich ein Biotopwertdefizit von
124.321 Biotopwertpunkten fur den Eingriff in die Biotoptypen sowie ein Defizit von
260.526 Wertpunkten fur den Eingriff in den Boden. Damit ergibt sich insgesamt das
Erfordernis zur Durchfiihrung von Kompensationsmafnahmen im Umfang von 384.847
Biotopwertpunkten.

Dazu stehen zwei Kompensationsmafinahmen zur Verfliigung, auf denen auch CEF-
MalRnahmen umgesetzt werden. Dartber kdnnen Eingriffe in die Biotopfunktion voll-
standig erbracht werden kann. Der Kompensationsbedarf fiir Eingriffe in die Boden-

funktion wird zu etwa 12 % erbracht.

Warstein-Hirschberg, Februar 2024

/écia'—jl(f'ocwm

Bertram Mestermann
Dipl.-Ing. Landschaftsarchitekt
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