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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN zum Bebauungsplan Q70 - MUhlenbungert -

I

II.

Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Hohe der Gebdude .
Die Oberkante fertiger FuBboden des 1. Vollgeschosses darft
max. 0,5 m Uber der mittleren NN - IHohe der Strassenbegren-

zungslinie liegen.

2. Drempel sind oberhalb der zuldssigem Vollgeschosse nur bis
0,5 m HBhe (Oberkante FuBpfette) zulsssig.

3= Die zur Herstellung der StraBen - umd Wegekdrper not-
wendigen Abgrabungen und Aufschittumgen (Boschurngen) sind
auf angrenzenden Privatgygrundsticken - bis zu den im Plan
eingetragenen Breiten - zu dulden.

4. Die als private. Grunfl&@chen und als Fl&chen fUr die lasser-—
wirtschaft festgesetzten Fl@chen - mit Ausnahme eines ent-
lang des Gorresbaches verlaufenden 5,- m breiten Uferstrei-
fens - werden als Ausgleichsfldchen angerechrnet und unter-
liegen dementsprechend der besonderen landschaftsbezogenen
Gestaltung. (Siehe Bindungen im Landschaftsbegleitplan).

Festsetzungen gem. LBO NW

1. Dachgauben sind nur bei einer Neigung von 2.35°
bis zu 2,0 m Einzelld@nge zul&ssig.

25 Garagen und Abstellpldtze .
Die Befestigung von Zufahrten darf nur mit waaserdurch-
l1¥8ssigem bepflanz .- und begrlUnbaren Materialien erfolgen.

3. Die privaten Grunflichen sind anteilig den Baufld@chen bei
der Ermittlung der Grundfl#chen - umd GeschoBfldchenzahlen
hinzu zu rechnen.

4. Das Plangebiet liegt innerhalb einer arch#d@ologischen
Schutzzone. Auf Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes
(DSehG) wird hingewiesen (insbesondere §§% 13 bis 19) Siehe
Hinweise.

5. Die von der L 113 ausgehenden Lérmemissionen werden durch
die Troglage erheblich gemindert. SchutzmaBnahmen sind
deshalb generell nicht vorzusehen, im Bereich der
EinmUndung der AnliegerstraBe in die L113 sind entspre-
chende SchallschutzmaBnahmen seitens der Bauherren zu

berlUcksichtigen. L
Hinweis

Fiir den Roisdor fenABornheimer Bach, der auch den
Garresbach umfafit, ist ein Planfeststellungsverfahren
2um Ausbau des Gorresbaches auch innerhalb des Plan-
gebietes in Vorbereitung. In diesem Verfahren wird

die Gestaltung der Bachzone mit Griinstreiten, Unter-
haltungs- und Fuflweg und Querung des Baches abschl.
geregelt. Der Bau des Unterhaltungs- u. Fuflweges wird
bis zum Abschlu]} d. Planfeststellungsvertahrens

zuriickgestellt,
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ZUR GRUNORDNUNG

MaBinahmen zur Vermeidung von Eingriffen

Die in der Planzeichnung als zu erhaiten gekennzeichneten Baume
sind vom Grundstiickseigentiimer zu erhaiten, zu pfiegen und ggf. zu
ersetzen. Vor Beginn der Bauarbeiten sind Sicherungsmanahmen
nach DIN 18.920 durchzufihren . Um die Baume sind mindestens
20 m2 unversiegelt zu erhalten.

§9 (1) 25 b BauGB

Die offentlichen Wege- und Platzflachen sowie die privaten Stell-
platze, Zufahrten, Wege sind so anzulegen, dal die Wasserdurch-
lassigkeit gewahrleistet ist, sofem nicht nach anderen Rechtsvor-
schriften eine Versiegelung erforderlich ist. Zuléssig sind 2.B.

Schotterrasen, Pflasterfiichen mit 3 cm breiten Rasenfugen, Loch-
klinker.

§9 (1) 20 BauGB

Der Oberboden ist zu Beginn aller Erdarbeiten entsprechend DIN

18.915, Blatt 3 abzuschieben, zu lagern und wiederzuverwenden.
§ 202 BauGB

Aufschittungen auRerhalb der Grundsticksgrenzen sind nicht zu-
lassig.

§ 9 (1) 20 BauGB
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2.2

23

2.4

25

MaBnahmen zum Ausgleich und Ersatz von Eingriffen

Die Dachflachenwasser der Gebaude sind zu sammein und als
Brauchwasser (z.B. Gartenbewasserung) zu nutzen. Die gesam-
melten, aber nicht genutzten Dachflachenwasser sind*breixﬂéchig auf
den Grundsticken zu versickern. Die Einleitung in die Kanalisation
ist nicht zulgssig.

*rnoglichst

§ 9 (1) 20 BauGB

Je 100 m2 angefangener, nicht tberbauter Grundstiicksfldche ist im
ersten Jahr nach Fertigsteliung der Gebaude mindestens ein 3 x
verschulter Einzelbaum als Hochstamm mit einemn Mindeststamm-
umfang von 14-16 cm gemaR Pflanzliste A oder ein Hochstamm.-
Obstbaum zu pflanzen, zu pflegen und ggf. zu ersetzen.

§ 9 (1) 25 a BauGB

Die privaten Freifidchen sind zu mindestens 20% mit heimischen

Gehodizen und Blitenstrauchern zu bepflanzen. Einfriedungen mit
Koniferen sind nicht gestattet.

§ 9 (1) 25 a BauGB

Entlang des Uferweges ist eine Baumreihe aus Obstbaum-Hoch-

stdmmen zu pfianzen und ggf. zu ersetzen.
§ 9 (1) 25 a BauGB

Die gehdizfreien Boschungsflachen an der Strae "Stahleshof’ So-
wie im Norden des Geltungsbereiches sind mit standortgerechten,
heimischen Baumen und Strauchern (Pflanzliste B) zu bepflanzen,
zu pflegen und ggf. zu ersetzen.

§9(1) 25 a BauGB

bW,
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PFLANZLISTEN

PFLANZLISTE A

Acer platanoides
Aesculus hippocastanum
Carpinus betulus
Fagus silvatica
Fraxinus excelsior
Prunus avium
Quercus petraea
Quercus robur
Sorbus aucuparia
Tilia cordata

Tilia platyphylios

Obstbaume

PFLANZLISTE B
Baume

Carpinus betulus
Fagus silvatica
Fraxinus excelsior
Prunus avium
Quercus petraea
Quercus robur
Sorbus aucuparia
Tilia cordata

Straucher

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Rosa canina

Prunus spinosa

Salix caprea
Sambucus nigra

PFLANZLISTE C

Aesculus hippocastanum
Tilia cordata

PFLANZLISTE D

Baume

Alnus glutinosa
Fraxinus excelsior
Prunus podus
Salix fragilis

Straucher

Frangula alnus
Viburnum opulus

Spitzahorn
Rofkastanie
Hainbuche
Rotbuche
Esche
Vogelkirsche
Traubeneiche
Stieleiche
Eberesche
Winterlinde
Sommerlinde

Hainbuche
Rotbuche
Esche
Vogelkirsche
Traubeneiche
Stieleiche
Eberesche
Winterlinde

Hartriegel

Hasel

Eingriffliger Wei3dorn
Hundsrose

Schlehe

Salweide

Schwarzer Holunder

Roflkastanie
Wirterlinde

Roterte

Esche
Traubenkirsche
Bruchweide

Faulbaum
Schneeball
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