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1. Ziel und Zweck der Planung

1.1. Planungsanlass

Am bestehenden Geratehaus der Loschgruppe Alfter besteht dringender Investitionsbedarf. Es
bestehen gravierende Mangel in der baulichen Unfallverhitung, die raumliche Situation im Ge-
baude ist nicht mehr zeitgemaf’ und es entspricht nicht mehr dem Platzbedarf zur Unterbringung
der Léschgruppe. Notwendige Funktionsraume stehen nicht zur Verfligung und die nachste Ge-
neration von Einsatzfahrzeugen wird voraussichtlich nicht mehr auf die vorhandenen Stellplatze
passen. Eine Sanierung und Anpassung der vorhandenen Gebaudesubstanz an die bestehen-
den Anforderungen erscheint nicht wirtschaftlich mdglich. Es ist daher ein Neubau des Gera-
tehauses am gleichen Standort geplant. Bei diesen Planungen wird eine ausreichende Platzre-
serve fur die Entwicklungen der nachsten Jahr(zehnt)e bericksichtigt.

Der derzeitige Standort soll aufgrund der Lage, welche die notwendige Abdeckung des Ausricke-
bereichs in der vorgegebenen An- und Ausriickzeit sicherstellt, und der Akzeptanz bei Feuerwehr
und Anwohnerschaft beibehalten werden. Das bestehende, sich nicht im Plangebiet befindliche
Geratehaus wird auf Grundlage des § 34 BauGB erneuert und im Bereich des Plangebietes um
weitere der Feuerwehr dienlichen Anlagen zur Einsatzabwicklung erganzt. Alle in Rede stehen-
den Grundstiicke befinden sich im Eigentum der Gemeinde Alfter.

Abb. 1: Luftbild
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1.2. Planungsziel

Ziel der Bebauungsplananderung ist es unter Abwagung aller 6ffentlichen und privaten Belange
die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Erweiterung des Feuerwehrstandortes zu
schaffen. Als Art der baulichen Nutzung soll in dem Plangebiet eine Flache fir den Gemeinbedarf
im Sinne des § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB mit Zweckbestimmung ,Feuerwehr” festgesetzt werden.
Innerhalb dieser Flache soll die Errichtung von baulichen Anlagen zulassig sein, die der Feuer-
wehr und der Sicherung des Brandschutzes dienen und dieser Nutzung raumlich und funktional
zugeordnet sind. Demnach dient die Planung der Sicherstellung eines angemessenen und zeit-
gemalen Angebotes flr die Feuerwehr und somit auch dem Schutz der Allgemeinheit.

1.3. Geltungsbereich

Das Plangebiet befindet sich in Alfter und grenzt nérdlich an das derzeitige Feuerwehrgera-
tehaus, welches nicht in das Bebauungsplanverfahren einbezogen werden soll.

Im Norden bildet die zukiinftige Abgrenzung zwischen der Fahrzeughalle sowie dem Sozialbe-
reich die Grenze des Geltungsbereiches. Die Fahrzeughalle wird nicht Teil des Geltungsberei-
ches. Fur die Fahrzeughalle besteht kein Planerfordernis, da diese gemafl § 34 BauGB (,Zulas-
sigkeit von Vorhaben innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile®) errichtet werden
kann. Ostlich wird das Plangebiet begrenzt durch die StraRe Birrekoven sowie dort befindliche
Wohngebdude. Im Westen grenzen freie Flachen und Wohnbebauung das Plangebiet ein, im
Siden die weitere Wohnbebauung an der Stral3e Birrekoven.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 029 ,Birrekoven® umfasst eine Flache von
ca. 1.704 m?. Folgende Grundstlcke liegen innerhalb des Geltungsbereiches:

o Gemarkung Alfter, Flur 16, Flurstiicknummern: 1455 (tlw.), 1460 und 1461

Im Vergleich zum Beschluss zur friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB
und Beteiligung der Behérden und Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB durch den
Ausschuss fur Gemeindeentwicklung: Umwelt, Planung und Mobilitat vom 14.02.2019 wurde der
Geltungsbereich geringfligig erweitert. Vom Flurstlick 1455 sind weitere Teilbereiche in den Gel-
tungsbereich aufgenommen worden, sodass die Grenze nun zwischen der geplanten Fahrzeug-
halle (aul3erhalb des Plangebietes) und dem Erweiterungsbau (u.a. Umkleide, Sanitarbereiche,
Lager, Werkstatt) liegt. Die Fahrzeughalle kann nach § 34 BauGB planungsrechtlich errichtet
werden. Dagegen wurden die Flurstlicke 1454, 1479 und 1481 aus dem Geltungsbereich heraus
genommen, da fir diese Grundstiicke kein Planerfordernis besteht.

1.4. Standortalternativen

Die Gemeinde Alfter beabsichtigt den Neubau eines Feuerwehrgeratehauses im Ortsteil Alfter.
Gemal dem im Oktober 2014 vorgelegten Brandschutzbedarfsplan ist der derzeitige Standort
der Feuerwehr fir den kinftigen Bedarf weder zeitgemal’ noch ausreichend. Dem entsprechend
wurde die Untersuchung eines neuen Standortes erforderlich. Hierzu wurden mehrere Standort-
varianten untersucht. Dieser Untersuchung liegt insbesondere die aus dem gultigen Brand-
schutzbedarfsplan resultierende Annahme zugrunde, dass der Ausrlickebereich der Ldsch-
gruppe vom Standort aus in einer Fahrtzeit von 4 Minuten moéglichst komplett abzudecken sein
muss. Weiter ist die Erreichbarkeit des Standorts fiir die von zuhause anriickenden Einsatzkrafte
zu beriicksichtigen. Zuletzt ist eine méglichst grole Uberlappung der ,4-Minuten-Bereiche" mit
den benachbarten Ausruckbezirken innerhalb der Gemeinde anzustreben. Dies tragt dazu bei,
dass die Einheiten sich gegenseitig bei der Einhaltung der besonders kritischen ersten Hilfsfrist
von 8 Minuten (ab Alarmierung) unterstlitzen konnen. Darlber hinaus ist natirlich auch die
Grundstlicksverfligbarkeit zu beachten. Folgende Standortalternativen wurden untersucht:
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Standort ,Steinergasse” (aktueller Standort des Feuerwehrgeratehauses)
Standort ,Roisdorfer Weg*

Standort ,Kronenstrale*

Standort ,Bonner Weg*

Standort ,Am Stiihleshof*

Standort ,Unter dem Mierbache®

Standort ,Gielsdorfer Weg”
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Der Standort ,Am Stlihleshof* scheidet aus, da das Feuerwehrgeratehaus dort auf einem Regen-
rickhaltebecken errichtet werden musste. Aufgrund des gestiegenen Raumbedarfs der Feuer-
wehr und der Bestandsstatik des Regenriickhaltebeckens konnte dieser Standort jedoch nicht
weiter verfolgt werden. Der Standort wurde demnach nicht tiefer gehend untersucht. Ebenfalls
nicht tiefer untersucht wurden die Standorte ,Unter dem Mierbache“ sowie ,Gielsdorfer Weg*, da
frihzeitig abgeklart werden konnte, dass diese Grundsticke nicht zur Verfugung stehen.

Fur die verbleibenden Standorte ,Steinergasse®, ,Roisdorfer Weg*®, ,Kronenstra3e“ und ,Bonner
Weg*® erfolgte im Anschluss eine Bewertung aufgrund der vorstehend genannten Kriterien. Die
moglichen Standorte am ,Roisdorfer Weg" sowie ,Kronenstrale" sind Luftlinie weniger als 200 m
entfernt ist, sodass bei diesen Standort vergleichbare Bewertungen in Bezug auf Ausriickzeiten,
Erreichbarkeit des Standortes fiir von zuhause anriickenden Einsatzkrafte und Uberlappung der
»4-Minuten-Bereiche“ mit den benachbarten Ausriickbezirken bestehen. Hier wurde der Standort
,Roisdorfer Weg"“ betrachtet. Folgende Ergebnisse brachte diese Untersuchung:

1.4.1. Standort ,,Steinergasse*

1.4.1.1. Abdeckung des Ausriickebereichs innerhalb von 4 Minuten Fahrtzeit

Die Abdeckung des Ausrlckebereichs ist fir den gesamten Ortskern gegeben. Fir den Aus-
rickebereich ,Alfter-Ost" (zwischen KBE-Bahnlinie und Bundesbahnlinie) ist die Abdeckung im
Wesentlichen bis auf einen kleinen Bereich am nérdlichen Ende der Weberstrale als gegeben
anzusehen, sie ist allerdings abhangig von der Schrankendffnung am Bahnibergang ,Im Ben-
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den”. Dies kann bei geschlossenen Schranken eine erhebliche Verzégerung des Eintreffens be-
deuten. Die Abdeckung des neuen Gewerbegebiets ,Alfter-Nord" ist von diesem Standort aus
im Wesentlichen nicht mdglich. Im Bereich des oberen Goérreshofes sind ca. 20 Wohnhauser
planerisch nicht abgedeckt. Dies ist aus Sicht der Feuerwehr angesichts der geringen Anzahl
betroffener Gebaude eine akzeptable Einschrankung.

1.4.1.2. Erreichbarkeit fiir die Einsatzkrafte

Der Standort Steinergasse ist fur die Einsatzkrafte der Loschgruppe Alfter in akzeptablen Fahrt-
zeiten zu erreichen.

1.4.1.3. Uberlappung mit benachbarten Ausriickbezirken

Die Uberlappung mit den benachbarten Ausriickbezirken Gielsdorf und Impekoven ist entlang
der ,Alfterer Stralie” bis etwa in Héhe ,Chateauneufstralle gegeben.

1.4.2. Standort ,,Bonner Weg*

1.4.2.1. Abdeckung des Ausriickebereichs innerhalb von 4 Minuten Fahrtzeit

Die Abdeckung ist fir den gesamten Ortskern gegeben. Fir den Ausriickebereich ,Alfter-Ost"
(zwischen KBE-Bahnlinie und Bundesbahnlinie) ist die Abdeckung im Wesentlichen bis auf einen
kleinen Bereich am nérdlichen Ende der Weberstrale als gegeben anzusehen, sie ist allerdings
nicht abhdngig von der Schrankendffnung am Bahniibergang ,Im Benden®. Dies stellt gegenlber
dem Standort Steinergasse eine wesentliche Verbesserung dar. Die Abdeckung des neuen Ge-
werbegebiets ,Alfter-Nord" ist von diesem Standort aus im Wesentlichen moglich. Im Bereich des
oberen Gdrreshofes sind ca. 50 Wohnhauser planerisch nicht abgedeckt. Dies wirde eine ge-
ringflgige Verschlechterung gegeniiber dem aktuellen Standort Steinergasse bedeuten.

1.4.2.2. Erreichbarkeit fiir die Einsatzkrafte

Der Standort Bonner Weg ist fur die Einsatzkrafte der Loschgruppe Alfter voraussichtlich gerade
noch in akzeptablen Fahrtzeiten zu erreichen, es ist mit einer geringfligigen Verlangerung der
Ausrickzeiten im Vergleich zum bestehenden Standort ,Steinergasse” zu rechnen.

1.4.2.3. Uberlappung mit benachbarten Ausriickbezirken

Die Uberlappung mit den benachbarten Ausriickbezirken Gielsdorf und Impekoven ist entlang
der Alfterer Stral3e bis lber die Hohe Chateauneufstralle hinaus gegeben.

1.4.3. Standort ,,Roisdorfer Weg“ (,,KronenstraBBe*)

1.4.3.1. Abdeckung des Ausriickebereichs innerhalb von 4 Minuten Fahrtzeit

Die Abdeckung ist fiir den gesamten Ortskern gegeben. Fir den Bereich ,Alfter-Ost" (zwischen
KBE-Bahnlinie und Bundesbahnlinie) ist die Abdeckung als gegeben anzusehen, sie ist aller-
dings abhangig von der Schranken6ffnung am Bahnibergang ,Im Benden®. Dies kann bei ge-
schlossenen Schranken eine erhebliche Verzégerung des Eintreffens bedeuten. Die Abdeckung
des neuen Gewerbegebiets ,Alfter-Nord" ist von diesem Standort aus im Wesentlichen nicht
moglich und zusatzlich noch abhangig von der Schrankenéffnung am Bahnubergang ,Im Ben-
den”. Der Bereich des oberen Gorreshofes ist planerisch abgedeckt, dafir sind ca. 15 Gebaude
an anderen Strallen (Auf dem Rott, Fuchskauler Bahn, Lohheckenweg) in den Hoéhenlagen der
Ortschaft Alfter nicht in der vorgesehenen Fahrtzeit erreichbar.

1.4.3.2. Erreichbarkeit fiir die Einsatzkrafte

Der Standort ,Roisdorfer Weg“ und somit auch der Standort ,Kronenstralie® ist flir die Einsatz-
krafte der Loschgruppe Alfter gegeniliber beiden anderen Standortoptionen deutlich schlechter
erreichbar. Dies liegt zum einen daran, dass nahezu alle Einsatzkrafte die Ampelkreuzung ,Am
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Herrenwingert/KronenstralRe" queren muissten und zum anderen auch mehr Einsatzkrafte die
bekannten Engstellen im Ort (Gorreshof, Holzgasse, Lukasgasse, Pelzstralle zu Hauptverkehrs-
zeiten) durchqueren massten. Hier ist eine erhebliche Verlangerung der Ausriickzeiten absehbar.

1.4.3.3. Uberlappung mit benachbarten Ausriickbezirken

Die Uberlappung mit den benachbarten Ausriickbezirken Gielsdorf und Impekoven ist entlang
der Alfterer Stralle gegeniber dem Standort Steinergasse deutlich verschlechtert.

1.4.4. Ergebnis

Zusammenfassend ist aus einsatztaktischer Sicht der Standort ,Bonner Weg* aufgrund der ver-
besserten Abdeckung des Bereichs Alfter-Ost und des Gewerbegebiets Alfter-Nord zu bevorzu-
gen, knapp dahinter erfullt auch der Standort ,Steinergasse” die wesentlichen Anforderungen. In
beiden Fallen ist die Abdeckung des Gewerbegebiets Alfter-Nord auch unter Bertcksichtigung
der tatsachlich erreichten Ausriickzeiten gesondert im nachsten Brandschutzbedarfsplan zu be-
trachten und kann nicht sicher als gegeben angesehen werden. Der Standort ,Roisdorfer Weg*
und somit auch der Standort ,Kronenstrafe® bringt im Sinne der Schutzzielerfullung deutliche
Nachteile mit sich und ist deshalb aus einsatztaktischer Sicht weniger geeignet als die beiden
anderen Optionen. Eine Abdeckung des Ortskerns wird auch von hier aus moglich sein, in allen
anderen Bereichen ist unter Berticksichtigung der voraussichtlich verlangerten Ausrickzeiten mit
Verschlechterungen in der Schutzzielerfillung zu rechnen. Die Standorte ,Roisdorfer Weg“ und
.Kronenstrale* werden damit nicht weiter verfolgt. Aufgrund der Ergebnisse der Untersuchung
zu den Standortalternativen verfolgte die Gemeinde Alfter das Ziel, an diesem Standort ggf. das
neue Feuerwehrgeratehaus anzusiedeln. Die dortigen Grundstiicke stehen jedoch nicht im Ei-
gentum der Gemeinde Alfter. Im Zuge der Untersuchung der Standortalternativen zeigte sich,
dass keine Flachenverfligbarkeit gegeben ist, sodass dieser Standort nicht mehr zur Verfigung
steht. Aus diesem Grund soll nun der bestehende Standort ,Steinergasse® weiter verfolgt werden.

2. Planungsparameter

2.1. Regionalplan

Der Regionalplan fur den Regierungsbezirk KéIn (Teilabschnitt Region Bonn/ Rhein- Sieg) stellt
fur den Bereich des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes Nr. 029 ,Birrekoven, 6. Anderung“
ausschlieRlich ,Allgemeiner Siedlungsbereich - ASB*“ dar. Die 6. Anderung des Bebauungsplans
steht somit im Einklang mit den Zielen des Regionalplanes.

n - oy i ;
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Abb. 3: Regionalplan, Teilabschnitt Region Bonn / Rheln-Sleg (ohne Mal3stab)
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2.2. Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan (FNP) stellt flir den Bereich des bestehenden Feuerwehrgeratehauses
.Flache fur Gemeinbedarf- Zweckbestimmung Feuerwehr” dar. Fir die sudlichen Erweiterungs-
flachen stellt der FNP teilweise ,Wohnbauflache — W* bzw. ,Gemischte Bauflache - M“ dar. Die
fur die Bebauungsplananderung erforderliche Anpassung des FNP erfolgt gemaR § 13a BauGB
(siehe Kapitel 2.3) im Wege der Berichtigung. Hierfiir ist kein eigenstandiges Anderungsverfah-
ren erforderlich.

Abb. 3: Ausschnitt FNP (ohne MalRstab)

2.3. Bebauungsplan

Fur den nordlich des Geltungsbereichs liegenden Teil der Feuerwache, dem derzeitigen Feuer-
wehrgelande, liegt kein Bebauungsplan vor. Die geplante Fahrzeughallt kann hier nach § 34
BauGB beurteilt werden.

Der sudliche Teil des Plangebiets liegt innerhalb des Bebauungsplanes Nr. 029 mit Rechtskraft
vom 23.09.1977. Der Bebauungsplan setzt fur das Plangebiet ein Allgemeines Wohngebiet (WA)
sowie ein Dorfgebiet (MD) fest. Innerhalb des Wohngebiets ist eine grenzstandige tUberbaubare
Grundstlicksflache mit einer GRZ (Grundflachenzahl) von 0,4 und einer GFZ (Geschossflachen-
zahl) von 0,8 festgesetzt. Im sudlichen Bereich des Plangebietes wird eine 6ffentliche Verkehrs-
flache festgesetzt.

Um die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung im Sinne des § 1 Abs. 3 BauGB gewahrleisten
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zu kénnen ist daher die Anderung des Bebauungsplanes erforderlich. Da es sich um einen Be-
bauungsplan zur Nachverdichtung eines bebauten Bereichs, d.h. um eine MalRnahme der Innen-
entwicklung im Sinne des § 13 a Abs. 1 Satz 1 BauGB handelt, wird der Bebauungsplan im be-
schleunigten Verfahren gemaR § 13a BauGB (,Bebauungsplane der Innenentwicklung®) aufge-
stellt.

Die zulassige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO innerhalb des Geltungsbereichs
des Bebauungsplans betragt bei einer Plangebietsgrofie von circa 1.704 m? insgesamt weniger
als 20.000 m2. Damit bleibt die zulassige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO inner-
halb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans 029 ,Birrekoven, 6. Anderung unter dem maR-
geblichen Schwellenwert des § 13 a Abs. 1 Nr. 1 BauGB zur Anwendung des beschleunigten
Verfahrens.

Mit dem vorliegenden Planungskonzept wird keine Zulassigkeit von Vorhaben begriindet, die
einer Pflicht zur Durchfliihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach dem Gesetz Uber die
Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) oder nach dem Umweltvertraglichkeitsgesetz des Landes
Nordrhein-Westfalen (UVPG NRW) unterliegen. Eine Beeintrachtigung derin § 1 Abs. 6 Nr. 7 b
BauGB genannten Schutzglter — die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-
Gebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes —ist nicht zu erwarten. Zudem bestehen keine
Anhaltspunkte, dass Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schwe-
ren Unfallen nach § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BImSchG) zu beachten
sind.

Da die Voraussetzungen des § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB vorlagen, wird der Bebauungsplan
Nr. 029 ,Birrekoven®, 6. Anderung im beschleunigten Verfahren aufgestellt. Dabei kénnen die
Verfahrenserleichterungen des § 13 Abs. 2 und Abs. 3 Satz 1 BauGB in Anspruch genommen
werden. Auf die formale Offentlichkeitsbeteiligung wurde dennoch nicht verzichtet; die von der
Neuplanung der Feuerwehr unmittelbar betroffenen Nachbarn wurden friihzeitig in den Pla-
nungsprozess eingebunden.

Von der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2 a BauGB und
der zusammenfassenden Erklarung gemaf § 10 Abs. 4 BauGB wird abgesehen; § 4 ¢ BauGB
(Monitoring) ist ebenfalls nicht anzuwenden. Die relevanten Umweltbelange werden in die Abwa-
gung eingestellt.

Gemal den Verfahrenserleichterungen des § 13a BauGB wird der Flachennutzungsplan nach
Beendigung des Anderungsverfahrens zum Bebauungsplan im Wege der Berichtigung ange-
passt.

2.4. Brandschutzbedarfsplan

Der aktuelle Brandschutzbedarfsplan (Stand 10/2014) fuhrt fir das Plangebiet folgendes aus:
»,Am Geratehaus der Loschgruppe Alfter besteht dringender Investitionsbedarf. Es bestehen gra-
vierende Mangel in der baulichen Unfallverhitung, die rdumliche Situation im Geb&ude ist nicht
mehr zeitgemal und es entspricht nicht mehr dem Platzbedarf zur Unterbringung der L&sch-
gruppe. Notwendige Funktionsraume stehen nicht zur Verfliigung und die nachste Generation
von Einsatzfahrzeugen wird voraussichtlich nicht mehr auf die vorhandenen Stellplatze passen.
Eine Sanierung und Anpassung der vorhandenen Gebaudesubstanz an die bestehenden Anfor-
derungen erscheint nicht wirtschaftlich moglich. Es ist daher ein Neubau des Geratehauses am
gleichen Standort vorzusehen. Sollte dies auf der verfligbaren Flache raumlich nicht moglich
sein, ist ein Neubau an einem alternativen Standort anzustreben.” Das Vorhaben entspricht somit
den Zielen des aktuellen Brandschutzbedarfsplanes.
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3. Stadtebauliches Konzept

3.1. Lage des Plangebietes

Der derzeitige Feuerwehrstandort befindet sich im Ortsteil Alfter. Der Standort ist gekennzeichnet
durch eine Innerortslage im gewachsenen Kern des Ortsteils Alfter und wird Gberwiegend von
dorflichen Strukturen wie Wohngebauden, kleineren Gewerbebetrieben sowie landwirtschaftli-
chen Nutzflachen umfasst.

Sowohl bei der Feuerwehr selbst als auch bei der Anwohnerschaft ist der Standort seit Jahren
akzeptiert, sodass in der Vergangenheit von einer Vertraglichkeit der Nutzung ausgegangen wer-
den kann.

3.2. ErschlieBung

Das Plangebiet befindet sich nahe des Kreuzungsbereichs Steinergasse / Birrekoven und kann
Uber beide Stral’en erschlossen werden.

Die ErschlieBung fir den Pkw-Verkehr erfolgt tGiber eine Zu- und Ausfahrt tber die Stralde ,Birre-
koven“. Die Alarmausfahrt befindet sich klar getrennt, in direkter Verbindung zum Alarmhof und
der Fahrzeughalle, an der Steinergasse. Dadurch ist gewahrleistet, dass es zu keinen Uber-
schneidungen im Einsatzfall zwischen privaten Pkw und den Einsatzfahrzeugen kommen kann.
Es ist keine Unfallgefahr gegeben.

Die Alarmparkplatze fir die Privatfahrzeuge, insgesamt 20 Stlick, ergeben sich aus der Anzahl
der Sitzplatze in den Einsatzfahrzeugen. Diese werden ebenerdig in direkter Verbindung zum
Alarmeingang angeordnet, sodass Stolpergefahren ausgeschlossen werden.

3.3. Ausriickebereich

Der Feuerwehrstandort der Léschgruppe Alfter ist zustandig fir den Ortsteil Alfter mit Birrekoven
und Olsdorf. Zu den Gefahrenschwerpunkten im Ausruckebereich der Léschgruppe Alfter geho-
ren der dicht bebaute Ortskern von Alfter mit vielen Gebauden in Fachwerkbauweise, die Land-
stralle L183 (Bonn-Brihler-Stralde), die Kreisstralle K12n, ein Abschnitt der ICE-Strecke Bonn-
Kdln, die Stadtbahnlinie 18 sowie die Alanus-Hochschule mit altem und neuem Campus.

3.4. Notwendige bauliche Ausstattung

Die Feuerwehrgeratehauser der einzelnen Léschgruppen dienen zur Unterbringung der Feuer-
wehrfahrzeuge, der sonstigen Ausristung und der persénlichen Schutzausristung der Einsatz-
krafte. Sie bieten den Feuerwehreinheiten und den Jugendfeuerwehren Raum fiir Aus- und Fort-
bildungsdienste und sonstige Dienstveranstaltungen. Ihre bauliche Ausstattung soll der einschla-
gigen DIN 14092 genligen sowie den Grundsatzen der Unfallverhitung (GUV-V C53) entspre-
chen und muss u.a. umfassen:

o Stellplatze fir die Einsatzfahrzeuge in ausreichender Anzahl und Dimension,

¢ Umkleidemoglichkeiten, nach Geschlechtern getrennt, fiir die am jeweiligen Standort vor-
zusehende Personalstarke inklusive Reserve und fur die Jugendfeuerwehr,
Schulungsraume in ausreichender Gréf3e und mit zeitgemaRer Medienausstattung,
Biroarbeitsplatze und Kommunikationsausstattung fur die Einheitsfuhrung,

Sanitare Anlagen, nach Geschlechtern getrennt,

eine Kucheneinrichtung zur Zubereitung von warmer Verpflegung und Heillgetranken,
Parkplatze fir die Privatfahrzeuge der Einsatzkrafte in ausreichender Anzahl,
Vorhaltung einer externen Stromeinspeisung mit addquatem Generator, um die Arbeits-
und Dienstfahigkeit der Feuerwehr auch bei langer anhaltenden Stromausfallen sicher-
zustellen sowie

e Lagerraume fir sonstige Ausriistungsgegenstande und Verbrauchsmaterial
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3.5. Entwurf

Der Loschzug Alfter soll ein neues Feuerwehrhaus fir die Einsatzfahrzeuge sowie die notwendi-
gen Funktionsbereiche wie Lagerflachen, Werkstatt, Schulungsraum, Umkleide- und Verwal-
tungsraume erhalten.

Der geplante Gebaudekoérper besteht aus zwei Gebaudeteilen. Die Fahrzeughalle mit drei Stell-
platzen fur Einsatzfahrzeuge entsteht gemal® dem vorliegenden Entwurf parallel zur Steiner-
gasse. Die geringste Tiefe der Aufstellflache vor der Fahrzeughalle betragt 12,50 m. Die Stell-
platzgréRen ergeben sich aus der DIN 14092.

Der Sozialbereich entsteht riickwartig zur Fahrzeughalle und besteht aus einem Erd- und Ober-
geschoss, ein Teilbereich ist unterkellert. Alle Geschosse sind barrierefrei Uber einen Aufzug,
sowie Uber eine zentrale Treppe zu erreichen.

Im Erdgeschoss werden alle notwendigen Flachen fiir das Einsatzgeschehen abgebildet. Es sind
keine Stufen oder Stolperkanten im Alarmweg ausgebildet, sodass Unfallgefahren ausgeschlos-
sen werden. Der Alarmweg fihrt von den Alarmparkplatzen zum Alarmeingang. Im Gebaude
fuhrt der Weg durch die getrennten Einsatzumkleiden der Manner und Frauen rickwartig in die
Fahrzeughalle, direkt zu den Einsatzfahrzeugen. Den Umkleiden direkt zugeordnet sind die
Wasch-, Dusch- und WC-Raume. Die Spinde der Jugendfeuerwehr sind ebenfalls in den Ein-
satzumkleiden untergebracht. Die Stiefelwasche ist im Randbereich der Fahrzeughalle vorgese-
hen. Erganzt wird das Erdgeschoss um eine allgemeine Werkstatt und einen Lagerbereich, in
welchem die notwendigen Einsatzmittel untergebracht werden.

Im Untergeschoss entstehen eine zusatzliche Lagerflache zur Lagerung von weiteren Einsatz-
mitteln sowie der notwendige Technikbereich.

Im Obergeschoss sind alle Raume untergebracht, welche nicht zum direkten Einsatzgeschehen
gehdren und daher nicht ebenerdig ausgebildet werden mussen. Der Schulungsraum kann durch
die mobile Trennwand flexibel fur eine grof3e oder zwei kleine Schulungen genutzt werden. Des
Weiteren gibt es eine Kleiderkammer, in welcher die Kleidung flir alle Standorte der Gemeinde
gelagert und organisiert wird. Ergénzt wird das Obergeschoss durch zwei Biros, einen Lehrmit-
telraum, in welchem Unterrichtsmaterialien untergebracht werden kdnnen, eine Kiiche und einen
WC-Bereich. Das WC der Damen wird synergetisch als barrierefreies WC genutzt.

Fir die Zeit des Abbruchs und des Neubaus zieht die Feuerwehr in eine Interimslésung.

3.6. Entwasserung

Gemal dem aktuellen Generalentwasserungsplan der Gemeinde Alfter Uberlagert der Geltungs-
bereich der 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 029 Teile der Einzugsgebietsflachen 4143550
und F414259001 mit jeweils unterschiedlichen angenommenen Befestigungsgraden sowie un-
terschiedlichen Fliefdrichtungen.

Far die Einzugsgebietsflache F414259001 (Entwasserung in Richtung der Stral3e ,Birrekoven®)
wurde von der e-regio GmbH & Co. KG fiir das Plangebiet abzlglich der festgesetzten 6ffentli-
chen Verkehrsflache ein moglicher Befestigungsgrad von rund 28 % ermittelt. Im Zuge der Ge-
nehmigungsplanung ist bei der Entwasserungsplanung fir das Niederschlagswasser von der
Stellplatzflache zunachst zu prifen, ob das Niederschlagswasser innerhalb der festgesetzten
offentlichen Verkehrsflache versickert werden kann. Sollte eine Versickerung nicht méglich sein,
ist das Niederschlagswasser nur gedrosselt in Richtung ,Birrekoven" abzuleiten. Der Ermittlung
des Drosselabflusses ist der Befestigungsgrad von 28 % zugrunde zu legen.

Die Flache der heutigen Feuerwache liegt innerhalb der Einzugsgebietsflache 4143550, fir die
im Generealentwasserungsplan ein Befestigungsgrad von 51 % angesetzt wurde. Der Befesti-
gungsgrad ruhrte aus der Annahme, dass im Bestand nur die Dachflachen des Gebaudes sowie
die Aufstellflachen vor der Feuerwache abflusswirksam werden. Die Flachen neben und hinter
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dem Gebaude wurden seinerzeit als unbefestigt angenommen. Die nun vorliegende Planung
sieht eine fast vollstandige Versiegelung innerhalb der Einzugsgebietsflache 4143550 vor. Auch
hier ist demnach bei der Entwasserungsplanung fur das Niederschlagswasser zunachst zu pru-
fen, ob das Niederschlagswasser innerhalb der 6ffentlichen Grinflache versickert werden kann.
Sollte eine Versickerung nicht mdglich sein, kann das Niederschlagswasser nur gedrosselt in
Richtung ,Steinergasse" abgeleitet werden. Der Ermittlung dieses Drosselabflusses ist der Be-
festigungsgrad von 51 % zugrunde zu legen.

Darlber hinaus bedarf es flir die Nutzung des vorhandenen Grundstiicksanschlusses zur
Steinergasse zunachst einer Bestandsaufnahme der jetzigen Abwasserleitungen. Des Weiteren
werden im Zuge der Entwasserungsplanung im Rahmen der Baugenehmigung konkrete Anga-
ben zum Verschmutzungsgrad (Fette, Ole, Léschschaum, etc.) und der Menge des anfallenden
Abwassers bendtigt.

Des Weiteren ist zu beachten, dass die abflusswirksame Flache der neuen Feuervy.ache 800 m?
Uberschreiten. Fir die Bebauung ist daher im Rahmen der Baugenehmigung ein Uberflutungs-
nachweis nach DIN 1986-100 zu erstellen und mit der Entwasserungsplanung einzureichen.

4. Begriindung der Planinhalte

Wie im Kapitel 1.3 bereits dargestellt wird die geplante Fahrzeughalle gemaR § 34 BauGB ent-
wickelt und ist somit nicht Teil des Plangebietes der 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 029
,Birrekoven®. Die nachstehenden Ausflihrungen des Kapitels 4 beziehen sich somit ausschliel3-
lich auf den Geltungsbereich des Bebauungsplanes und somit im Wesentlichen auf den Sozial-
bereich, die Pkw-Stellplatze, die Grinflache und die 6ffentliche Verkehrsflache.

4.1. Flache fiir Gemeinbedarf

Als zulassige Nutzung wird im Bebauungsplan eine ,Flache fir den Gemeinbedarf* mit der
Zweckbestimmung ,Feuerwehr” festgesetzt. Innerhalb dieser Gemeinbedarfsflache ist die Errich-
tung von baulichen Anlagen zulassig, die der Feuerwehr und der Sicherung des Brandschutzes
dienen und dieser Nutzung raumlich und funktional zugeordnet sind. Hierzu zahlen neben der
Fahrzeughalle mit Geraterdumen auch Sozialrdume, Schulungs- und Seminarrdume sowie Stell-
platze.

Generell werden Feuerwehrgeratehauser bzw. Feuerwachen im Sinne des Planungsrechtes als
Anlagen der Verwaltung angesehen. Sie waren demnach allgemein zuldssig in Dorf-, Misch-,
Urbanen-, Kern- sowie Gewerbegebieten. Darliber hinaus waren sie ausnahmsweise zulassig in
allgemeinen bzw. in besonderen Wohngebieten. Auf diese Baugebietsarten wurde jedoch nicht
zurlckgegriffen, da am aktuellen Standort ausschlie3lich ein Feuerwehrgeratehaus fur den
Léschzug Alfter errichtet werden soll und somit die weiteren Nutzungsmaoglichkeiten der genann-
ten Baugebietskategorien nicht ermdglicht werden sollen. Dariber hinaus handelt es sich bei
einer Feuerwehr um eine Notwendigkeit des Gemeinbedarfs, sodass der Festsetzung einer Fla-
che fur Gemeindebedarf der Vorzug im Vergleich zur Festsetzung eines Sondergebietes einge-
raumt wurde.

Die Festsetzung der ,Flache fir den Gemeinbedarf* mit der Zweckbestimmung ,Feuerwehr” dient
somit der planungsrechtlichen Sicherung des Planungsziels der Gemeinde Alfter fiir den Stand-
ort.

4.2. MaR der baulichen Nutzung

Bei einer Flache fur den Gemeinbedarf handelt es sich nicht um ein Baugebiet im Sinne der
Baunutzungsverordnung (BauNVO). Hieraus ergibt sich, dass grundsatzlich eine Festsetzung
des Maldes der baulichen Nutzung nicht erforderlich ist. Um die Einflgung in die Umgebung si-
cherzustellen, macht die Gemeinde Alfter jedoch von der Mdéglichkeit Gebrauch, auch fur die
Flache fur Gemeinbedarf Regelungen zum Malf} der baulichen Nutzung zu treffen. So erfolgen
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im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Festsetzungen zur Grundflachenzahl (GRZ)
sowie zur maximalen Gebaude- bzw. zwingenden Wandhéhe.

4.2.1. Grundflachenzahl

Als Malf der baulichen Nutzung wird fir die Flachen flir Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung
.Feuerwehr eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 festgesetzt. Die Festsetzung orientiert sich
dabei an den Obergrenzen des § 17 BauNVO fur ein allgemeines Wohngebiet. Es nimmt somit
den Charakter der angrenzenden Wohnbebauung an und ermdglicht dabei die Umsetzung des
stadtebaulichen Entwurfs. Mit den Festsetzungen soll eine hohe Ausnutzbarkeit der Flachen un-
ter Beriicksichtigung des vorliegenden Entwurfes ermdglicht werden.

Driiber hinaus erfolgt die Festsetzung, dass innerhalb der Flache flir Gemeinbedarf die zulassige
Grundflache durch die Grundflachen der Stellplatze mit ihren Zufahrten sowie der Nebenanlagen
im Sinne des § 14 BauNVO bis zu einer GRZ von 1,0 uberschritten werden kann. Die Feuerwehr
bendtigt eine ausreichende Anzahl von Stellplatzen, dariber hinaus missen die Laufwege frei
von Hindernissen wie beispielsweise Baumen sein. Im Nordwesten des Plangebietes wurde eine
offentliche Grunflache festgesetzt, welche bei der Berechnung der GRZ jedoch nicht herangezo-
gen werden kann. Die Flache fir Gemeinbedarf weist eine Gré3e von 1.111 m? auf, die &ffentli-
che Grinflache von 203 m2. Bei einer gemeinsamen Betrachtung dieser beiden Flachen lage die
GRZ gemalR § 19 Abs. 4 BauNVO bei 0,85.

Bei der freiwilligen Feuerwehr handelt es sich um keine Flachen fir den dauerhaften Aufenthalt.
Daher entstehen keine negativen Auswirkungen fiir die Nutzer der Flache, da diese sich hier nur
bei Ubungen bzw. im Zusammenhang mit einem Einsatzfall befinden. In Bezug auf die Entwés-
serung ist im Rahmen der Baugenehmigungsplanung ein Konzept zu entwickeln, welche entwe-
der eine Versickerung auf dem Grundstiick bzw. eine gedrosselte Ableitung des Niederschlags-
wassers sichert, sodass auch keine negativen Auswirkungen auf die Ableitung des Nieder-
schlagswassers erfolgt.

4.2.2. Gebaude- und Wandhohe

Fur den Sozialbereich des Feuerwehrhauses erfolgt die Festsetzung einer maximalen Gebaude-
héhe von 103,6 m uber NHN (Normalhdhennull). Das vorhandene Geladnde liegt zwischen ca.
94,8 m 1. NHN im Nordwesten bis zu ca. 96,0 m (. NHN im Sudosten (geplanter Parkplatzbe-
reich). Die Fullbodenhoéhe ist bei 95,0 m 4. NHN vorgesehen, sodass sich ein Gebaude mit einer
Hoéhe von 8,1 m fir den Sozialbereich ergibt. Die angrenzenden Wohngebaude weisen Firsthé-
hen von ca. 102,9 m 4. NHN bis 106,9 m . NHN auf. Die Festsetzung dient somit dem Einfligen
des Feuerwehrgebaudes in das Ortsbild.

Erganzend zu den zeichnerischen Festsetzungen erfolgen textliche Festsetzungen zur Gebau-
dehdhe. So wird klarstellend festgesetzt, dass sich die maximal zulassige Héhe baulicher Anla-
gen aus den zeichnerischen Festsetzungen der Planzeichnung fiir die einzelnen Uberbaubaren
Grundstucksflachen ergibt. Als Bezugspunkt fur die Hohenfestsetzungi. S. von § 18 (1) BauNVO
gelten die in der Planzeichnung festgesetzten Hohen tber Normalhéhennull (4. NHN). Dabei
bezieht sich die maximale Gebaudehdhe bei den Gebauden mit Flachdach auf die Oberkante
der Attika.

Die Festsetzung beziiglich der Uberschreitungsméglichkeit der festgesetzten maximalen Geb&u-
dehdhen durch sonstige Dachaufbauten (z. B. technische Aufbauten, Technikzentralen, Trep-
penhauser, Lichtkuppeln sowie Anlagen fur regenerative Energien) erdffnet einen notwendigen
Gestaltungsspielraum bei der Hochbauplanung, ohne stadtebauliche Entwicklungsziele oder
nachbarliche Belange zu beeintrachtigen.

Die auRRerhalb des Geltungsbereiches liegende Fahrzeughalle ist mit einer Hohe von 6,2 m ge-
plant (101,2 m 4. NHN).
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Darlber hinaus erfolgt fir die slidwestliche Fassade des Sozialbereiches eine zwingende Fest-
setzung der Wandhohe von 103,6 m (. NHN. Diese Festsetzung ist erforderlich, um das Feuer-
wehrgebaude auf dem Plangrundstick unterbringen zu kénnen. In Kombination mit der festge-
setzten Baulinie wird somit sichergestellt, dass die geplante Feuerwehr planungsrechtlich zulas-
sig ist und die Abstandsflachenthematik iberwunden wird. Die Gemeinde Alfter stand bei der
Erstellung des Entwurfes im engen Austausch mit dem bezlglich der Abstandsflachenthematik
betroffenen Grundstickseigentimer, welcher bezuglich des nun vorliegenden Entwurfes keine
Bedenken geaullert hat.

4.2.3. Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen

Die Gemeinde Alfter macht auch von der Mdglichkeit der Festsetzung einer Gberbaubaren
Grundsticksflache innerhalb der Flache fir Gemeinbedarf Gebrauch, um innerhalb des beste-
henden Wohngebietes die Auswirkungen des Vorhabens zu beschranken. Die Festsetzung der
Uberbaubaren Grundstucksflache orientiert sich an den dem Bebauungsplan zu Grunde liegen-
den Entwurf. Da die AuRenmalie des Feuerwehrgeratehaues und die Lage noch nicht endgiiltig
feststehen und sich noch kleine Verschiebungen ergeben kdnnen, ist das Baufenster geringfligig
groler als die derzeitig vorliegenden Planungen fir das Feuerwehrgeratehaus. Mit den gewahl-
ten Festsetzungen zur Uberbaubaren Grundsticksflache werden dem zukunftigen Bauherren
bzw. der zukiinftigen Bauherrin ausreichende Gestaltungsmoglichkeiten zur Entwicklung gege-
ben, gleichzeitig aber auch hinreichende stadtebauliche Qualitaten bzw. Abstande zu den Nach-
bargrundstiucken gesichert.

Dabei erfolgt fir die stdwestliche Grundstlicksgrenze die Festsetzung einer grenzstandigen
Baulinie. Bereits das bestehende Feuerwehrhaus ist grenzstandig an die angrenzende Bebau-
ung gebaut. Somit wird die vorhandene Situation weiter gefiihrt und im Zusammenspiel mit der
Festsetzung der zwingenden Wandhohe (vgl. das vorstehende Kapitel) wird somit auch die Ab-
standsflachenthematik Uberwunden. Wie bereits vorstehend erwahnt, erfolgt die Planung in en-
ger Abstimmung mit dem angrenzenden Grundstiickseigentimer.

4.3. Verkehr

4.3.1. Offentliche ErschlieBung

Eine aulere offentliche FahrerschlieRung des Feuerwehrstandortes ist im Bestand durch die
~Steinergasse” und in der Planung zusatzlich durch eine Anbindung an die Stralle Birrekoven*
gegeben. Die Einsatzfahrzeuge werden zukiinftig wie im Bestand die ,Steinergasse* als Ein- und
Ausfahrt nutzen.

Die Pkw erreichen das Plangebiet tiber die Stral3e ,Birrekoven®. Zur Sicherung der Erschlieung
erfolgt im Rahmen der 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 029 die Festsetzung einer offent-
lichen Verkehrsflache. Diese sichert neben der Erschlielung des Feuerwehrgelandes auch eine
zukinftige ErschlieBung der stidwestlich des Plangebietes gelegenen Grundstiicke, falls in die-
sem Bereich zukinftig eine Nachverdichtung angedacht werden sollte.

4.3.2. Ruhender Verkehr - Stellplatze

Die Anzahl der Sitzplatze in den Einsatzfahrzeugen ergibt die notwendige Anzahl der Alarmpark-
platze flr die Privatfahrzeuge. Insgesamt sind demnach auf dem Plangebiet 20 Pkw-Stellplatze
zu errichten. Um diese in Bezug auf den Larmschutz glinstig anzuordnen erfolgt die Festsetzung,
dass Stellplatze sowie Fahrradstellplatze ausschliellich innerhalb der Uberbaubaren Grund-
stiicksflachen sowie innerhalb der Umgrenzung von Flachen fir Stellplatze (St) zulassig sind.

Dabei ist zu beachten, dass im Regelfall mit ca. neun Einsatzkraften pro Einsatz zu rechnen ist,
welche teilweise auch zu Fuld, mit dem Fahrrad oder mit Fahrgemeinschaften zum Einsatzort
kommen. Die gréRere Anzahl von Stellplatzen ergibt sich daher insbesondere aufgrund von
Ubungseinsatzen, bei denen zeitgleich eine groRere Personenanzahl anwesend sein kann.
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Zur Einhaltung der Immissionsrichtwerte der TA Larm ist es gemal den durchgeflihrten Larmun-
tersuchungen erforderlich, dass nur die mit -St- gekennzeichneten Stellplatze Alarmparkplatze
im Tageszeitraum (6:00 — 22:00 Uhr) sind. Die Stellplatze mit der Kennzeichnung -St*- wirden
dagegen bei einer Nachtnutzung zu einer Uberschreitung des Spitzenpegelkriteriums der TA
Larm bei den angrenzenden Wohnbebauungen fuhren. Diese sind daher nur im Tageszeitraum
zu nutzen. Entsprechende Regelungen sind daher im Baugenehmigungsverfahren fur diese bei-
den Stellplatze zu treffen.

4.3.3. Verkehrliche Auswirkungen

Da im Plangebiet bereits im Bestand die Feuerwehr ansassig ist, ist mit keinen wesentlichen
Veranderungen in Bezug auf den Verkehr zu rechnen.

44. Bepflanzung und Naturschutz

Das Freiflachenkonzept sieht eine Eingriinung des Plangebietes zu den nordéstlichen Wohnge-
bauden vor, um hier die Abstande zu vergréf3ern und insbesondere die Larmauswirkungen zu
minimieren. Daruber hinaus dienen die MalRnahmen des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege auch der Verbesserung des Kleinklimas und sollen die Auswirkungen auf den Klimawan-
del minimieren. Daher erfolgt die Festsetzung, dass samtliche Pflanzungen und sonstigen Be-
grunungsmalfinahmen dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen sind.

4.4.1. Offentliche Griinfliche

Die offentliche Grinflache dient insbesondere der Sicherung eines angemessenen Abstandes
zwischen der Feuerwehr und den angrenzenden Nachbargebduden. Die festgesetzten Pflanz-
gebote dienen der Sicherung eines angemessenen Erscheinungsbildes der Griinflache und sol-
len die Auswirkungen auf das Klima reduzieren. Darlber hinaus kann diese Flache auch der
Niederschlagsversickerung dienen. Die Begrinungsfestsetzungen wurden auf die Mdglichkeit
einer Niederschlagswasserruckhaltung abgestimmt.

4.4.2. Begrunung von Flachdachern

Zur Erhdéhung der freirdumlichen Qualitat werden im Bebauungsplan Festsetzungen zur Dach-
begriinung getroffen. Dabei dient die Begriinung der Dachflachen insbesondere fir eine Rick-
haltung des Niederschlagswassers sowie flir eine Verbesserung des Kleinklimas (Ruckhaltung/
Verdunstung). Aus diesem Grund wird festgesetzt, dass die Flachdacher des Feuerwehrgera-
tehauses zu 100 % extensiv zu begrinen sind. Die Vegetationstragschicht muss dabei mindes-
tens 8 cm zuziglich Filter- und Drainschicht betragen. Ausgenommen von der Dachflachenbe-
grunung sind haustechnisch notwendige Dachaufbauten inklusive deren Zuwegungen und War-
tungsflachen. Diese Ausnahmen sind notwendig, um die geplante Nutzung der Gebaude zu er-
mdglichen. Des Weiteren wird festgesetzt, dass auch Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie
Uber der Dachbegriinung zulassig sind. Hiermit sollen Méglichkeiten geschaffen werden, die Nut-
zung von regenerativen Energien zu starken.

4.4.3. Pflanzenauswahlliste

Die festgesetzte Pflanzenliste dient der Sicherung einer heimischen Vegetation.
4.5. Ortliche Bauvorschriften

4.5.1. Dachformen

Fir das Plangebiet erfolgt die Festsetzung der Dachform eines Flachdaches mit einer Neigung
bis zu maximal 5 °. Diese Festsetzung orientiert sich an den Anforderungen der geplanten Ein-
richtungen und sichert ein angemessenes Erscheinungs- bzw. Ortsbild. Dartuber hinaus wird hier-
mit auch eine geplante Dachbegrinung ermdglicht.
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4.5.2. Wandoffnungen

Die Festsetzung zum Ausschluss von Wandoéffnungen bzw. durchsichtigen Fassadenteilen im
Bereich der festgesetzten Baulinie dient dem Schutz des Nachbargrundstickes vor Einsehbar-
keit in den Garten. Die vorliegende Konzeption des Gebaudes hat dieses bereits berticksichtigt.
So sind hier im Erdgeschoss nur Umkleiden, Duschraume und Lagerflachen und im 1. Oberge-
schoss nur eine Kiiche, Toiletten, eine Kleiderkammer sowie ein Bliro angeordnet. Das Buro ist
dabei so geplant, dass sein Fenster nur in Richtung der Stellplatze mdglich ist. Die gesunden
Arbeitsverhaltnisse bleiben somit gewahrt.

5. Umweltbelange

Von der formalen Umweltprtfung nach § 2 Abs. 4 BauGB und von dem Umweltbericht nach § 2
a und Anlage 1 BauGB kann im beschleunigten Verfahren gemal § 13 a BauGB abgesehen
werden; § 4 ¢ BauGB (Monitoring) ist ebenfalls nicht anzuwenden. Die relevanten Umweltbe-
lange missen dennoch untersucht und in die Abwagung eingestellt werden.

5.1. Immissionsschutz

Mit dem Betrieb einer Feuerwehr gehen selbstverstandlich auch Larmemissionen einher. Daher
wurde im Rahmen der 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 029 eine schalltechnische Unter-
suchung, Accon Kdln GmbH, Stand 04.02.2020 erstellt.

5.1.1. Immissionsschutzrechtliche Einwirkungen auf den Standort der Feuerwache

Durch den Larmgutachter wurde bei der Erstellung der schalltechnischen Untersuchung die Um-
gebungslarmkartierung (Steinergasse) herangezogen. Aufgrund der geringen Verkehre ergeben
sich keine Anforderungen an immissionsschutzrechtliche Festsetzungen zur Sicherung von ge-
sunden Arbeitsverhaltnissen (z. B. SchallschutzmaRnahmen an Aufienbauteilen etc.). Darliber
hinaus ist im Plangebiet auch keine Rettungswache mit Schlafrdumen vorgesehen. Bei Einhal-
tung des Stands der Technik sind demnach keine speziellen Anforderungen fur die Barordume
gegeben.

Das Plangebiet ist des Weiteren auch nicht von Schienen- oder Fluglarm bzw. Gewerbelarm
vorbelastet. Daher ergeben sich auch hieraus keine Anforderungen an Larmschutz fir die Feu-
erwache.

5.1.2. Immissionsschutzrechtliche Auswirkungen auf die Umgebung des Plangebietes

Die von dem modernisierten Feuerwehrgeratehaus bei Einsatzfahren bzw. Ubungen ausgehen-
den Gerauschimmissionen sind als gewerbliche Gerauschimmissionen einzustufen, welche ge-
maf der TA Larm zu beurteilen sind. Bei der Beurteilung der Auswirkungen wurden insgesamt
sieben mafigebliche Immissionspunkte betrachtet:

- IP1: Steinergasse 18 (allgemeines Wohngebiet)
- IP2: Steinergasse 13 (Dorfgebiet)

- IP 3: Steinergasse 19 (allgemeines Wohngebiet)
- IP 4: Birrekoven 4 (Dorfgebiet)

- IP 5.1: Birrekoven 6 (Dorfgebiet)

- IP 5.2: Birrekoven 6 (Dorfgebiet)

- IP6: Birrekoven 10 (Dorfgebiet)

Annahmen des Immissionsschutzgutachtens

Die Einsatzfahrzeuge werden wie bereits derzeit im Bestand die Zufahrt Uber die Steinergasse
nutzen und verursachen hier Fahrgerausche bzw. erfolgen durch den Einsatz des Martinshorns
Emissionen

Der Parkplatz sowie der Ubungshof sollen siidostlich des Gebaudes entstehen. Die Zufahrt zu
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den geplanten 20 Stellplatzen erfolgt tiber die Stralde ,Birrekoven®.

Bei Feuerwachen sind grundsétzlich der Einsatzbetrieb sowie der Ubungsbetrieb als unter-
schiedliche Betriebsszenarien zu unterscheiden. Die Betriebsmodalitaten beim Einsatzbetrieb
umfassen alle Vorgange, die im unmittelbaren Zusammenhang mit einem Rettungseinsatz ste-
hen. Hierzu gehoéren die Anfahrt der Besatzung, das Ausricken der Einsatzfahrzeuge Uber den
Alarmhof sowie die Wiederherstellung der Einsatzbereitschaft nach der Rickkehr. Der Ubungs-
betrieb beinhaltet die Tatigkeiten, die vorwiegend im Zusammenhang mit Lehrgangen stehen.
Hierbei sind ggf. Anleiteribungen an Geraten und Fahrzeugen sowie der Betrieb der fir den
Einsatz relevanten Gerate zu beriicksichtigen. Die Ubungen finden auf dem betriebseigenen
Ubungshof siidéstlich des geplanten Gebaudes statt (Stellplatze). Die entsprechend angesetzten
MaRnahmen des Ubungsbetriebes kdnnen im Detail der schalltechnischen Untersuchung ent-
nommen werden. Bei der Untersuchung wurden fiir den Ubungsfall auch die notwendigen Pkw
Fahrten bericksichtigt.

Aus den Jahren 2014 bis 2018 ergibt sich, dass am Standort mit ca. 53 Einsatzen pro Jahr zu
rechnen ist, von denen ca. 42 Einsatze pro Jahr tags und ca. 11 Einsatz pro Jahr nachts stattfin-
den. Rechnerisch ergeben sich somit pro Jahr ca. 0,14 Einsatze je 24 Stunden. Im Rahmen der
schalltechnischen Untersuchung wurde im Zuge einer konservativen Betrachtung davon ausge-
gangen, dass sich sowohl tags wie nachts innerhalb von 24 Stunden jeweils ein Einsatz ergibt.
Des Weiteren wird im Durchschnitt mit ca. neun Einsatzkraften pro Einsatz gerechnet. Im Rah-
men der Untersuchung wurde angesetzt, dass alle separat mit dem eigenen Pkw ab- und wieder
abfahren, obwohl in der Realitat zum Teil auch Einsatzkrafte zu Fu3, mit dem Rad oder in Fahr-
gemeinschaften je nach Wohnort zum Plangebiet kommen.

Fur den Einsatzfall sollen am Standort ausgewiesene Alarmparkplatze zur Verfligung stehen.
Ausschlielich diese Alarmparkplatze sind von den Einsatzkraften im Bedarfsfall tags und nachts
zu nutzen. Eine Nutzung der dem Wohnhaus Birrekoven 6 nachstgelegenen beiden Parkplatze
(vergleich Kapitel 4.3.2 — St*) ist dabei z. B. im Einsatzfall nicht vorgesehen und auch nicht not-
wendig.

Des Weiteren ist darauf hinzuweisen, dass die Wiederherstellung der Einsatzbereitschaft im Be-
urteilungszeitraum nachts innerhalb der Fahrzeughalle erfolgen muss, um die Immissionsricht-
werte der TA Larm im Nachtzeitraum einzuhalten. Auch dieses ist ohne Einschrankung der Ta-
tigkeiten der Feuerwehr mdglich.

Darlber hinaus wurden in der schalltechnischen Untersuchung auch die notwendigen Liftungs-
gerate, der Technikraum sowie der Raum fiir das Notstromaggregat bertcksichtigt.

Berechnungsergebnisse

Die Berechnungen der schalltechnischen Untersuchung zeigen, dass an allen betrachteten maf-
geblichen Immissionsorten die zuldssigen Richtwerte der TA Larm bei Beachtung der vorstehen-
den Maligaben eingehalten bzw. unterschritten werden. Im Beurteilungszeitraum tags sind dabei
an den malgeblichen Immissionsorten IP 5.1 und 5.2 die héchsten Beurteilungspegel von
59 dB(A) zu erwarten. Im Beurteilungszeitraum nachts sind an diesen Immissionsorten ebenfalls
die héchsten Beurteilungspegel mit max. 42 dB(A) zu erwarten. Da im Umfeld keine weiteren
Betriebe mit gewerblichen Gerduschimmissionen bestehen, sind in Summe keine Uberschreitun-
gen der zulassigen Richtwerte zu erwarten.

Fur die gesamte Feuerwache ist jedoch darauf hinzuweisen, dass es in Bezug auf den mdglichen
Spitzenpegel an den Immissionsorten IP1 bis IP 3 im Beurteilungszeitraum nachts bei Einsatz-
fahrten zu Uberschreitungen des Spitzenpegelkriteriums kommt. Diese betreffen auf der einen
Seite jedoch nicht den Geltungsbereich des Bebauungsplanes, sondern den Bereich, welcher
nach § 34 BauGB zu bewerten ist. Darliber hinaus erfolgte im Rahmen des Bauleitplanverfahrens
eine Prufung von Standortalternativen, welche ggf. besser in Bezug auf den Immissionsschutz
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waren. Dabei zeigte sich jedoch, dass es im Raum der Gemeinde kein weiteres Grundstlick gibt,
welches den Anforderungen der Feuerwehr insbesondere in Bezug auf die geforderten Einsatz-
zeiten gibt. Im Bereich der IP 1 bis IP 3 treffen somit zwei Forderungen aufeinander. Zum einen
die Forderung der Einhaltung der geltenden Richtwerte gemal der TA Larm (Spitzenkriterium
nachts) und zum anderen die Wahrung der 6ffentlichen Sicherheit und der Schutz der Bevdlke-
rung. Der ermittelte Spitzenpegel durch die Lkw-Betriebsbremse liegt an den IP1 bis IP 3 bei 70
bis 76 dB(A) bei einem maximal zulassigen Spitzenpegel nachts von 60 dB(A) (IP1 und IP3) bzw.
65 dB(A) am IP 2. Durch das Martinshorn kommt es zu Spitzenpegeln von 104 bis 106 dB(A) am
IP 1 bis IP 3, sodass hier das Spitzenpegelkriterium nachts, aber auch tags (zulassig 85 bzw. 90
dB(A)) Uberschritten wird. Beim Martinshorn wird nachts an den IP 4 bis IP 6 der Spitzenpegel
von hier zulassigen 65 dB(A) nachts mit 76 bis 83 dB(A) Uberschritten, tags wird das Spitzenpe-
gelkriterium jedoch hier eingehalten. Das Martinshorn, welches bei der Ausfahrt zu Warnzecken
erforderlich sein kann, um Menschenleben zu schiitzen sorgt somit schon alleine zu einer Uber-
schreitung des Spitzenpegelkriteriums. In der Rechtsprechung ist jedoch anerkannt, dass der
Einsatz des Martinshornes nicht durch eine Regelfallpriifung gemaf TA Larm zu beurteilen ist,
sondern gemal Nummer 7.1 TA Larm beim Einsatz des Martinshornes die Immissionsrichtwerte
auch Uberschritten werden dirfen. Des Weiteren ist anzumerken, dass im Zeitraum nachts in der
Regel lediglich maximal ein Einsatz pro Nacht erfolgt, sodass diese Regel nicht einen andauern-
den Schallpegel in der lautesten Nachtstunde darstellen.

Darlber hinaus ist der Standort der Feuerwache seit Jahren anerkannt und fiihrte in der Vergan-
genheit zu keinen Beschwerden.

Seitens der Gemeinde Alfter wird somit die Sicherung des Standortes der Feuerwehr héher ge-
wichtet, als die Einhaltung des Spitzenpegels aus Martinshorns und Betriebsbremse, um
Menschleben schiitzen zu kénnen. Dabei wurde auch betrachtet, dass es in den Jahren 2014 bis
2018 im Durchschnitt nur zu lediglich elf Einsatzen im Nachtzeitraum pro Jahr kam und auch
keine Beschwerden aus der Nachbarschaft vorliegen.

Im Rahmen des nachgeordneten Baugenehmigungsverfahrens wird aufgrund der ermittelten und
in die Abwagung eingestellten Uberschreitungen des Spitzenpegelkriteriums im Beurteilungszeit-
raum nachts durch die Betriebsbremse der Léschfahrzeuge geprift, ob

- messtechnisch der Nachweis erfolgen kann, dass das durch die Loschgruppe real ver-
wendete Fahrzeug unterhalb des in der Literatur angesetzten Wertes flir den Spitzenpe-
gel liegt,

- ein nachtraglicher Einbau von Schallddmpfern am Léschfahrzeug méglich ist oder ob

- bei einer geplanten zeitnahen Anschaffung des neuen Léschfahrzeuges in der Ausschrei-
bung festgehalten werden kann, dass das Fahrzeug mit entsprechenden Schalldampfern
auszustatten ist.

Ebenfalls wird im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens gepruft, ob eine Lichtsignalanlage
im Ausfahrtsbereich zur Steinergasse realisierbar ist, damit die Nutzung des Martinshorns erst
auf der offentlichen Stralde erfolgt.

Zu beiden Punkten (Betriebsbremse der Loschfahrzeuge sowie Lichtsignalanlage) ist anzumer-
ken, dass diese Punkte den Bereich der Feuerwache betreffen, welcher gemal § 34 BauGB zu
bewerten ist. Sie sind somit keine unmittelbare Folge der Festsetzungen dieses Bebauungspla-
nes.

5.2. Artenschutz

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens sind die Belange des Artenschutzes zu berticksichtigen
und zu bewerten. Daher wurde geprift, ob artenschutzrechtliche Verbotstatbestande nach § 44
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) zu erwarten (Stufe I: Vorprufung) und ob gegebenenfalls
weiterfiihrende Untersuchungen oder Betrachtungen (Stufe II: Vertiefende Priifung) notwendig
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sind. Die artenschutzrechtlichen Vorschriften stellen den fachgesetzlichen Malstab fir die Be-
wertung der Folgen der vorliegenden Planung fir Natur und Landschaft dar.

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens wurde ein artenschutzrechtlicher Fachbeitrag (Arten-
schutzprifung, (Stufe 1 Vorprifung, RMP Stephan Lenzen Landschaftsarchitekten, Bonn,
08.07.2019) fur die vorliegende Planung erstellt, ob und in welcher Art und Intensitat ge-
schitzte/planungsrelevante Arten betroffen sein kdnnten. Zur Einschatzung von Biotopstrukturen
und Habitatpotential wurde am 03.07.2019 eine Begehung durchgefiihrt. Untersucht wurden:

e Saugetiere (Fledermause)
e Vogel
e Amphibien und Reptilien

Der vorliegenden Artenschutzprufung ist zu entnehmen, dass durch die Bauvorhaben nach der-
zeitigem Stand keine planungsrelevanten Arten betroffen sind und somit bei planungsrelevanten
Arten keine Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG ausgeldst werden. Vermeidungsmaflinahmen
sollen in Form von Hinweisen in den Bebauungsplan aufgenommen werden (Rodung/ Rick-
schnitt nur in den Wintermonaten; Vermeidung von Vogelschlagrisiko).

Vorgezogene Ausgleichsmalinahmen sind fir planungsrelevante Arten nicht erforderlich.

Beim Abbruch bzw. Umbau von bestehenden Gebauden sind diese vor Beginn der Abrissarbei-
ten zu begehen und Kontrollen auf planungsrelevante Arten und sonstige europaische Vogelar-
ten durchzuflhren. Der Umfang der Untersuchungen ist vorab mit der Unteren Naturschutzbe-
horde des Rhein-Sieg-Kreises abzustimmen und orientiert sich am ,Methodenhandbuch zur Ar-
tenschutzprifung in Nordrhein-Westfalen — Bestandserfassung und Monitoring.“ (MKULNV NRW
2017).

Mit dem Vorkommen von Arten, die nur in Anhang Il der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie gelistet
sind, ist aufgrund der Habitate im Bereich des Plangebiets sowie in dessen direktem Umfeld nicht
zu rechnen. Eine vertiefende Artenschutzpriifung ist nach der vorliegenden Einschatzung des
Gutachters nicht erforderlich.

Zusammenfassend kann festgehalten werden, dass die Beeintrachtigungen fir das Schutzgut
Tiere nicht erheblich sind. Zu Details der Vorprifung wird auf die Artenschutzpriifung verwiesen,
die als Anlage dieser Begrundung beigefugt ist.

5.3. Boden

Altlasten sind im Plangebiet nicht bekannt. Eine Flachenversiegelung durch Bebauung bedeutet
eine irreversible Schadigung des Bodens. Vollstandig versiegelte Béden verlieren ihre Funktion
als Pflanzenstandort, Lebensraum fir Organismen, Grundwasserspender und -filter. Neben der
mechanischen Veranderung des Gefiiges wird durch die Vernichtung des Bodenlebens die Fa-
higkeit des Schadstoffabbaus eingebft.

Ein nachhaltiger Funktionsverlust des Bodens ist durch Flachenneuversiegelung gegeben. Die
Beeintrachtigungen fiir das Schutzgut Boden sind im Bereich der noch natiirlichen Béden erheb-
lich, werden aber abwéagend in Kauf genommen, um den Schutz der Bevdlkerung gewahrleisten
zu kénnen.

5.4. Gewasser

Oberflachengewasser sind im Plangebiet nicht vorhanden.

5.5. Klima/ Luft

Die aktuellen kleinklimatischen Wirkungen der Rasenflachen im Plangebiet sind ohne besondere
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Bedeutung. Die Vegetationsflachen erfiillen allgemeine siedlungsklimatische Funktionen. Klima-
tische Vorrangflachen oder Schutzgebiete sind im Plangebiet nicht ausgewiesen.

Der Verlust von klimawirksamen Vegetationsflachen, bei gleichzeitiger Errichtung von Baukor-
pern, fuhrt zu einer Veranderung der kleinklimatischen Gegebenheiten. Es werden Malinahmen
zur Anpflanzung und zur Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstiger Bepflanzung inner-
halb der offentlichen Grunflache sowie eine Dachbegrinung festgesetzt, um die Auswirkungen
auf das Klima zu minimieren.

DarlUber hinaus wird das Gebdude nach den gesetzlichen Vorgaben der EnEV errichtet, wodurch
die Einhaltung von bautechnischen Standards zur Energieeffizienz von Gebauden gesichert ist.
Nach Auskunft des Solardachkatasters des Rhein-Sieg-Kreises besitzt das Plangebiet ein solar-
energetisches Flachenpotenzial zwischen 1.006 - 1.021 kWh/m?/a. Daher wird angeregt, im Bau-
genehmigungsverfahren den Einsatz erneuerbarer Energien zur dezentralen Erzeugung von
Warme und Strom im Baugebiet zu prifen. Hierfur sind insbesondere Photovoltaikanlagen und
Blockheizkraftwerke - unter Berlcksichtigung der jeweiligen Flachenanspriche - zur energeti-
schen Versorgung des Standortes in die Prifung mit einzubeziehen. Detaillierte Energiekonzepte
erfolgen jedoch erst im Rahmen der Baugenehmigungsplanung.

Zusammenfassend werden die Beeintrachtigungen fur das Schutzgut Klima/Luft als nicht erheb-
lich eingestuft.

5.6. Kultur- und Sachgiiter

Kultur- und sonstige Sachguter, die Objekte von gesellschaftlicher Bedeutung und &ffentlichem
Interesse sind, sowie Bodendenkmaler gemall § 3 Denkmalschutzgesetz NRW sind im Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans nicht bekannt.

5.7. Wechselwirkungen

Die zu betrachtenden Schutzgiter kdnnen sich gegenseitig in unterschiedlichem Male beein-
flussen. Die auf die Teilsegmente der Umwelt und des Naturhaushaltes bezogenen Auswirkun-
gen treffen auf ein stark miteinander vernetztes komplexes Wirkungsgefluge.

Die Neuversiegelung von Bdden bedingt den Verlust der Funktionen des Bodens, wie z.B. die
Speicherung von Niederschlagswasser. Hierdurch erhdht sich der Oberflachenwasserabfluss
und die Versickerung wird unterbunden. Ebenfalls hat die Flachenneuversiegelung Einfluss auf
das Kleinklima. Die negativen Wirkungen der Planung auf die jeweiligen Schutzgliter werden im
Bereich der Flachenneuversiegelung fiir den Boden zwar als erheblich gewertet, mégliche Wech-
selwirkungen sind aufgrund der beschriebenen Wirkungen und die vorgesehenen Umweltmal3-
nahmen nicht erheblich.

6. Bodenordnung

Maflnahmen der Bodenordnung (Baulandumlegung, Erwerb) sind fir die Realisierung der Pla-
nung nicht erforderlich. Die Flachen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind im Eigentum
der Gemeinde Alfter.

7. Anlagen:

e Artenschutzprifung Stufe 1 (Vorprifung), RMP Stephan Lenzen Landschaftsarchitekten,
Bonn, 08.07.2019

e Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 29, 6. Anderung der Gemeinde
Alfter, Accon Kéln GmbH, 04.02.2020
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