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Die Rechtsgrundlagen dieses Planes und seines Verfahrens sind:

1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
3. November 2017 (BGBI. | S. 3634) zuletzt gedndert durch Artikel 6 des
Gesetzes vom 27. Marz 2020 (BGBI. | S. 587).

2. Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungs-
verordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21. November 2017 (BGBI. | S. 3786).

3. Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung
des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember
1990 (BGBI. 1991 | S.58) zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes
vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057).

4. Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzge-
setz - BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 29. Juli 2009
(BGBI. | S. 2542), zuletzt ge&dndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
4. Marz 2020 (BGBI | S. 440).

5. Gesetz zum Schutz der Natur in Nordrhein-Westfalen (Landesnatur-
schutzgesetz — LNatSchG NRW) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21. Juli 2000 (GV.NW. S. 568), zuletzt gedndert durch Art. 2 des Ge-
setzes vom 26. Méarz 2019 (GV. NRW. S. 193, ber. S 214).

6. Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung 2018
- BauO NRW 2018) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. Juli
2018 (GV.NRW S. 421) zuletzt gedndert durch Artikel 13 des Gesetzes
vom 14. April 2020 (GV. NRW. S. 218b).

7. Wassergesetz fur das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz -
LWG -) in der Fassung der Bekanntmachung vom 25. Juni 1995 zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 2. Juli 2019 (GV. NRW. S. 341).

8. Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) vom
14. Juli 1994 (CV. NRW. S.666), zuletzt gedndert durch Artikel 5 des Ge-
setzes vom 14. April 2020 (GV. NRW. S. 218b) und daraus folgende Satzun-
gen.

Alle nachfolgend angegebenen Gesetzesstellen entsprechen dem
obigen Rechtsstand.

Der Bebauungsplan besteht aus der Planzeichnung sowie den
textlichen Festsetzungen und einer Begrindung.

FESTSETZUNGEN DES BEBAUUNGSPLANS

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
§ 9 (1) Nr. 1 BauGB und § 3 BauNVO

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
§9 (1) Nr. 1 BauGB

Allgemeines Wohngebiet (WA)
Urbanes Gebiet (MU)

Gewerbegebiet (GE)

0,4 Grundflachenzahl
Geschossflachenzahl

n Zahl der Vollgeschosse als Héchstgrenze

TH=147,00 maximale Traufhéhe (TH) in m Gi.NHN
FH=15350 maximale Firsthéhe (FH) in m ii. NHN
maximale Hohe der baulichen Anlage (GH)
FH=146,00 . .
in m i. NHN
Vorgarten
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BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE
§ 9 (1) Nr. 2 BauGB

[ 1  Uberbaubare Grundstiicksfliche
nur Einzelhduser zuldssig

Einzel- und Doppelhduser zuldssig

ausnahmsweise auch Doppelhaus zuldssig

> P B P

nur Reihenhduser zuldssig

Firstrichtung

FLACHEN FUR NEBENANLAGEN, GARAGEN
UND STELLPLATZE § 9 (1) Nr. 4 BauGB

Garage / Carports

Stellplatze

VERKEHRSFLACHEN
§ 9 (1) Nr. 11 BauGB

offentliche Verkehrsflache
FuB- und Radweg
StraBenbegrenzungslinie

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
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FLACHEN FUR ABFALLENTSORGUNG UND
ABWASSERBESEITIGUNG
§ 9 (1) Nr. 14 BauGB

L ® |

GRUNFLACHEN
§ 9 (1) Nr. 15 BauGB

Flache fiir Regenwasserversickerung

Flache fiir Miillbechélter am Abfuhrtag

s Parkanlage

FLACHEN FUR LANDWIRTSCHAFT UND WALD
§ 9 (1) Nr. 18 BauGB

]
]

FLACHEN ODER MABRMAHMEN ZUM SCHUT,
ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON

BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT
§ 9 (1) Nr. 20 BauGB

Spielplatz

Landwirtschaft

Wald

EB11/HK21

Flachen fiir AusgleichsmalRnahmen

£H

An der Straofle
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MIT GEH-, FAHR- und LEITUNGSRECHTEN ZU
BELEGENDE FLACHEN
§ 9 (1) Nr. 21 BauGB

P

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

—

SCHUTZ VOR SCHADLICHEN

UMWELTEINWIRKUNGEN
§ 9 (1) Nr. 21 BauGB

SD
AL A4

Abgrenzung von Larmpegelbereichen

FD
PFLANZGEBOTE
§ 9 (1) Nr. 25a BauGB e

‘ Anpflanzung von Baumen

o i Anpflanzung auf Flachen
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Plangrundlage

Der Plangrundlage liegt der Inhalt des Amtlichen Liegenschaftskataster - Infor-
mationssystems (ALKIS) des Rhein-Sieg-Kreises (Stand __._ ..} zugrun-
de und sie entspricht den Anforderungen des § 1 der Planzeichenverordnung
(PlanzV)

Siegburg, den __._

(SIEGEL)
Ltd. Kreisvermessungsdirektor

Planzeichnung

Es wird bescheinigt, dass die Festlegungen der stadtebaulichen Planung geo-
metrisch eindeutig sind.

Siegburg, den __._

(SIEGEL)
Ltd. Kreisvermessungsdirektor

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde vom

Planungsbiro
STADTEBAULICHE ARBEITSGEMEINSCHAFT, Bonn

erarbeitet
Bonn,den . 2020

(STEMPEL)

im Auftrag der Gemiende Alfter,
Fachbereich 3, Planen, Entwickeln, Bauen

Alfterden . .2020

Der Biirgermeister

im Auftrag (SIEGEL)

(Fachbereichsleiterin)
AUFSTELLUNG:

Dieser Plan wurde auf Grund des Aufstellungsbeschlusses des Rates der Ge-
meinde Alfter vom __._ 2016 gemal § 2 (1) Baugesetzbuch (BauGB) aufgestellt.

Dieser Beschluss wurde am __._.2016 ortsublich bekannt gemacht.
Alfter,den . 2016

Burgermeister

FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT UND
DER BEHORDEN:

Die fruhzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit nach § 3 (1) Baugesetzbuch
(BauGB) wurde nach éffentlicher Bekanntmachung am 26.10.2016 durchgefuhrt.
Die fruhzeitigen Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher Be-
lange nach § 4 (1) BauGB wurde mit Schreiben vom 31.10.2016 durchgefuhrt.

Alfter,den . 2016
Burgermeister

OFFENLAGEBESCHLUSS:

Dieser Plan wurde durch den Rat der Gemeinde Alfter in seiner Sitzung am
22.11.2018 zur o&ffentlichen Auslegung nach § 3 (2) Baugesetzbuch (BauGB)
beschlossen.

Alfter, den __._ 2018
Burgermeister
OFFENTLICHE AUSLEGUNG:
Dieser Plan hat geman § 3 (2) Baugesetzbuch (BauGB) in der Zeitvom __._.2020
RQ ) bis . .2020 o&ffentlich ausgelegen. Ort und Dauer der Auslegung wurden am
/15758/58/7 ___.__.2020 ortsublich bekannt gemacht. Die nach § 4 (2) BauGB zu Beteiligen-
Str ay den wurden am __._ 2020 von der Auslegung benachrichtigt.
Alfter, den __._ 2020

Burgermeister
BEHORDENBETEILIGUNG:

Die Beteiligung der Behérden und der sonstigen Tréager &ffentlicher Belange

geman § 4 (2) Baugesetzbuch (BauGB) wurde mit Schreiben vom __._ 2020
unter Fristsetzung bis zum __._ 2020 durchgefihrt.
Alfter, den __._ 2020

Burgermeister
PLANBESCHLUSS:

Dieser Plan ist gemaR § 10 Baugesetzbuch (BauGB) vom Rat der Gemeinde
Alfter am __._ 2020 als Satzung beschlossen worden.

Alfter, den __._ 2020
Burgermeister
AUSFERTIGUNG:
Dieser Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.
Alfter, den __._ 2020
Burgermeister

BEKANNTMACHUNG:

Die Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses sowie des Ortes der Auslegung
geman § 10 (3) Baugesetzbuch (BauGB) istam __.__.2020 erfolgt.

Mit dieser Bekanntmachung tritt dieser Plan in Kraft.
Alfter, den __._ 2020

Burgermeister
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NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN UND
SONSTIGE PLANZEICHEN
§9 (4), (5), (6) und (7) BauGB

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
Gasleitung mit 4.00 m Schutzstreifen Bestand
Anbaubeschrdankungszone

Satteldach

Flachdach

90° Winkel

vorgeschlagenene Grundstiicksgrenze
Hohepunkt

Landschaftschutzgebiet

Umgrenzung von Gesamtanlagen, die dem
Denkmalschutz unterliegen

Umgrenzung des Auegebiets, bei dessen
Bebauung besondere bauliche Vorkehrun-
gen erforderlich sind

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
der Giberplanten Bebauungsplédne

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

Gemeinde Alfter

Bebauungsplan 093 "Buschkauler Feld"
Ortsteil Witterschlick

Teilplan 1-Nord M.:1:500

Ubersichtsplan im MaRstab 1:12.500

STADTEBAULICHE ARBEITSGEMEINSCHAFT
BURO FUR STADTEBAU UND SIEDLUNGSWESEN

THOMAS- MANN- STRASSE 41 - 53111 BONN - TEL . 0228/ 227 236 -10
Stand: Offenlage, September 2020





