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1 Stadtebauliche Situation

1.1 Lage und Grdl3e des Plangebietes, vorhandene Nut  zung

Das Plangebiet befindet sich im Nordosten der Gemeinde Alfter, direkt angrenzend an den
sudostlichen Rand des Gewerbeparks Bornheim - Sid der Stadt Bornheim. In einer
Entfernung von ca. 600 m zum Plangebiet verlauft die Trasse der Bundesautobahn (BAB)
555 KdlIn-Bonn. Die verkehrliche Anbindung an diese BAB erfolgt Uber die Anschlussstelle
Bornheim - Sid in unmittelbarer Nahe zum Gewerbepark Bornheim - Sud.

Die Abgrenzung des Plangebiets wird durch die Flachen der Flurstiicke Nr. 8, Nr. 190/ 1 -
198 /1, Nr. 252, 256, sowie durch die Teilflachen der Flurstiicke Nr. 261 und Nr. 201 /1 der
Gemarkung Alfter, Flur 6, gebildet. Die nordwestliche und die norddstliche
Plangebietsgrenze verlaufen entlang der Gemeindegrenze zwischen der Stadt Bornheim und
der Gemeinde Alfter. In diesem Grenzbereich schlieBen an das Plangebiet offentliche
Grunflachen und gewerbliche Bauflachen des Gewerbeparks Bornheim - Stid sowie die den
Gewerbepark erschlieRende Alexander - Bell - StraRe direkt an. Zudem grenzt der
planfestgestellte Verkehrskorridor der Ortsumgehung L 183 n sudlich an das Plangebiet an.

Die Flachen des Plangebiets sowie die an das Plangebiet angrenzenden Flachen im
Sudwesten und Sidosten werden derzeit landwirtschaftlich genutzt. Der raumliche
Geltungsbereich des Plangebiets umfasst ca. 3,4 ha. Die genaue Abgrenzung des
Plangebiets ist im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans Nr. 092 Alfter Nord, Teil-
bereich 1 festgesetzt.

1.2 Regionalplan

Die Flachen des Plangebiets sind im rechtskraftigen Regionalplan fir den Regierungsbezirk
Kdln, Teilabschnitt Bonn / Rhein-Sieg als Flachen fur gewerbliche und industrielle Nutzungen
(GIB) dargestellt. Die geplante gewerbliche Nutzung entspricht damit den Zielen des
Regionalplans.

1.3 Flachennutzungsplan (FNP)

Im rechtskraftigen Flachennutzungsplan der Gemeinde Alfter sind die Flachen des
Plangebiets als gewerbliche Bauflachen dargestellt. Der Bebauungsplan wird somit gemar
§ 8 (2) BauGB (Baugesetzbuch) aus dem Flachennutzungsplan heraus entwickelt.

1.4 Landschaftsplan (LP)

Fur die Gemarkung der Gemeinde Alfter wurde bisher kein rechtskraftiger Landschaftsplan
aufgestellt.

2 Anlass und Ziel der Planung

2.1 Anlass der Planung

Das verfugbare Flachenangebot zur gewerblichen Entwicklung innerhalb rechtskraftiger
Bebauungsplane der Gemeinde Alfter betrdgt derzeit ca. 5,0 ha. Diese Flachen stehen
vorrangig der betrieblichen Weiterentwicklung ortsansassiger gewerblicher Nutzungen zur
Verfligung. Mit der geplanten Ausweisung gewerblicher Bauflachen innerhalb des
Plangebiets soll dartiber hinaus ein Angebot zur Ansiedlung von gewerblichen Nutzungen
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geschaffen werden, die fur sich als mafRgebendes Ansiedlungskriterium die unmittelbare
Uberértliche Anbindung an die BAB 555 betrachten. Die Gewerbegebietsentwicklung der
Gemeinde steht dabei im Zusammenhang mit dem fortschreitenden Ausbau der
Ortsumgehung der L 183 n durch den Landesbetrieb Strassen NRW, Uber die unter anderem
die ortliche und Uberdrtliche Anbindung der gewerblichen Bauflachen des Plangebiets
erfolgen soll. Ziel dabei ist die zukinftige Realisierung eines interkommunalen
Gewerbegebiets der Kommunen Alfter und Bornheim mit den Flachen des Plangebiets, fur
dass das Plangebiet den 1. Bauabschnitt bilden soll, und dem angrenzenden Gewerbepark
Bornheim - Sud. Die Wirtschaftsforderungsgesellschaft (WFG) mbH Bornheim tritt hierbei auf
Grundlage einer Ooffentlich - rechtlichen Vereinbarung mit der Gemeinde Alfter als
Projektentwickler auf.

Durch den Ausbau der Ortsumgehung innerhalb des Plangebiets bietet sich zudem die
Mdglichkeit, sowohl unmittelbar fur das Plangebiet als auch mittelbar fir die Flachen des
Gewerbeparks Bornheim - Sid, eine zusatzliche verkehrliche Anbindung zu schaffen, so
dass damit im weiteren Verlauf eine gleichmaRigere Verteilung der Zielverkehre von Seiten
der Herseler Stral3e, die aus nordwestlicher Richtung weiterhin als Hauptverkehrszubringer
fungieren wird, erreicht werden kann. Mit der zuséatzlichen verkehrlichen Anbindung des
interkommunalen Gewerbegebiets kann somit eine verkehrliche Entlastung der Herseler
Stral3e erreicht werden. Um die zuséatzliche verkehrliche Anbindung auch im Hinblick auf
weitere zuklnftige Bauabschnitte innerhalb der Gemeinde Alfter mdglichst leistungsfahig
auszubilden, wird dazu ein Kreisverkehrsplatz im Plangebiet vorgesehen.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir
diese geplante gewerbliche Entwicklung geschaffen werden. Damit wird die ErschlielBung
und die Bebauung planungsrechtlich gesichert und eine geordnete stadtebauliche
Entwicklung im nordéstlichen Gemeindegebiet der Gemeinde Alfter gewéhrleistet.

2.2 Stadtebauliches Konzept

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir
die ErschlieBung und die Bebauung von gewerblichen Bauflaichen geschaffen werden. Das
Plangebiet soll als Gewerbegebiet (GE) gemdl3 § 8 BauNVO festgesetzt werden. Die
Festsetzungen zum Mald der baulichen Nutzung sollen sich an den Vorgaben der fiir den
angrenzenden  Gewerbepark  Bornheim - Sid  zugrundeliegenden  rechtskraftigen
Bauleitplanen orientieren. Hiermit wird ein stadtebaulich homogenes Erscheinungsbild des
interkommunalen Gewerbeparks erreicht.

Die Ansiedlung von Tankstellen, Lagerplatzen und Einzelhandelsbetrieben soll
ausgeschlossen werden, um den geplanten Charakter des Gewerbegebiets, welches der
vorrangigen Unterbringung von produzierendem Gewerbe und Dienstleistungsnutzungen
dienen soll, zu betonen. Generell soll die Entwicklung eines konkurrierenden
einzelhandelorientierten  Nebenstandorts zum  Ortskern  ausgeschlossen  werden.
Gewerbebetriebe mit Verkaufsflachen flr den Verkauf an letzte Verbraucher sollen jedoch
unter bestimmten Voraussetzungen ermdglicht werden, um eingeschrankten betrieblichen
Verkauf vor Ort zu ermdglichen, ohne dass dadurch negative Auswirkungen auf die zentralen
Versorgungsbereiche der Gemeinde Alfter und ihrer Nachbarkommunen entstehen.

Der westliche Ortsrand in Richtung Bornheim soll plangebietsbegleitend ableitend den
Vorgaben des Flachennutzungsplans in Anlehnung an die Darstellungen des ,Griinen C*
eingegrint werden. Weitere ergdnzende Eingrinungen sind zu den oOffentlichen
Verkehrsflachen, dem nordlich angrenzenden Gewerbepark Bornheim - Sid und den
Bereichen zur offenen Landschaft vorgesehen.
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2.3 Bebauung

Zur baulichen Ausnutzung der geplanten gewerblichen Bauflachen ist gemald § 17 BauNVO
eine maximal zulassige GRZ (Grundflachenzahl) von 0,8 vorgesehen. Damit sollen die
Grundstucksflachen im Rahmen der gesetzlichen Vorgaben maximal genutzt werden kénnen
und somit ein flichensparender Umgang mit Grund und Boden erreicht werden. Die
angrenzenden Festsetzungen zur Geb&udehthe des benachbarten Gewerbeparks
Bornheim-Sid sollen aufgenommen und fortgefiihrt werden.

2.4 ErschlieRung

Die ErschlieBung des Plangebiets erfolgt von Nordosten Uber die 6ffentlichen
Verkehrsflachen der Alexander - Bell - StraRe. Der sudwestliche Abschluss dieser
StralRenfuihrung auf Seiten des Gewerbeparks Bornheim - Sud wird aufgenommen und als
zentrale ErschlieBungsachse (PlanstraRe A) durch das Plangebiet nach Studwesten bis zum
geplanten Anschluss an die Trasse der L 183 n mittels des geplanten Kreisverkehrsplatzes
weitergefuhrt. Die ErschlieBung der Grundstiucksflachen tber offentliche Verkehrsflachen ist
damit planungsrechtlich gesichert. Zudem wird eine weitere, von der HaupterschlieBung
abzweigende verkehrliche Anbindung innerhalb des Plangebiets vorgesehen (PlanstralRe B),
mit der die ErschlieBung weiterer gewerblicher Bauflachen, an das Plangebiet im Stdosten
angrenzend, in einem nachgeordneten Planverfahren ermdglicht werden soll. Durch die
Festsetzung der Planstral3e B wird dartiber hinaus die Erreichbarkeit der landwirtschaftlichen
Flachen die 6stlich des Plangebietes liegen gesichert.

Aufgrund der geringen PlangebietsgroRe und des damit eher untergeordneten zusatzlichen
Verkehrsaufkommens soll im Rahmen dieses Planverfahrens kein Verkehrsgutachten erstellt
werden. Bei der Dimensionierung des geplanten Kreisverkehrsplatzes im Sudwesten wurde
bereits auf eine entsprechende Leistungsfahigkeit dieses Knotenpunktes unter der
Voraussetzung des planbedingten Verkehrsaufkommens sowie des madglicherweise
zusatzlichen Verkehrsaufkommens durch den Gewerbepark Bornheim - Sid und weiterer
Bauabschnitte auf Seiten der Gemeinde Alfter geachtet.

2.5 Ver- und Entsorgung

Technische und energetische Versorgung

Im Zuge der Herstellung der plangebietsinternen ErschlieBung werden die erforderlichen
Leitungen zur technischen und energetischen Versorgung des Plangebiets innerhalb der
offentlichen Verkehrsflachen des Plangebiets verlegt. Der technische Anschluss erfolgt im
Nordosten (ber die vorhandenen Leitungen in der Alexander - Bell - StraRe des
Gewerbeparks Bornheim - Siid. Zur Sicherung des Loschwasserbedarfs steht ein Volumen
von 96 m3/ h Uber zwei Stunden aus dem offentlichen Trinkwassernetz zur Verfigung.

Niederschlagswasserbeseitigung, Schmutzwasserentsorgung

Um den Vorgaben 8§5lalWG (Landeswassergesetz) Rechnung zu tragen, soll das
anfallende unverschmutzte Niederschlagswasser auf den privaten Grundsticksflachen
vollstandig versickert werden. Das schwach belastete Niederschlagswasser der privaten und
offentlichen Verkehrsflachen wird mittels eines Regenwasserkanals im o6ffentlichen
Strallenraum des Plangebiets eingeleitet und dem vorhandenen Regenklarbecken des
Gewerbeparks Bornheim - Sid im Nordosten auferhalb des Plangebiets zugefihrt. Im
Anschluss erfolgt die Vorbehandlung im Regenklarbecken und bei Erfordernis die
Ruckhaltung im Regenrickhaltebecken des Gewerbeparks Bornheim -Sud. Das
vorbehandelte Regenwasser wird danach in den Bonner Randkanal mit Vorflut zum Rhein
eingeleitet.

Das hausliche und gewerbliche Schmutzwasser wird im Trennsystem Uber einen
Schmutzwasserkanal im o6ffentlichen StraRenraum des Plangebiets mit Anschluss an die
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Leitungen in der Alexander - Bell - Stral3e im Nordosten auferhalb des Plangebiets zur
Klaranlage Hersel weitergeleitet. Die Herstellung der erforderlichen 6ffentlichen
Entwasserungsanlagen erfolgt im Zuge der ErschlieBung des Plangebiets.

Mit Schreiben vom 12.07.2012 teilte die WFG mbH Bornheim mit, dass sie bei der
Untersuchung der entwasserungstechnischen Rahmenbedingungen zu dem Ergebnis
gelangt ist, dass die Entwasserung von bis zu 30.000 m2 Gewerbeflachen des betreffenden
Teilabschnittes 1 des Gewerbeparks Alfter - Nord Uber das Regenwasserkanalnetz
(einschlie3lich Regenklar- und Regenrickhaltebecken) des angrenzenden Gewerbeparks
Bornheim - Siid technisch mdoglich ist. Hierbei diurfen aber nur maximal 50 % des
Niederschlagswassers abflusswirksam werden. Nach vorliegender Planung werden ca.
19.200 m? Nettogewerbeflachen festgesetzt, die mit einem Abflusswert von 50 % wirksam
werden. Verkehrsflachen, die mit einen Abflusswert von 100 % wirksam werden, haben eine
Gesamtflache von ca. 4.000 m2, Somit sind die Kapazitaten des Bornheimer Kanalnetzes
ausreichend.

3 Klimaschutz und Klimaanpassung

3.1 Mindestanforderung

Ziel des Bebauungsplanes ist es unter anderem, Malnahmen darzustellen, die dem
Klimawandel entgegenwirken sowie MalRnahmen, die der Anpassung an den Klimawandel
dienen. Diese sind in den Umweltbelangen dargestellt.

3.1.1 Standortwahl der Bebauung

Die Standortwahl erfolgt entsprechend der Darstellung in dem gultigen Flachennutzungsplan
der Gemeinde Alfter. Durch die unmittelbare Lage an der BAB 555 verfiigt das Plangebiet
Uber eine optimale Anbindung an den regionalen und Uberregionalen Verkehr.

3.1.2 Regenerative Warme- und Energiegewinnung

Die Gebaude werden nach der entsprechend gultigen ENEV errichtet. Welche primaren und
sekundare Formen der Energie- und Warmegewinnung zum Einsatz kommen kénnen, wird
nicht zwingend im Bebauungsplanverfahren festgesetzt.

3.1.3 Umgang mit Freiflachen

Die Freiflachen sollen so gestaltet werden, dass sie der gebietsnahen Klimaregulierung
dienlich sind.

3.1.4 Umgang mit Niederschlagswasser

Das unverschmutzte Niederschlagswasser soll den dezentralen Versickerungen im
Plangebiet auf den privaten Grundstticken zugefuhrt werden.

4 Begriindung der Festsetzungen

4.1  Artder baulichen Nutzung (8 9 (1) Nr. 1 BauGB)

Die zukinftige Nutzung des Baugebiets soll ein Gewerbegebiet (GE) sein. Im Plangebiet
sind gemal § 1 (5) BauNVO abweichend von 8§ 8 (2) und (3) BauNVO Tankstellen,
Lagerflachen und Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonal sowie fir
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Betriebsinhaber und Betriebsleiter nicht zulassig, da sie dem geplanten Charakter des
Gebiets entgegenstehen. Mit dem Ausschluss von Einzelhandelsbetrieben gemaR § 1 (5)
BauNVO sollen negative Auswirkungen auf die bestehende Einzelhandelsstruktur des Ortes
durch eventuelle Neuansiedlungen im Plangebiet vermieden werden. Bei handwerklichen
Betrieben kann schon von ihrer Eigenart her davon ausgegangen werden, dass sie keine
negativen Auswirkungen auf zentrale Versorgungsbereiche haben. Auf die gutachterliche
Nachweispflicht fir Handwerksbetriebe, dass negative Auswirkungen auf die Entwicklung
zentraler Versorgungsbereiche ausgeschlossen werden kénnen, wurde aufgrund dessen
verzichtet. Damit Stérungen der vorhandenen norddstlichen Wohnbebauung ausgeschlossen
werden kénnen, sind im Gewerbegebiet GE 1 Anlagenarten der Abstandsklasse | - VI und in
GE 2 und GE 3 Anlagenarten der Abstandsklasse | - V gemaR Abstandserlass NRW 2007
nicht zugelassen. Bei der Wohnbebauung handelt es sich um einen landwirtschaftlichen
Gewerbebetrieb der planungsrechtlich gemal § 35 BauGB als Aul3enbereich bewertet wird.
Ausnahmsweise kdnnen Anlagenarten der nachst htéheren Abstandsklasse zugelassen
werden, wenn im Antragsverfahren nachgewiesen wird, dass deren Emissionen durch
dauerhafte MafRnahmen soweit begrenzt werden, dass schadliche Auswirkungen auf die
vorhandene Bebauung vermieden werden kdnnen.

4.2 Malf3 der baulichen Nutzung (8 9 (1) Nr. 1 BauGB)

Das MalR der baulichen Nutzung wird im Bebauungsplan durch die Festlegung der
Grundflachenzahl und der maximalen Geb&audehthen festgelegt. Die Festsetzung der
Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 innerhalb der privaten Grundsticksflachen des
Gewerbegebiets (GE) entspricht dabei der maximal zuldssigen Obergrenze zur anteiligen
Uberbaubarkeit von gewerblichen Bauflichen gemaR & 17 BauNVO. Die festgesetzte
maximale Gebaudehdhe innerhalb des Gewerbegebiets (GE) orientiert sich an den dem
Gewerbepark Bornheim - Siid zugrunde liegenden planungsrechtlichen Festsetzungen der
im Nordosten angrenzenden gewerblichen Bauflachen, die mittlerweile teilweise bebaut sind.
Die Festsetzungen zur Gebaudehodhe sollen aufgenommen und im Plangebiet fortgefihrt
werden. Damit soll ein stadtebaulich harmonisches Erscheinungsbild des Gesamtgebiets im
Zusammenhang mit der kunftigen baulichen Entwicklung des Gewerbeparks Bornheim - Sud
in diesem Teilbereich erreicht werden. Zur L 183 n hin soll eine Staffelung der Gebaudehthe
erfolgen. Hiermit soll verhindert werden, dass es zu einer schluchtenartigen Wirkung im
Bereich des Stralenquerschnittes kommt. Im GE 1 und GE 2 wird eine maximale
Gebédudehthe von 12,00 m festgesetzt. Die mittlere HOhe der Stralenachse der
ErschlieBungsstralRe A betragt in diesem Bereich ca. 58,00 m Uber NHN. Somit liegt die
festgesetzte maximale Gebaudehdhe im GE 1 und GE 2 bei 70,00 m tber NHN, diese darf
bei Realisierung eines Grindaches um 0,5 m auf 70,50 m Uber NHN erhoht werden. Im GE 3
wird eine maximale Gebaudehthe von 10,00 m festgesetzt. Die mittlere Hohe der
Strallenachse der ErschlieRungsstralie A betragt in diesem Bereich ca. 58,50 m tber NHN.
Somit liegt die festgesetzte maximale Geb&dudehthe im GE 3 bei 68,50 m tber NHN, diese
darf bei Realisierung eines Grindaches um 0,5 m auf 69,00 m tiber NHN erhoht werden.

Um bei der Unterbringung betriebstechnisch notwendiger Anlagen von Geb&uden einen
maoglichst flexiblen Planungsrahmen zu ermdglichen, ohne dadurch das geplante
stadtebauliche Erscheinungsbild wesentlich zu beeintrachtigen, sind Uberschreitungen der
maximalen Gebaudehdhe in Ausnahmefédllen mit untergeordneten Gebaudeteilen wie
Schornsteinen, Dampferzeugern, Kihltirmen sowie mit Anlagen zur Luftreinhaltung,
Klimaanlagen, untergeordneten Dachaufbauten u.&. bis zu maximal 3,00 m Hoéhe Uber der
maximal zulassigen Gebaudehdhe im Gewerbegebiet (GE) zulassig, sofern deren Errichtung
auf den verbleibenden Uberbaubaren Flachen nicht realisierbar ist.

Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie auf den Dachflachen sind im Gewerbegebiet (GE)

zulassig, um den Einsatz regenerativer Energien zu ermoglichen. Die festgesetzte Hohe
dieser Anlagen darf maximal 1,00 m dber der maximal zulassigen Gebaudehdhe liegen.
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Durch den Rucksprung von 1,00 m soll das stadtebauliche Erscheinungsbild der Baukorper
nicht beeintrachtigt werden.

Bei ggf. erforderlich héherem Dachaufbau kann die Hohenfestsetzung der maximalen
Gebéaudehothe bei der Errichtung eines Grindaches um bis 0,5 m tberschritten werden. Auf
diese Weise soll die Errichtung von Grindachern auf Bebauungsplanebene gefordert
werden. Durch den zuséatzlichen Aufbau eines extensiven Grindaches verringert sich der
Energie- und Warmebedarf eines Gebaudes. Der Aufheizung der Dachflachen wird in den
Sommermonaten entgegengewirkt. In der Heizperiode bildet ein extensives Griindach eine
zusatzliche Isolationsschicht. Der schnelle Abfluss des Niederschlagswassers wird durch die
Speicherfahigkeit der Substratschicht gemindert, wodurch sich eine hdhere
Ruckhaltungsrate des Niederschlagswassers ergibt. Des Weiteren kann durch die
staubbindenden und kaltluftbildenden Eigenschaften der extensiven Dachbegriinung das
Mikroklima positiv beeinflusst werden. Gleichzeitig bietet die Dachbegriinung Flora und
Fauna einen weiteren Lebensraum innerhalb der gewerblichen Bauflachen.

4.3 Bauweise (8 9 (1) Nr. 2 BauGB, i.V.m. § 22 BauN VO)

Es wird innerhalb des Gewerbegebiets (GE) die abweichende Bauweise festgesetzt. Diese
entspricht der offenen Bauweise, im vorliegenden Fall allerdings ohne Langenbeschrankung
der Gebaude. Hiermit wird eine mdglichst flexible Aufteilung und Bebaubarkeit der
Grundstucksflachen erreicht. Die Baugrenzen wurden so festgesetzt, dass sie fur das
zukUnftige Gewerbegebiet einen gréRtmdglichen Gestaltungsspielraum bieten und hohe
Funktionalitat gesichert ist. Mit den Festsetzungen zur Art und Mal3 der baulichen Nutzung
und zur Bauweise sollen die Grundsticksflachen des Bebauungsplanes im Rahmen der
gesetzlichen Vorgaben maximal genutzt werden kénnen. Somit wird ein flachensparender
Umgang mit Grund und Boden erreicht.

4.4  Stellplatze und Garagen (8 9 (1) Nr. 4 BauGBi. V.m § 12 BauNVO)

Um die stadtebauliche Ordnung dauerhaft zu sichern, sind im Gewerbegebiet (GE) Garagen
und Uberdachte Stellplatze nur innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen zulassig.
Daruber hinaus wurde durch die vorliegende Festsetzung der Baugrenzen bei zukinftigen
Planungen geniigend Gestaltungsspielraum gegeben.

4.5 Nebenanlagen (8 9 (1) Nr. 4 BauGB §i.V.m. 88 1 4 und 23 BauNVO)

Nebenanlagen im Sinne des 8 9 (1) Nr. 4 BauGB i.V.m. § 14 (1) BauNVO sind aul3erhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflachen des Gewerbegebiets (GE) unzulassig. Damit soll der
geplante stadtebauliche Charakter dauerhaft erhalten werden. Um bei der Unterbringung von
notwendigen technischen Versorgungsanlagen des Gebiets in erschlieBungstechnischer
Hinsicht groRtmdgliche Planungsfreiheit zu gewahren, sind Nebenanlagen nach § 14 (2)
BauNVO auch aul3erhalb der Uberbaubaren gewerblichen Grundsticksflachen zulassig.

4.6 Verkehrsflachen (8 9 (1) Nr. 11 BauGB)

Die planfestgestellten Verkehrsflaichen der L 183 n werden entsprechend des
Planfeststellungsbeschlusses im Bebauungsplan festgesetzt. Des Weiteren werden die
Bereiche des Kreisverkehrs nérdlich und stdlich der Trasse der L 183 n und der Planstraf3en
A und B im Bebauungsplan festgesetzt um die ErschlieBung des Plangebiets und der
angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzung langfristig zu sichern.

Aus Verkehrssicherheitsgriinden und zur Erhaltung der Sicherheit oder Leichtigkeit des
Verkehrs wird die Ein- bzw. Ausfahrt entlang der L 183 n bzw. im unmittelbaren bzw. im
angrenzenden Bereich des Kreisverkehres der Planstralle A ausgeschlossen. Daruber
hinaus ist fur einen Bereich gemessen vom Mittelpunkt des Kreisverkehres beginnend auf
einer Lange von ca. 50 m in die PlanstraBe A hinein in der Planzeichnung entsprechender
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Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt gekennzeichnet. In diesem Bereich ist die Anlage von Ein-
und Ausfahrten nicht zulassig. Mdgliche Ein- und Ausfahrtsbereiche wurden auf diesen
Teilabschnitten ausgeschlossen. Somit wird die Funktionalitat und Leistungsfahigkeit des
Kreisverkehres und der L 183 n sichergestellt.

4.7 Flache fur eine Anlage zur dezentralen Verteilu ng von Strom (8 9 (1) Nr. 12
BauGB)

Im noérdlichen Bereich des Plangebietes wird auf Anregung der RWE Deutschland AG eine
Flache von 18 m2 flr eine mogliche zukinftige Trafostation vorgesehen, um die
Energieversorgung des Plangebietes langfristig zu sichern.

4.8 Offentliche Griinflachen (8§ 9 (1) Nr. 15 BauGB)

Entlang der nordwestlichen Plangebietsgrenze soll eine 6ffentliche Grinflache in Ergdnzung
des bereits auf Seiten des Gewerbeparks Bornheim - Sid realisierten Pendants festgesetzt
werden. Nach der Realisierung dieser Grinflache wird die so entstehende
zusammenhangende Grinflache eine Breite von mindestens 45 m aufweisen. Damit wird der
in den Flachennutzungsplanen der Gemeinde Alfter und der Stadt Bornheim darstellten
Grinzéasur im Zuge der Realisierung des Bebauungsplanes entsprochen. Im Bereich der
offentlichen Grunflache werden MalBhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft gemaR 8 9 (1) Nr. 20 BauGB festgesetzt. Daher wird auf
eine weitergehende Festsetzung mit differenzierter Zweckbestimmung verzichtet.

4.9 Flachen fur die Regelung des Wasserabflusses (8 9 (1) Nr. 16 BauGB)

Mit den Festsetzungen zur RuUckhaltung und Versickerung von unverschmutztem
Niederschlagswasser auf den privaten Grundstiicksflachen wird den gesetzlichen Vorgaben
des 8§ 51la LWG NRW Rechnung getragen. Mit der dezentralen Unterbringungsmaglichkeit
dieser Anlagen auf den privaten Grundsticksflachen soll gré3tmdgliche Planungsfreiheit fur
die jeweiligen Planer gewahrleistet werden. Mit der Festsetzung, dass die Versickerung tber
die belebte Bodenzone erfolgen muss wird der Wasserschutzgebietsverordnung
entsprochen.

Niederschlagswasser von den Gewerbeflachen dirfen nicht in die stralRenbegleitende
Entwasserungsanlage der L 183 n abgeleitet werden, da diese Entwasserungsanlage nur fur
die L 183 n vorgesehen ist und entsprechend berechnet wurde. Eine Kapazitatserweiterung
dieser Anlage ist nicht vorgesehen.

4.10 Maflnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwi  cklung von Boden, Natur und
Landschaft (8 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Die zu verwendende Qualitdt der Anpflanzungen sichert einen geplanten 6kologisch
madglichst wertvollen Bewuchs. Die fachgerechte Anpflanzung und der Erhalt von
Anpflanzungen sollen den geplanten eingegrinten Charakter des Plangebiets dauerhaft
gewahrleisten. Weitere Ausfiihrungen siehe unter Punkt 4.8 dieser Begriindung.

4.11 Flachen fur das Anpflanzen von Baumen, Strduch  ern und sonstigen
Bepflanzungen (8 9 (1) Nr. 25 a BauGB)

Das bereits im Gewerbepark Bornheim - Sid planungsrechtlich festgesetzte Konzept zur
Eingrinung der privaten Grundsticksflachen entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen und
zum Aulenbereich hin, soll im Plangebiet Alfter Nord gestalterisch fortgefuhrt. Daher wird
innerhalb der privaten Grundstiicksflachen ein stralRenbegleitender Korridor zur Begriinung
analog zum Festsetzungscharakter des Gewerbeparks Bornheim-Siud festgesetzt. Zudem
soll das vorhandene Alleenkonzept des Gewerbeparks Bornheim - Sud entlang der
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HaupterschlieBungsstralle fortgefuhrt werden, um ein stadtebaulich homogenes
Erscheinungsbild des Gesamtgebiets zu erreichen. Aus diesem Grund werden entlang der
PlanstralRe A Baumstandorte auf den privaten Grundsticksflachen festgesetzt.

4.12 Werbeanlagen 8 86 (1) Nr. 1 BauO NRW

Werbeanlagen sollen innerhalb des Gewerbegebiets (GE) ausschlielich dem Hinweis auf
ansassige Firmen am Ort der jeweiligen Leistung dienen. Die Aufstellung und Anbringung
von selbstandigen Werbeanlagen ist daher unzulassig.

Um eine ungewilnschte Fernwirkung zu vermeiden, dirfen Werbeanlagen innerhalb des
Gewerbegebiets (GE) an Gebauden die zulassige Gebaudehdhe nicht Uberschreiten und
sind auf Dachflachen nicht zuldssig. Aus dem gleichen Grund sind Werbeanlagen mit
Wechsel- und Lauflicht, mit elektronischen Laufbandern, sowie als Videowande und als
blinkende oder pulsierende Werbeanlagen o. a. generell nicht zulassig. Werbeanlagen
werden zudem in ihrer Ausgestaltung und GroRRe beschrénkt, damit das stadtebauliche
Erscheinungsbild des Stral3en- und Ortsbildes nicht Gbermafig durch diese belastet wird.
Zudem sind Werbeanlagen in ihrer Beleuchtung so zu gestalten, dass Blendwirkungen auf
Verkehrsteilnehmer oder Beeintrachtigungen der Sichtbarkeit amtlicher Verkehrszeichen
ausgeschlossen werden kénnen.

Auf der ErschlieBungsseite der Gebaude innerhalb des Plangebiets sind Werbeanlagen bis
zu einer GrolRe von maximal 20 % der Wandflache zuldssig. Als ErschlieBungsseite gilt die
Seite die der Planstrafl3e A zugewandt ist. Auf eine weitere Wandflache desselben Geb&udes
werden Werbeanlagen auf eine anteilige GrofRe von 10 % der jeweiligen Wandflachen
beschrankt. Der jeweilige prozentuale Anteil der zuldssigen Werbeanlagen an Wandflachen
je Gebaudeseite wurde festgesetzt, damit das stadtebaulich beabsichtigte Erscheinungsbild
des Gesamtgebiets nicht negativ beeinflusst wird. Auf die Aufstellung von separaten
Werbeanlagen wie Pylonen, Plakatwanden usw. wird zur Sicherung eines einheitlichen
Erscheinungsbildes des StralRenraumes aus gestalterischen Gesichtspunkten verzichtet.

4.13 Dachflachen § 86 (1) Nr. 1 BauO NRW

Die Errichtung von Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie soll innerhalb des
Gewerbegebiets (GE) ermoglicht werden. Dabei soll jedoch die jeweilige Gebaude- bzw.
Dachform erkennbar bleiben, um das Ortsbild in Hinblick auf die Dachlandschaft nicht
negativ zu beeintrachtigen. Aus diesem Grund wird die Uberschreitung der Firsthdhe um
maximal 1,00 m zugelassen. Um das stadtebauliche Erscheinungsbild der Dachlandschaft
als solche weitergehend dauerhaft zu sichern, muissen aufgestanderte Anlagen zur
Gewinnung von Solarenergie innerhalb des Gewerbegebiets um mindestens 1,00 m von der
GebéaudeaulRenkante zurlickversetzt angebracht werden. Mit dieser Festsetzung sollen die
Raumkanten der Gebdude aus der nédheren Perspektive des offentlichen Raums heraus
weiterhin deutlich sichtbar sein. Der Ausschluss der Blendwirkungen auf den Verkehr der
L 183 n erfolgt, da es sich um einen zu beachtenden Sicherheitsbelang handelt.

4.14 Fassadengestaltung § 86 (1) Nr. 1 BauO NRW

Fur Fassaden sind grelle oder reflektierende Oberflachen und Materialien innerhalb des
Gewerbegebiets nicht zulassig. Mit dem Ausschluss glatter reflektierender oder greller
Fassadenoberflachen soll eine ungewiinschte Fernwirkung dieser Fassaden sowie eine
mdgliche optische Beeintrachtigung des Erscheinungsbilds des Gewerbeparks vermieden
werden. Zudem soll mit dem Ausschluss reflektierender Oberflachen und Materialien einer
madglichen Gefahrdung des Vogelflugs vorgebeugt werden.
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Die erforderliche Regelung zur Abschirmung der Beleuchtung dient den Sicherheitsbelangen
des Verkehrs auf der L 183n.

4.15 Anforderungen an die Gestaltung und Nutzung de  r unbebauten Flachen der
bebauten Grundstticke § 86 (1) Nr. 4 BauO NRW

Mit der wasserundurchldssigen Herstellung der Stellplatz- und Hofflachen innerhalb des
Gewerbegebiets (GE) wird den Regelungen der Wasserschutzgebietsverordnung Urfeld vom
24.05.1994 einschlieRlich der 1. Anderung vom 04.02.1999 und der 2. Anderung vom
26.01.2005 Rechnung getragen. Demnach ist die Versickerung von anfallendem gering
verschmutztem Wasser der Stellplatz- und Hofflachen aufgrund der Lage innerhalb des
Wasserschutzgebiets 11l B der Wassergewinnungsanlage Urfeld nicht zulassig.

4.16 Begrinung von Nebenanlagen § 86 (1) Nr. 4 BauO NRW

Die der technischen Versorgung des Gebiets dienenden Anlagen wie Trafostationen o. &.
sowie freistehende Standplatze fir Mullbehélter sind innerhalb des Gewerbegebiets (GE) mit
Rankgertsten o.4. dauerhaft einzugriinen. Durch die Begrinung soll eine mdégliche optische
Beeintrachtigung des 6ffentlichen Raums durch diese Anlagen vermieden werden.

4.17 Einfriedungen § 86 (1) Nr. 5 BauO NRW

Die an die offentlichen Verkehrsflachen angrenzenden privaten Grundstiicksflachen sollen
innerhalb des Gewerbegebiets (GE) gleichméaRig gestaltet und begriint werden, um ein
homogenes  straBenbegleitendes  Erscheinungsbild zu erreichen. Um  dieses
Erscheinungsbild im Ubergang der offentlichen Flachen zu den angrenzenden privaten
Grundstucksflachen aus der Perspektive des offentlichen Raums heraus als dauerhaft
erkennbar zu sichern, sind Einfriedungen in Form von Zaunen und Hecken zulassig. Hierbei
missen die festgesetzten Mindestabstdnde eingehalten werden.

Um eine sicherheitsrelevante Einfriedung entlang der sonstigen Grundstliicksgrenzen im
Gewerbegebiet zu ermdglichen, sind Einfriedungen entlang der von den o6ffentlichen
Verkehrsflachen abgewandten Grundstiicksflachen in Form von Z&aunen und Hecken
zulassig. Dies gilt auch innerhalb der flachenhaften Pflanzgebotsflache PG 2 entlang der
jeweiligen Grundstlicksgrenze, da das geplante stadtebauliche Erscheinungsbild durch die
Realisierung von Einfriedungen auf der Grundstiicksgrenze in diesen Bereichen nicht
beeintrachtigt wird. Eine Wand oder wandartige Zaunanlagen wird nicht zugelassen, damit
das angestrebte offene Erscheinungsbild des Gewerbegebietes gesichert wird.

5 Plandaten

Art der Nutzung Geplante Nutzung

ca. in m?
Plangebiet 33.600
Gewerbeflachen 24.080
davon mit Pflanzgebot (PG) 4.880
StraRenflache 7.170
davon Stral3enbegleitgriin 2 000
(L 183 n und Kreisverkehr) '
davon Entwésserung Uber 4.000
den Bornheimer Kanal '
davon Entwasserung Uber 1.170
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das Bankett (L 183 n)

offentliche Grunflachen 2.350
6 Umweltbericht
6.1 Einleitung

Nach § 2 (4) und 8§ 1la BauGB ist zur Beurteilung der Belange des Umweltschutzes eine
Umweltprifung durchzufihren, in der die voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen
ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden. Gemaf
§ 2 a BauGB ist der Umweltbericht als gesonderter Teil der Begriindung dem Bebauungs-
plan hinzuzufiigen. In diesem sind die bewerteten Belange des Umweltschutzes darzulegen.

Neben den notwendigen Angaben bzw. Darstellungen zur Umweltprifung enthalt der
Umweltbericht die Abhandlung der Eingriffsregelung entsprechend BNatSchG und LG NW.

6.2 Kurzdarstellung der Ziele und Inhalte des Bebau  ungsplanes

Im Plangebiet sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Ansiedlung von
gewerblichen Nutzungen geschaffen werden. Damit soll dem zusatzlichen Bedarf an
Gewerbeflachen im Ort Rechnung getragen werden.

Als Verkehrsflache festgesetzt werden eine Planstrale A zwischen der geplanten L 183 n
und der vorhandenen StralRenanbindung des nérdlich angrenzenden Gewerbegebiets der
Stadt Bornheim und eine Planstral3e B zur Anbindung eines geplanten weiteren Teilbereichs
des Gewerbegebietes Alfter - Nord im Osten.

Eine offentliche Grunflache im Westen dient als Teil eines interkommunalen Griinzugs
zwischen Bornheim und Alfter.

6.3 Umfang des Vorhabens und Angaben zum Bedarf an ~ Grund und Boden

Gesamtflache Bebauungsplan ca. 3,36 ha

darin
offentliche Verkehrsflachen ca. 0,72 ha
offentliche Grinflache ca. 0,24 ha
Gewerbegebiet gesamt ca. 2,40 ha

davon
Uberbaubare Gewerbeflachen ca. 1,90 ha
nicht tberbaubare Gewerbeflachen PG 1 und PG 2 ca. 0,50 ha

Nach § 1a BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen werden.
Die Planung grenzt an bestehende Gewerbegebietsflachen der Stadt Bornheim an. Mit der
Ausweisung der Gewerbeflachen auf einer Flache von ca. 3,4 ha angrenzend an das
vorhandene Gewerbegebiet im Norden sowie dem Ausbau vorhandener o6ffentlicher
Verkehrsflachen, ist ein vergleichsweise geringer ErschlieBungsaufwand gegeniber einer
NeuerschlieBung im unbeplanten Bereich erforderlich. Mit der Umnutzung der ehemals
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landwirtschaftlich genutzten Flachen in unmittelbarer Naher des Gewerbeparks Bornheim -
Siud wird dem Ziel des sparsamen Umgangs mit dem Boden Rechnung getragen.

6.4 Umweltschutzziele aus Fachgesetzen, Fachplanung en sowie Ubergeordnete
Planungen

Zur Bewertung der Auswirkungen der Planung auf die Umweltbelange werden die einschla-
gigen Gesetze, Rechtsverordnungen, Erlasse, Verwaltungsvorschriften und Technischen
Anleitungen herangezogen. Die fur den Bebauungsplan mafigeblichen Umweltschutzziele
aus Fachgesetzen werden nachfolgend aufgefuhrt.

6.4.1 Fachgesetze

Das Baugesetzbuch legt in 81 (6) Nr. 7 die bei der Aufstellung der Bauleitplane zu
bertcksichtigenden Belange des Umweltschutzes einschlie3lich des Naturschutzes und der
Landespflege fest. Die einzelnen Umweltschutzbelange werden unter den einzelnen
Schutzgitern behandelt.

Des Weiteren wird in § 1a (2) BauGB der sparsame und schonende Umgang mit Grund und
Boden vorgeschrieben. Die Bodenschutzklausel enthalt den Grundsatz die Inanspruch-
nahme von Freiflachen zu verringern und der Nachverdichtung, dem Flachenrecycling sowie
anderen MalRnahmen der Innenentwicklung den Vorrang zu geben.

Der Bebauungsplan bereitet Eingriffe in Natur und Landschaft vor. Er setzt daher
Mafinahmen zum Ausgleich der Eingriffe fest. Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes sind Veranderungen der Gestalt oder Nutzung von
Grundflachen oder Veranderungen des mit der belebten Bodenschicht in Verbindung ste-
henden Grundwasserspiegels, die die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes oder das
Landschaftshild erheblich oder nachhaltig beeintréchtigen kénnen (§ 18 Abs. 1 BNatSchG).

Zweck des Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG) ist es, die natlrlichen Bodenfunktio-
nen, die Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte sowie Nutzungsfunktionen zu
sichern. Schadliche Veranderungen des Bodens sind daher abzuwehren. Das Landesbo-
denschutzgesetz enthalt als Vorsorgegrundsatz den Schutz der Bodenfunktionen nach
BBodSchG sowie den sparsamen Umgang mit Grund und Boden.

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes ist das Immissionsschutzrecht zu beach-
ten. Dazu gehdren das Bundesimmissionsschutzgesetz und seine Verordnungen. Fir die
raumliche Planung gilt der Trennungsgrundsatz. Danach sind Flachen fir bestimmte Nut-
zungen einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen auf Wohngebiete
und schutzbedurftige Gebiete soweit wie mdglich vermieden werden.

Das Wasserhaushaltsgesetz formuliert insbesondere die Genehmigungstatbestande fir
bestimmte Gewasserbenutzungen sowie die Grundsatze fir die ordnungsgemalie
Abwasserbeseitigung. Gemal? § 1 Wasserhaushaltsgesetz sind die Gewasser als
Bestandteil des Naturhaushalts, Lebensgrundlage des Menschen, Lebensraum fir Tiere und
Pflanzen sowie nutzbares Gut nachhaltig zu bewirtschaften.

Das Landeswassergesetz NW formuliert in § 51 a Anforderungen an den Umgang mit
Niederschlagswasser. Das Niederschlagswasser von neu erschlossenen Gebieten ist zu
versickern, zu verrieseln oder ortsnah in ein Oberflichengewésser einzuleiten.
Entsprechende Regelungen kdnnen als Satzung beschlossen oder durch Festsetzungen im
Bebauungsplan getroffen werden.
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6.4.2  Schutzgebiete

FFH - Gebiete

Innerhalb und in der Nahe des Plangebietes liegen keine FFH - Gebiete nach der Richtlinie
92 / 43 | EWG der Europaischen Union vor.

Das FFH - Gebiet DE - 4405 - 301 ,Rhein - Fischzonen zwischen Emmerich und Bad Honnef
befindet sich mit einem Abstand von ca. 2,8 km, d.h. deutlich mehr als 300 m
Mindestabstand, vom Plangebiet.

Vogelschutzgebiete

Im Plangebiet und seiner Umgebung sind keine Vogelschutzgebiete nach der Richtlinie
79/ 409 / EWG der Europaischen Union ausgewiesen.

Naturschutzgebiete
Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist kein Naturschutzgebiet (NSG) festgesetzt.

Landschaftsschutzgebiete
Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist kein Landschaftsschutzgebiet festgesetzt.

Rekultivierungsflachen

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind keine Rekultivierungsflachen ausgewiesen.

Naturpark

Der Untersuchungsraum liegt im Naturpark Rheinland (ehemals Naturpark Kottenforst - Ville)
und erfasst die ,Wander- und allgemeine Erholungszone®. Die Lage am Ful? des Vorgebirges
und am Stadtrand von Bonn stellt eine Verbindung zu den auf der Ville und in der Rhein-
ebene gelegenen Naturraumen her.

Schutzwirdige Biotope

Im Plangebiet befinden sich keine schutzwirdigen Biotope gemé&R Biotopkataster des
Landesamtes fur Natur, Umwelt und Verbraucherschutz NRW (LANUV). Nach § 62
BNatSchG geschitzte Biotope sind nicht vorhanden. Flachen des Biotopverbundsystems
sind nicht betroffen.

Landschaftsplanung

Fur die Gemarkung der Gemeinde Alfter wurde bisher kein rechtskraftiger Landschaftsplan
aufgestellt.

Wasserschutzgebiet der Wassergewinnungsanlage Urfel d

Das Plangebiet liegt in der Schutzzone Il B der Wassergewinnungsanlage Urfeld,
Wasserschutzgebietsverordnung der Bezirksregierung Koln, vom 24.05.1994 einschlieflich
der 1. Anderung vom 04.02.1999 und der 2. Anderung vom 26.01.2005. Um den Vorgaben
des 851alLWG (Landeswassergesetz) Rechnung zu tragen, soll das anfallende
unverschmutzte Niederschlagswasser auf den privaten Grundsticksflachen tber ein Mulden-
Rigolen-System vollstandig versickert werden. Das schwach belastete Niederschlagswasser
der privaten und 6ffentlichen Verkehrsflachen wird in den Regenwasserkanal der Alexander -
Bell - Stral3e eingeleitet. Im Anschluss erfolgt die Vorbehandlung im Regenklarbecken und
bei Erfordernis die Riickhaltung im Regenriickhaltebecken. Das vorbehandelte Regenwasser
wird danach in den Bonner Randkanal mit Vorflut zum Rhein eingeleitet. Das hausliche und
gewerbliche Schmutzwasser wird parallel Uber einen Schmutzwasserkanal mit Anschluss an
die Leitungen der Alexander - Bell - StralBe zur Klaranlage Hersel weitergeleitet. Die
Herstellung der erforderlichen Entwasserungsanlagen in den Planstrafen A und B erfolgt im
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Zuge der ErschlieBung des Plangebiets. Der Standort und die Gestaltung der erforderlichen
technischen Anlagen zur Riickhaltung und Drosselung des behandlungspflichtigen
Niederschlagswassers werden im weiteren Verlauf festgelegt. Die vertraglichen Regelungen
zur Herstellung und zum Anschluss der Ver- und Entsorgungsanlagen an die vorhandenen
Leitungen, die Kosteniibernahme und die Eigentumsibertragung dieser Anlagen werden im
stadtebaulichen Vertrag zum Bebauungsplan mit aufgenommen.

6.5 Zusammenfassung Umweltschutzziele

Aus den oben aufgefiihrten Gesetzen und Fachplanungen lassen sich fir das Plangebiet
folgende malgebliche Umweltschutzziele ableiten:

Griunflachen

Herstellung des interkommunalen Griinzugs Alfter - Bornheim
Anlage von Ausgleichsflachen
Aufwertung der Naherholungsnutzung

Ausgleichsflachen

Vermeidung und Minimierung von Eingriffen in Natur und Landschaft

Herstellung von Maflinahmen (innerhalb des Bebauungsplangebiets und auf externen
Flachen), die geeignet sind, die nicht vermeidbaren Auswirkungen des Vorhabens auf
Natur und Landschaft zu kompensieren

Bertcksichtigung besonders geschitzter oder streng geschutzter Arten

Berticksichtigung der Hinweise der stadtebaulichen Rahmenplanung

Flachen zum Anpflanzen

Abschirmung zur Landschatft hin
begleitende Eingrinung des 6ffentlichen Raums
Eingrinung entlang der privaten Grundstiicksgrenzen

Gewerbegebiet

Festsetzung der Grundflachenzahl, um den Versiegelungsgrad im Plangebiet zu regeln
Einbindung der baulichen Anlagen in die Umgebung

Abschirmung der Gewerbebauten zur offenen Landschaft und Randbegrinung des
Plangebiets, um lokalklimatische Ver&dnderungen zu minimieren

Versickerung von unbelastetem Niederschlagswasser auf den unversiegelten Flachen
des Bebauungsplanes

Einleitung des gering verschmutzten Niederschlagswassers tber den Bonner Randkanal
in den Rhein

6.6 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkung en bei Durchfuhrung der
Planung

Die Schutzgiiter Mensch, Boden, Wasser, Klima, Luft etc. und deren Wechselwirkungen
werden im Rahmen der Umweltprifung untersucht und bewertet.

6.6.1  Schutzgut Mensch
6.6.1.1 Schutzgut Mensch - Bestandsaufnahme

Erholung / Landschaftsbild

Das Landschaftsbild im Umfeld des Plangebietes ist anthropogen gepragt. Sein Ubergang in
die offene Landschatft ist aufgrund der benachbarten gewerblichen Nutzung sehr inhomogen.
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Das Plangebiet selbst ist vom Nutzungswandel mit Resten landwirtschaftlicher Nutzflachen
und Brachflachen unterschiedlicher Auspragung gekennzeichnet. Natirliche oder naturnahe
Landschaftselemente sind nicht vorhanden. Aul3erhalb des Plangebietes bestimmen die im
Nordwesten auf Bornheimer Stadtgebiet angesiedelten Gewerbegebaude das
Landschaftsbild. Im Osten ist ein Gartnereibetrieb mit seinen Gewéachshausern pragend. Im
Sudwesten des Plangebietes wird die Trasse der L 183 n zukinftig den bislang
landwirtschaftlich gepragten Raum durchschneiden. Im weiteren Umfeld bestimmen intensiv
landwirtschaftlich genutzte Flachen, Hochspannungsfreileitungen sowie die Trasse der BAB
555 das Landschaftshild. Die angrenzenden gewerblichen Nutzungen stellen bereits heute
keinen naturnahen Erholungsraum mehr dar. Aufgrund der landwirtschaftlichen Nutzung des
Plangebiets ohne Anlage von weiteren offentlichen Durchwegungsmaoglichkeiten bieten die
Flachen des Plangebiets eine begrenzte Aufenthalts- und Naherholungsmaéglichkeit fur die
Offentlichkeit. Der westlich gelegene Wirtschaftsweg Allerstrale wird nach Realisierung der
L 183 n zurlickgebaut. Im glltigen Bebauungsplan Ro 18 der Stadt Bornheim ist diese
Wegeparzelle als Grinflache festgesetzt. Innerhalb des interkommunalen Griinzugs soll
lediglich ein schmaler wassergebunden befestigter Weg der fulzlaufigen ErschlieBung
dienen.

Larm
Verkehrslarm

Die verkehrliche Larmbelastung des Plangebietes ist durch den Verkehr auf der Alexander -
Bell - StraRe und der BAB 555 sowie die geplante L 183 n, die zuklnftig auf das Plangebiet
einwirken wird, vorgepragt. Durch die Ausweisung von Gewerbegebietsflachen werden
zusatzliche Verkehre ausgelést. Im  Vergleich zu den Dbereits vorhandenen
Verkehrsaufkommen der Alexander - Bell - Stral3e sowie der BAB 555 und dem Neubau der
L 183 n zukinftig ausgeldsten zuséatzlichen Verkehre wird im Zusammenhang mit den
Planungen des Bebauungsplanes eine sehr geringflugige zusétzlichen Verkehrszunahme
erwartet.

Anlagenbezogener Larm

Im Umfeld des Bebauungsplanes befindet sich 6stlich gelegen in einem Abstand von ca.
110 m das Wohnhaus einer Gartnerei. Planungsrechtlich wird die Lage gemal § 35 BauGB
als AuRRenbereich bewertet. Fir das Wohnhaus gilt somit der Immissionswert fir
Mischgebiete von

tagsuber: 60 dBA (6.00 — 22.00 Uhr)
nachts: 45 dBA (22.00 — 6.00 Uhr)

gemal TA - Larm.
Im Norden und Westen liegt das Gewerbegebiet Bornheim.

Lufthygiene

Als Emittenten treten der Stral3enverkehr und gewerbliche Betriebe auf. Der Kfz-Verkehr
emittiert eine Vielzahl von Schadstoffen, als Leitkomponenten sind Stickstoffoxide, Benzol
und Feinstaub (PM 10) aufzufassen. Die BAB 555 liegt in einer Entfernung von 600 m vom
Plangebiet entfernt. Somit kann davon ausgegangen werden, dass die Luftqualitat im
Plangebiet von dieser vorhandenen Straf3e wenig beeinflusst wird.

Geruch

Innerhalb des Plangebiets bzw. in unmittelbarer Nahe zum Plangebiet befinden sich zurzeit
keine geruchsemittierenden Betriebe.
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6.6.1.2 Schutzgut Mensch - Prognose

Durchfilhrung der Planung

Erholung / Landschaftsbild

Das Plangebiet wird durch die erganzenden Mafinahmen des interkommunalen Griinzugs
entsprechend den Vorgaben der Ubergeordneten Rahmenplanung (Griines C) bereichert.
Durch die Vernetzung von Freiflachen erfolgt eine 6kologische und erholungswirksame
Aufwertung des Landschaftsraumes. Zusétzlich erfolgt eine gestalterisch und 6kologisch
wirksame Eingrinung und Durchgrinung des neuen Gewerbegebietes. Die offentlichen
Verkehrsflachen der PlanstraRe A werden mit einem straldenbegleitenden, separat gefiihrten
Ful3- und Radweg ausgebaut. Dadurch wird die verkehrliche Sicherheit fur Ful3ganger und
Radfahrer sichergestellt. Die geplante stral3enbegleitende Eingriinung der gewerblich
genutzten Flachen erhoht die Aufenthaltsqualitat in diesem Bereich. Aufgrund der geringen
Plangebietsgrofe und der geplanten Begriinungsmafinahmen sind durch das Vorhaben in
der groRraumlichen Landschaftsbildbetrachtung eher geringe Auswirkungen zu erwarten.

Larm
Verkehrslarm

Auf der geplanten L 183 n und auf der Alexander - Bell - Straf3e ist wegen der geplanten
beziehungsweise der bestehenden Verkehrsvorbelastung nur mit einem sehr geringfligigen
zusatzlichen Verkehrsaufkommen zu rechnen. Dadurch ist mit einer geringen Verénderung
der Verkehrsgerauschsituation zu rechnen. Die plangebietsbezogene An- und
Abfahrverkehre sind somit nicht beurteilungsrelevant. Durch die geplante Nutzung mit den
dazugehorigen Betriebsgerauschen sowie den Fahrgerauschen der Quell- und Zielverkehre
sind somit keine nachteiligen Auswirkungen fiir die umgebenden gewerblichen Nutzungen zu
erwarten. Zusétzlich sind keine Wohnungen zuldssig, daher entstehen keine Belastungen fir
den Menschen.

Anlagenbezogener Larm

Die im GE - Gebiet zuldssigen Betriebe werden Schallemissionen bewirken. Durch die
Gliederung des Gewerbegebietes entsprechend des Abstandserlasses NRW kann eine
nachhaltige Auswirkung auf die vorhandene schutzbedurftige Bebauung ausgeschlossen
werden. Die gesetzlich zulassigen Grenzwerte des Immissionsschutzes muissen im
Zusammenhang mit der vorhandenen Bebauung beachtet und eingehalten werden. Die
ausgelosten Emissionen der einzelnen Gewerbebetriebe werden entsprechend der
jeweiligen konkreten Nutzung im Baugenehmigungsverfahren geprift und entsprechend der
MalRnahmen formuliert.

Lufthygiene

Durch die geringe Zunahme des Verkehrs ist eine unzulassige Beeintrachtigung der
Luftqualitat nicht zu erwarten.

Geruch

Die mdglichen Ansiedlungen richten sich nach den Festsetzungen des Bebauungsplanes.
Die gesetzlich zuldssigen Grenzwerte des Immissionsschutzes miissen beachtet und
eingehalten werden. Im Rahmen der Gewerbegebietsfestsetzung wurde der Abstandserlass
NRW bertcksichtigt. Die ausgeldsten Geruchsemissionen der einzelnen Gewerbebetriebe
werden entsprechend der jeweiligen konkreten Nutzung im Baugenehmigungsverfahren
geprift und es werden entsprechend MalRnahmen formuliert. Eine unzulassige Zunahme von
Geruchsimmissionen ist daher nicht zu erwarten.
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Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wirden die hochwertigen Boden weiter landwirtschaftlich
genutzt werden, so dass das Landschaftsbild weiter agrartypisch gepragt ware. Es wirden
keine weiteren Mdglichkeiten fur die Ansiedlung von gewerblichen Betriebsformen
geschaffen, so dass kein zusatzliches Verkehrsaufkommen erzeugt wirde. Damit wirden
keine weiteren Emissionen ausgel6dst. Auch zusatzliche Larmemissionen durch betriebliche
Anlagen unterblieben.

6.6.1.3 Schutzgut Mensch - MaRnahmen

Erholung / Landschaftsbild

Es ist geplant, die Freiflachen des interkommunalen Griinzugs im Westen des Plangebiets,
entsprechend den angrenzenden bereits durchgefiihrten Begriinungsmafinahmen im Gebiet
der Stadt Bornheim, durch die Herstellung von Obstwiesen und Geblschen so zu gestalten,
dass sie zum einen zur Aufwertung des Landschaftsbildes und der Naherholungsfunktion
und zum anderen dem 0Okologischen Ausgleich dienen. PflanzmalRnahmen sind auf3erdem
zur Eingrinung des Gewerbegebietes im Osten und Norden sowie zur inneren Gliederung
des Gewerbegebietes vorgesehen. Entlang der éffentlichen Verkehrsflachen werden auf den
privaten Grundsticksflichen Baum- und Heckenpflanzungen festgesetzt, um eine
ansprechende Gestaltung des Verkehrsraums zu erzielen. Mit der Anlage eines separaten
FuR- und Radweges innerhalb der offentlichen Verkehrsflachen wird der verkehrlichen
Sicherheit im Plangebiet Rechnung getragen und die Erreichbarkeit der angrenzenden
Freiflaichen verbessert. Die Aufenthaltsqualitat fir die Offentlichkeit sowie das
Landschaftsbild werden damit insgesamt aufgewertet.

6.6.2  Schutzgiter Tiere und Pflanzen

Der Naturraum des Plangebietes ist in verschiedener Hinsicht vorbelastet. Das vorhandene
Gewerbegebiet auf Bornheimer Stadtgebiet sowie die bestehenden Ziel- und Quellverkehre
in diesem Gewerbegebiet wirken sich nachteilig durch L&rmverbreitung und
Schadstoffemissionen aus. Die intensive landwirtschaftliche Nutzung des nicht versiegelten
Bodens stellt eine erhebliche Belastung der 6kologischen Funktionsfahigkeit des
Naturhaushaltes in diesem Landschaftsraum dar. Des Weiteren wird im stdwestlichen
Bereich des Plangebietes ein Teilstlick der L 183 n realisiert.

6.6.2.1 Tiere und Pflanzen - Bestandsaufnahme

Tiere

Das Plangebiet weist fir die Pflanzen- und Tierwelt aufgrund der intensiven
landwirtschaftlichen Nutzung des Raumes mit Einsatz von Diinge- und Pflanzenschutzmitteln
sowie aufgrund der Stérungspotentiale durch die benachbarten gewerblichen Nutzungen nur
eine eingeschrankte Bedeutung auf. Nachteilig wirkt sich hier insbesondere die Uberbauung
und grofRflachige Versieglung der gewerblichen Flachen aus, so dass, wenn Uberhaupt, eine
insgesamt verminderte Populationsdichte zu erwarten ist.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde eine gutachterliche Ersteinschatzung des
artenschutzrechtlichen Konfliktpotenzials (Cochet Consult, Planungsgesellschaft Umwelt,
Stadt und Verkehr Mai 2013) und der ausfuhrliche Artenschutz - Fachbeitrag zum Projekt
JLandwirtschaftspark® in Alfter (Biro fur Okologie, Faunistik und Umweltplanung, November
2009) ausgewertet. Aufgrund der vorgenommenen Gesamteinschatzung kénnte durch die
Umsetzung des Bebauungsplans Alfter - Nord Teilbereich 1 insbesondere fir die
planungsrelevanten Arten Feldschwirl, Rebhuhn und Schwarzkehlchen eventuell ein
Artenschutzkonflikt entstehen. Dies ist auch fur Wechselkrote und Zauneidechse nicht ganz
auszuschlieRen, jedoch unwahrscheinlich. Gleiches gilt fur die Turteltaube. Der Feldschwirl
wurde im Rahmen des Artenschutzfachbeitrages zum Projekt ,Landwirtschaftspark im
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Plangebiet nachgewiesen. Des Weiteren kann der Mausebussard eventuell als
Nahrungsgast betroffen sein.

Pflanzen und Biotoptypen

Das Plangebiet wird zurzeit nur noch in geringem Umfang ackerbaulich (Rapsanbau)
genutzt. In Erwartung der geplanten neuen Nutzungen durch Stral3en und Gewerbeflachen
liegen die Flachen Uberwiegend brach.

Den groRten Flachenanteil nimmt eine ehemalige Obstplantage mit tlw.
zusammengebrochenen Niederstammen von Apfeln, Schattenmorellen und Pflaumen sowie
einem Unterwuchs aus nahrstoffliebenden Hochstauden ein. Relikte ehemaliger Baumschul-
und Schnittkulturen mit Schlitzahornbdumen, Korkenzieher- und Katzchenweiden entwickeln
sich zu Baumhecken mit Uberwiegend standortfremden Geholzen. Auf bereits langer
aufgelassenen Flachen entstanden Geblsche mit standortgerechten Gehdlzen wie
Hartriegel, Hasel und hauptséchlich Brombeeren. Jingere Sukzessionsstadien bilden
Ackerbrachen sowie verbuschende Ruderalfluren mit dominanten Vorkommen von
Knauelgras und Stachellattich.

In der noérdlichen Ecke des Plangebietes wird eine ehemalige Gartenparzelle als Wiese
gepflegt. Im Norden sind aufRerdem zwei kleine Grinlandbrachen vorhanden. Der hier
verlaufende Wirtschaftsweg ist geschottert.

6.6.2.2 Schutzguter Tiere und Pflanzen — Prognose

Durchfiihrung der Planung

Tiere, Pflanzen und Biotoptypen

Mit der Planung wird der vorhandene beeintrachtigte Lebensraum weiter eingeschrankt. Im
Plangebiet erfolgt eine zusétzliche Versiegelung durch die 6ffentlichen Verkehrsflachen und
gewerblich nutzbare Flachen. Bei einer festgesetzten Grundflachenzahl von 0,8 verbleiben
20 % der Gewerbeflachen als Freiflachen. Die Flachen werden anteilig als flachenhafte
Pflanzgebotsflachen festgesetzt. Die sonstigen unbebauten Flachen der bebauten
Grundstucke sind zudem zu begriinen. Zur vollstdndigen Kompensation der Eingriffe in Natur
und Landschatt erfolgt zusatzlich ein externer Ausgleich.

Fur die o.g. planungsrelevanten Arten konnen potenziell Artenschutzkonflikte entstehen. Im
Frihjahr 2014 soll daher im Bereich des Plangebietes und auch auf der moglichen Flache fur
Vorgezogene AusgleichsmaBhahmen vor Beginn der ErschlieBungsarbeiten des
Gewerbegebietes eine Erfassung der o0.g. planungsrelevanten Arten erfolgen. Fir die
planungsrelevanten Arten, die mdglicherweise im Plangebiet erfasst werden, werden an
anderer Stelle Flachen fir Vorgezogene AusgleichsmalRnahmen zur Verfligung gestellt.
Maoglich ist dieses z.B. auf der vorgesehenen externen Flache zum Ausgleich der Eingriffe in
Natur und Landschaft in der Gemarkung Hersel, Flur 14, Flurstiick 561.

Biologische Vielfalt

Die biologische Vielfalt wird im Plangebiet durch das Vorhaben grof¥flachig reduziert. Dort,
wo Bebauung und versiegelte Flachen durch StralRen und Wege entstehen, kommt es zum
Verlust der vorhandenen, eher geringen biologischen Vielfalt. Aufgrund der
landwirtschaftlichen Nutzung im Plangebiet sowie durch das angrenzende bereits
vorhandene Gewerbegebiet kann nicht von einer zusatzlichen wesentlichen Beeintrachtigung
ausgegangen werden.
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Nichtdurchfiihrung der Planung

Tiere

Der bisherige Lebensraum fir Tiere bleibt in seiner heutigen bereits beeintrachtigten
Auspragung erhalten.

Pflanzen und Biotoptypen

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung bleibt insbesondere die landwirtschaftliche Flache
erhalten. Es erfolgt kein zuséatzlicher Eingriff in die Biotopfunktion.

Biologische Vielfalt
Die biologische Vielfalt bleibt in dem bestehenden geringen Maf3 erhalten.

6.6.2.3 Schutzguter Tiere und Pflanzen - Mal3hahmen

Tiere

Als Minimierungsmal3nahme zur Vermeidung nachteiliger Auswirkungen auf Vogel sollten
hinsichtlich von mdglichem Vogelschlag Fassadenoberflachen keine stark reflektierenden
Flachen aufweisen.

Um zu vermeiden, dass Insekten nachts von den Beleuchtungsanlagen des zukinftigen
Gewerbegebietes angelockt werden, wird empfohlen diese mit artenschutzgerechten
Beleuchtungsmitteln auszustatten.

Die Baufeldfreimachung erfolgt nur aul3erhalb der Schutzzeiten gemal3 8§ 64
Landschaftsgesetz Nordrhein-Westfalen (vom 1. Oktober bis 28. Februar).

Pflanzen und Biotoptypen

Zum Ausgleich und zur Minimierung des Eingriffes sowie zur landschaftlichen Gestaltung
werden folgende MalRnahmen durchgefiihrt:

- PflanzmalRnahmen als StraRenbegleitgrin (Baum- und Heckenpflanzungen auf den
privaten Grundstiicksflachen entlang der offentlichen Verkehrsflachen)

- Eingrinung des Gewerbegebietes zur offenen Landschaft durch einen Grinstreifen und
Durchgriinung innerhalb des Gewerbegebietes

- Pflanzung von je einem grof3kronigen Baum je angefangene flnf Stellplatze auf den GE-
Flachen

- Gestaltung der offentlichen Grinflache als Obstwiese mit Gebiischen
6.6.2.4 Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung

Zum Bebauungsplanverfahren wurde eine Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung geman
,Vereinfachtem Bewertungsverfahren* NRW (Arbeitshilfe fir die Bauleitplanung), Stand Mai
2001 mit der numerischen Bewertung von Biotoptypen fir die Bauleitplanung in NRW vom
Méarz 2008 erstellt (Anlage 1, Landschaftsarchitektin Ulrike Steffen-Marquardt,03.09.2013).
Zugrunde gelegt wurde dabei, in Abstimmung mit der unteren Landschaftsbehdrde des
Rhein-Sieg-Kreises, unter Berlcksichtigung der jederzeit mobglichen intensiven
landwirtschaftlichen Nutzung der momentan nicht bewirtschafteten Flachen der
Ausgangszustand ,intensive Ackernutzung'.

Der Eingriff, der durch die Realisierung der L 183 n erfolgt, wurde im Rahmen des

Planfeststellungsverfahrens der Stralenbaumafinahme bilanziert und wird entsprechend
dem Planfeststellungsbeschluss zur L 183 n kompensiert. Die bereits bilanzierten Teilflachen
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der L 183 n wurden daher bei der Eingriffsbilanzierung zum Bebauungsplan nicht
bertcksichtigt.

Gemal Bilanzierung kann der Ausgleich nicht vollstandig im Plangebiet kompensiert werden.
Ein zuséatzlicher Ausgleich erfolgt auf einer externen Flache im Umfeld des Eingriffs in der
Gemarkung Hersel, Flur 14, auf einer 8.250 m2 groR3en Teilflache des Flurstiicks 561. Die
Flache wurde als Ackerflache von der Stadt Bornheim erworben und soll zu einer
artenreichen  Mahwiese / Bluhstreifen  entwickelt werden. Dazu erfolgt auf der
zwischenzeitlich entstandenen Wiese eine Bodenbearbeitung und Nachsaat mit
Regiosaatgut.

Die Ausgleichsmallnahmen auf der Offentlichen Grinflache wund die externe
Ausgleichsmalinahme werden anteilig den jeweils durch ErschlieBungs- und Bauflachen
verursachten Eingriffen zugeordnet.

Bedarfsweise wird die Flache als Vorgezogene Ausgleichsmalinahme fiir den Artenschutz
aufgewertet.

6.6.3  Schutzgut Boden
6.6.3.1 Schutzgut Boden - Bestandsaufnahme

Die Bodenkarten des Geologischen Landesamtes Nordrhein - Westfalen von 1974 weisen
fur das Plangebiet schutzwirdige Bdden aufgrund ihrer hohen natirlichen
Bodenfruchtbarkeit auf.

Im Zuge des Bebauungsplanverfahrens wurde eine hydrologische Beurteilung zur
Versickerungsfahigkeit des Untergrundes innerhalb der geplanten gewerblichen Bauflachen
sowie der privaten Griunflachen durchgefihrt (siehe GBU OHG, Geologie, Bau &
Umweltconsult, Hydrogeologische Beurteilung zur Versickerungsféhigkeit des Untergrundes,
Stand 13.06.2013). Dabei wurden im Rahmen der Baugrunduntersuchungen Bohrungen zur
Bestimmung der Bodenverhéltnisse sowie Versickerungsversuche zur Bestimmung des
Durchlassigkeitsbeiwertes durchgefihrt.

Die allgemeinen geologischen Karten- und Literaturangaben weisen fir das Gebiet
geologische Einheiten in Form von Sanden und Lehmen sowie Flussaufschittungen der
Niederterrasse mit Kiesen, Sand wund Ger6ll auf. Nach dem Ergebnis der
Bodenuntersuchung wurden unterhalb der Mutterbodendeckschicht Fein- und Mittelsande
angetroffen. Die untergeordneten Komponenten Schluff, Feinsand, Mittelsand und Kies
variieren von stark bis sehr schwach bis in eine Tiefe von mehr als 4,00 m. Aufgrund der
Inhomogenitdt des Bodens ist nicht auszuschlieRen, dass der ermittelte Schichtverlauf
auRRerhalb der untersuchten Stellen davon abweicht.

Altlasten

Innerhalb des Plangebiets sind keine Altlasten bzw. Altlastenverdachtsflachen bekannt.
Sowohl bei Durchfiihrung als auch bei Nichtdurchfihrung ergeben sich aus diesem Grund
keine Auswirkungen. Umweltrelevante MalRnahmen und Alternativvorschlage sind ebenfalls
nicht erforderlich.

6.6.3.2 Schutzgut Boden — Prognose

Durchfilhrung der Planung

Auswirkungen durch die Planung ergeben sich hauptsachlich durch den Verlust des noch
teilweise natlrlich gewachsenen Bodens sowie durch die Reduktion der natdrlichen
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Oberflachenversickerung von Niederschlagswasser mit einer gleichzeitigen Erhéhung des
Oberflachenabflusses. Innerhalb der Gewerbegebietsflache ist eine Versiegelung von
maximal 80 % der Grundstucksflache zulédssig. Die neu hinzukommenden 6ffentlichen
Verkehrsflachen werden analog zu den vorhandenen Verkehrsflachen vollstandig versiegelt.

Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung entfallt die zusatzliche Versiegelung durch die
Gewerbeflachen sowie durch die offentlichen Verkehrsflachen. Die landwirtschaftlichen
Bdden im Plangebiet blieben in ihrer derzeitigen Auspragung erhalten. Bei verbleibender
landwirtschaftlicher Nutzung wirde weiterhin eine Beeintrachtigung der natirlichen
Grundlagen in den Bereichen Bodenfunktion, Bodenqualitdt und Grundwasserqualitat durch
die Verwendung von Diingemitteln erfolgen.

6.6.3.3 Schutzgut Boden - Mal3hahmen

Insgesamt fuhrt die geplante MalRnahme zu einem Eingriff in den Boden. Im Bebauungsplan
werden mit den Festsetzungen zur maximalen Uberbaubarkeit der Gewerbegebietsflachen,
der verbindlichen wasserdurchldssigen Herstellung der unbebauten Flachen, der
bebaubaren  Grundstiicke sowie der Festsetzung von zusammenhangenden
Pflanzgebotsflachen Malinahmen zur Minimierung des Eingriffes getroffen.

Nach dem Ergebnis der hydrogeologischen Beurteilung wird das anstehende Bodenmaterial
als durchlassig hinsichtlich der Versickerungsfahigkeit von Oberflachenwasser bewertet. Das
anfallende unbelastete Oberflachenwasser kann somit im Plangebiet versickert werden. Es
werden Festsetzungen getroffen, die die Ruickhaltung und Versickerung des
unverschmutzten Niederschlagswassers der privaten Flachen gewéhrleisten. Damit wird der
durch die Planung bewirkten Erhéhung des Oberflachenabflusses entgegengewirkt.

Als weitere MalRnahmen zum Schutz des Bodens sind in den Hinweisen zum
Bebauungsplan die wahrend der Baumalinahme zu beachtenden Maflihahmen beziiglich des
Umgangs und der Lagerung von Oberboden aufgefiihrt. Um den Boden vor dem Eintrag mit
bodengefahrdeten Stoffen zu schitzen, wird zudem auf die gesetzlichen Vorgaben zum
Umgang, zur Lagerung, zur Verarbeitung und ordnungsgemafen Entsorgung hingewiesen.

6.6.4  Schutzgut Wasser
6.6.4.1 Schutzgut Wasser - Bestandsaufnahme

Oberflachengewéasser
Im Plangebiet sind keine natirlichen Oberflachengewasser vorhanden.

Grundwasser

Das Plangebiet liegt in der Schutzzone Ill B der Wassergewinnungsanlage Urfeld, Wasser-
schutzgebietsverordnung der Bezirksregierung Koln, 2. Anderungsverordnung vom
18.01.2005.

Im Plangebiet sind neben den Brachflachen tberwiegend landwirtschaftlich genutzte Flachen
vorhanden, so dass das anfallende Regenwasser hier unmittelbar im Boden versickern kann.
Nach den Ergebnissen des hydrogeologischen Gutachtens befindet sich der
Grundwasserspiegel unterhalb von 9,0 m. Aufgrund des Bodenaufbaus mit dem
Schichtenwechsel von Sand zu Lehm sowie aufgrund der inhomogenen
Bodenbeschaffenheit innerhalb der bindigen Bodenschichten ist mit saisonal bedingtem
Auftreten von Schichtwasser- und Staunassebildungen nach starken Niederschlagen zu
rechnen.
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6.6.4.2 Schutzgut Wasser - Prognose

Durchfilhrung der Planung

Im Plangebiet ist eine Versiegelung von maximal 80 % der Grundstiicksflache zul&assig.
Weiterhin erfolgt eine vollstdndige Versiegelung durch die Verkehrsflachen. Die Befestigung
von Bodenoberflachen verursacht einen hoheren und beschleunigten Abfluss von
Oberflachenwasser. Da das unbelastete Niederschlagswassers im Plangebiet versickert
wird, wird dieser Effekt auf das belastete und schwach belastete Niederschlagswasser der
offentlichen und privaten Grundstlcksflachen beschrankt. Das schwach belastete und das
belastete Niederschlagswasser der privaten und Ooffentlichen Flachen wird dber den
vorhandenen Regenwasserkanal in der Alexander - Bell - StraRe angeschlossen und Uber
das Trennsystem mit Vorflut zum Bonner Randkanal und anschlieBend in den Rhein
eingeleitet.

Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung entfallt die zusatzliche Versiegelung durch die gewerblichen
Bauflachen und die erweiterten Verkehrsflachen. Die Verkehrsflachen der L 183 n werden
auch bei Nichtdurchfihrung der Planung entsprechend des Planfeststellungsbeschlusses
hergestellt. Bei den Flachen die nicht durch den Neubau der L 183 n bendtigt werden, kann
das Wasser weiterhin in den Boden versickern. Es entsteht kein schwach belastetes
beziehungsweise belastetes Niederschlagswasser, welches lber den Regenwasserkanal
abgeleitet werden muss.

6.6.4.3 Schutzgut Wasser - Mal3nahmen

In den textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan wird festgesetzt, dass das unbelastete
Niederschlagswasser Uber die belebte Bodenzone dezentral auf den privaten Grundstiicken
zu versickern ist. Das schwach belastete und belastete Niederschlagswasser wird in die
Regenwasserkanalisation eingeleitet.

Die Ruckhaltung und Versickerung des Regenwassers innerhalb des Bebauungsplangebie-
tes durch Versickerungsanlagen mindert die Auswirkungen der Versiegelung auf den
Wasserhaushalt und unterstiitzt die natirliche Rickfihrung von unbelastetem
Niederschlagswasser in den natirlichen Wasserkreislauf.

6.6.5  Schutzgiter Klima und Luft
6.6.5.1 Schutzgiter Klima und Luft - Bestandsaufnah  me

Klima

Makroklimatisch gesehen erfahrt die Kéln-Bonner-Bucht bzw. Rheinebene im Vergleich mit
den dbrigen Flachen der Niederrheinischen Bucht infolge der Lee-LlLage zum
linksrheinischen Schiefergebirge eine klimatische Beglinstigung, die nach Norden und Osten
hin abnimmt. Folgende Klimadaten liegen fur den Untersuchungsraum vor:

mittlere Lufttemperatur/a 9,5-10,0°C
mittlere Niederschlage/a ca. 600 mm
mittlere Zahl der Frosttage/a <80

mittlere Zahl der Eistage/a <15

mittlere Zahl der Tage mit einer
10 cm starken Schneedecke/a <5
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mittlere Zahl der Nebeltage <50
vorherrschende Windrichtung Sudwest
Lufthygiene

Siehe Schutzgut Mensch.
6.6.5.2 Schutzguter Klima und Luft — Prognose

Durchfiihrung der Planung

Klima

Durch die zusatzlichen Versiegelungen kann sich das Mikroklima verandern, da Flachen zur
Kaltluftentstehung reduziert werden. Aufgrund der weitrdumigen freien Flachen in der Umge-
bung sowie der vergleichsweise geringen Plangebietsgréf3e wird nicht von messbaren
Verédnderungen ausgegangen.

Lufthygiene
Siehe Schutzgut Mensch.

Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung entfallen die kleinraumigen Anderungen der mikroklima-
tischen Verhaltnisse. Die Luftqualitat in ihrer derzeitigen Auspragung bleibt erhalten.

6.6.5.3 Schutzglter Klima und Luft - MalBhahmen

Klima

Innerhalb des Bebauungsplangebiets werden Mal3inahmen getroffen, die mogliche Auswir-
kungen auf das Mikroklima vermindern. Durch die geplante Randbegriinung der
Gewerbeflachen und die Festsetzung von Baumstandorten innerhalb von Stellplatzflachen
wird die Versiegelung und Aufheizung von versiegelten Flachen auf ein Minimum reduziert.
Durch eine Begrunung von Dachflachen kdnnen zusatzlich Auswirkungen auf das Mikroklima
reduziert werden.

Lufthygiene
Siehe Schutzgut Mensch.

6.6.6  Schutzgut Landschaft
Siehe Schutzgut Mensch, Erholung / Landschaftsbild
6.6.7  Schutzgut Kultur und sonstige Sachguter

Denkmaler

Denkmaler sind im Plangebiet nicht vorhanden. Daher sind weder Prognose noch MaRRnah-
men erforderlich.

Bodendenkmaler

Im Rahmen der ErschlieBung des angrenzenden Bebauungsplanes Ro 18 auf Bornheimer
Stadtgebiet wurden bereits archdologische Untersuchungen durchgefihrt, bei denen keine
Funde aufgetreten sind. Aufgrund dessen sind keine Bodendenkmaler zu erwarten. Sowohl
bei Durchfihrung als auch bei Nichtdurchfiihrung ergeben sich keine Auswirkungen, da
derzeit keine Bodendenkmaler im Plangebiet bekannt sind. Umweltrelevante MalRnahmen
und Alternativvorschlage sind fur diesen Aspekt nicht erforderlich. Vorsorglich wird in den
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textlichen Festsetzungen ein Hinweis aufgenommen, dass bei Funden das Rheinische Amt
fur Denkmalpflegen zu informieren ist.

6.6.8  Wechselwirkungen zwischen den Schutzgttern

Erhebliche Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern Mensch, Tier, Pflanzen, Boden,
Wasser, Luft und Klima, bzw. Kultur- und Sachgtter sind nicht zu erwarten.

6.6.9  Erneuerbare Energien

Die derzeitige Energie- und Warmeversorgung im angrenzenden vorhandenen
Gewerbegebiet ist rein konventionell. Mit den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 092
sind jedoch auch Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie zulassig.

6.6.10 Anderweitige Planungsmadglichkeiten

Das Ziel der Gemeinde Alfter zur Ansiedlung weiterer gewerblicher Bauflachen entspricht
den Darstellungen des Flachenutzungsplanes. Die ErschlieBung des Plangebiets ist durch
die vorhandene Gewerbegebietsansiedlung auf Bornheimer Seite und durch die geplante L
183 n sowie durch die BAB 555 gesichert. Da die Flachen des Plangebiets zur gewerblichen
Ansiedlung vorgesehen sind und die geplante Eingrinung des Ortsrandes im
Bebauungsplan mit bertcksichtigt werden kann, wurden anderweitige
Planungsmadglichkeiten nicht verfolgt. Eine Gewerbegebietsausweisung an andere Stelle im
Gemeindegebiet der Gemeinde Alfter ware mit einem groReren Eingriff in Natur und
Landschaft verbunden.

6.6.11 Technische Verfahren bei der Umweltprifung

Technische Verfahren waren im Bebauungsplanverfahren bisher nicht erforderlich und wur-
den nicht angewandt.

6.7 Allgemein versténdliche Zusammenfassung

Durch die Festsetzung des Bebauungsplans werden die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fur die Ansiedlung von gewerblichen Nutzungen geschaffen. Es besteht
zudem die Mdglichkeit, eine positive wirtschaftliche Entwicklung durch die Schaffung weiterer
Arbeitsplatze herbeizufiihren.

Durch die Planung findet eine Erweiterung der vorhandenen Gewerbeflachen statt.
Langfristig ist vorgesehen im Umfeld des Plangebiets weitere Gewerbeflachen zu entwickeln.
In den Flachennutzungsplénen der Stadt Bornheim und der Gemeinde Alfter sind fur diese
Entwicklung umfangreiche Gewerbeflachen dargestellt. Durch die Entwicklung eines
zusammenhangenden zuklnftigen interkommunalen Gewerbegebietes werden
Synergieeffekte entstehen, die den Gewerbetreibenden allgemein vor Ort positiv
unterstitzen. Dartiber hinaus bietet die BAB 555 eine optimale Anbildung an den regionalen
und Uberregionalen Verkehr und verringert somit eine weitere Belastung der Ortslagen der
Gemeinde Alfter und der Stadt Bornheim.

Die Planungen bewirken eine Verdnderung des Landschaftsbildes. Mit der Eingriinung der
Flachen als homogener Ubergang in den angrenzenden Freiraum und der begleitenden
Begrinung des o6ffentlichen Raums wird das Landschaftsbild aufgewertet. Die Anlage eines
separaten Ful3- und Radweges fihrt zu einer verkehrlichen Sicherheit der
Verkehrsteilnehmer untereinander. Zur Ermittlung des Eingriffes in Natur und Landschaft und
der Ermittlung der notwendigen Ausgleichsmallnahmen wurde eine Eingriffs-
/ Ausgleichsbilanzierung vorgenommen. Nachteilige Auswirkungen der Planung ergeben
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sich dabei hauptsachlich durch den Verlust von landwirtschaftlichen Flachen sowie durch die
Reduktion der natirlichen Oberflachenversickerung von Niederschlagswasser mit einer
gleichzeitigen Erhdhung des Oberflachenabflusses. Mit den Kompensationsmalinahmen
innerhalb des Plangebietes sowie mit der externen Ausgleichsmallnahme wird ein
vollstandiger Ausgleich des Eingriffs erreicht.

Mit dem Bebauungsplan werden voraussichtlich keine Verbotstatbestande gemal § 44
BNatSchG ausgeldst. Im Fruhjahr 2014 erfolgt vor Beginn der ErschlieBungsmafBnahmen
eine Uberprifung der Betroffenheit planungsrelevanter Arten.

Durch die Festsetzung eines Gewerbegebietes wird ein geringes zusatzliches
Verkehrsaufkommen ausgeldst. Der geplante Anschlusspunkt der L 183 n bleibt durch die
Realisierung des 1. Teilabschnittes des Bebauungsplanes Alfter Nord weiterhin
leistungsfahig. Zudem wirkt sich das zusétzliche geringe Verkehrsaufkommen
immissonsschutzrechtlich nicht bedenklich aus.

Erhebliche umweltrelevante Auswirkungen sind bei den einzelnen Schutzgitern nicht zu
erwarten.

6.8 Zusatzliche Angaben

Neben den allgemein bei der Gemeinde Alfter vorliegenden Umweltdaten sowie den
allgemeinen Rechtsnormen und Vorschriften in jeweils aktueller Fassung wurden folgende
Fachgutachten verwendet:

- Landschaftsarchitektin Ulrike Steffen - Marquardt, Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung zum
Bebauungsplan Nr. 092 ,Alfter Nord Teilbereich 1* Stand03.09.2013

- Artenschutz - Fachbeitrag zum Projekt ,Landwirtschaftspark” in Alfter, Biiro fiir Okologie,
Faunistik und Umweltplanung, November 2009

- Cochet Consult, Artenschutzrechtliche Stellungnahme zum Plangebiet Alfter Nord am
Stand 11.06.2013

- GBU OHG, Geologie, Bau & Umweltconsult, Hydrogeologische Beurteilung zur
Versickerungsfahigkeit des Untergrundes, Stand 13.06.2013

7 Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S.
2414), das durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548) geandert
worden ist.

Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. |
S. 132), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548) geéndert
worden ist.

Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die durch Artikel 2
des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509) geéndert worden ist.

Bauordnung fir das Land Nordrhein - Westfalen (BauO NRW) Bekanntmachung der
Neufassung vom 01.03.2000 zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 21. Marz 2013 (GV.
NRW. S. 142), in Kraft getreten am 1. April 2013.

Abstandserlass NRW vom 06.Juni.2007
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8 Kosten

Der Gemeinde Alfter entstehen bis auf die personellen Kosten des internen
Verwaltungsaufwandes, die bei der Erarbeitung des Bebauungsplanes notwendig sind, keine
Kosten.
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