Textteil zum Bebauungsplan
Nr. 086 ,Weberstrasse”

Planungsrechtliche Festsetzungen

1.

Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) BauGB)
Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)
Die unter § 4(3) BauNVO Nr. 5 aufgefthrten Tankstellen sind nicht zulas-

slg.
Hohenlage und Hohen der baulichen Anlagen gem. § 9 (2) BauGB

21 Die gréfite zulassige Firsthahe for die 2-geschossig festgesetzten
iberbaubaren Flachen wird mit 11,0 m festgesetzt, von der mitt-
leren NN-H&he der Strafenbegrenzungslinie aus gemessen.

22 Die Dachneigungen werden gleitend von 15° bis 30° zugelassen.

23 Die FuBbodenoberkante des untersten Vollgeschosses darf
héchstens 0,5 m Ober der mittleren NN-Hhe der Strallenbegren-
zungslinie liegen. Ausgenommen hiervon sind die Anlagen Gber
Tiefgaragen.

Stellplatze und Garagen

Stellplatze und Garagen/ Carports sind ausschlieBlich in den Oberbauba-
ren oder in den mit "ST", "GA" festgesetzten Flachen zul&ssig.
Kellergaragenabrampungen sind in den Vorgarten nicht zulassig. Die Be-
festigungen der Zufahrten und privaten Wege darf nur wasserdurchlassig,
z.B. mit Rasengittersteinen, Pflaster mit breiten Fugen oder Platten/
Pflastersteinen mit entsprechender Haufporigkeit erfolgen. Die Zufahrten
zu Stellplatzen und Garagen dirfen nicht mehr als 15% Gefélle haben.
Die Vorderkante soll 0,5 m hinter der StraBenbegrenzungslinie liegen.

StraBen und Wege

Die zur Herstellung von StraBen und Wegeké&rpern notwendigen Abgra-
bungen und Aufschittungen (Bdschungen) sind bis zu 1,0 m (gemessen
von der StraBenbegrenzungslinie) auf den angrenzenden Privatgrundstt-
cken zu dulden.

Beseitigung von Niederschlagswasser gem. § 51 a LWG

Das von den Dachflachen abflieBende, unbelastete Niederschlagswasser
Ist in Sammelschachten mit einem Fassungsvermégen von S cbm je Ein-
zelhaus oder Doppelhaushdlfte und je Haus bel Reihenhdusern zu sam-
meln und z. B. zur Grinfl&chenbewdsserung zu nutzen. Far die Mehrfami-
lienhauser ist ein Sammelschacht mit 5 cbm Fassungsverm&gen/ 150 qm
Dachfldche anzulegen. Die einzelnen Sammelschachte sind mit je eiriem
Uberlauf (Anschluss Kanal) zu versehen. Die Lage des Sammelschachtes
ist in den Bauunterlagen (Bauantragsunteriagen einschl. Entwasserungs-
gesuch und Antrag auf Kanalanschluss) auszuweisen.

Erhattungs- - und Pflanzgebot fir B&ume und Stréucher § 9 (25 a+b)

BauGB

6.1 M1 Grlnfiiche
Die unversiegelten Flachen der &ffentlichen Grin-
flache sind mit 7 Winterlinden zu bepflanzen:
Herstellung der Vegetationstragschicht nach DIN 18915
und der Pflanzgrube gem. DIN 18916, Verwendung von
Hochstammen mit einem Stammumfang der Sortierung
18/20. Verankerung der Baume sowie Fertigstellungs-
und Entwicklungspflege von 4 Jahren. Einsaat der Gbri-
gen Flache mit einer Regelsaatgutmischung mit Krau-
tern.
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8.2 M2

6.3 M3

6.4 M4

Pfianzliste

Spielplatz

Der Spielplatz ist auf 30% seiner Flache mit heimischen
Einzelb&umen, Strauchern und Rasen gem. Pflanzliste
wie folgt zu bepflanzen:

Anpflanzung von 3 hochstammigen Einzelbdumen als
Gruppe, sowie randliche Strauchpflanzungen in aufgelo-
ckerter, sichtdurchl4ssiger Dichte -pro 10qm 4 - 5
Straucher - (45 Stck auf der gesamten Fléche). Ver-
wendung von Baumen I. Ordnung mit einem Stamm-
umfang der Sortierung 18/20 und zweimal verpflanzten
Strauchern in gemischter Sortierung 60/80, 80/1 00 oder
100/150 em als Mischpflanzung in Trupps. Herstellung
der Vegetatianstragschicht nach DIN 18915 und der
Pflanzgrube gem. DIN 18916. Verankerung der Baume
soweit notwendig, sowie Fertigstellungs- und Entwick-
lungspflege ven 4 Jahren. Einsaat der Gbrigen Flache
mit einer Regelsaatgutmischung. Ausschlielich Ver-
wendung von nichtgiftigen Pflanzen.

Lirmschutzwall

Der Larmschutzwall ist mit heimischen Stréuchern und
Rasen gem. Pflanzliste wie folgt zu bepflanzen:
Pflanzverband von 60 Gehblzen pro 100 gm bepflanzter
Flache. Mischpflanzungen in Trupps abwechselnd mit
dazwischenliegenden Sukzessionsflachen, die ca. 30%
der Flache ausmachen sollen.

Herstellung der Vegetationstragschicht nach DIN 18915
und der Pflanzgrube gem. DIN 18916. Verwendung von
zweimal verpflanzten Strauchemn in gemischter Sortie-
rung 60/80, 80/100 oder 100/150 cm.

Auf und vor dem Wall zur Bonn-Brihler-Strasse sind
Lagerflachen for Baumaterial, Abfallbehalter und Kom-
poster nicht zulassig.

Stellplitze

Die Stellplatze far den ruhenden Verkehr im Sffentlichen
Strafenbereich sind mit heimischen Baumen und Strau-
chern gem. Pflanzliste wie folgt einzugrinen:
Anpflanzung von einem Baum je fanf Stellplatzen. Her-
stellung der Vegetationstragschicht nach DIN 18915 und
der Pflanzgrube gem. DIN 18916. Verwendung von
Hochstammen mit einem Stammumfang der Sortierung
18/20. Verankerung der Baume sowie Fertigstellungs-
und Entwicklungspflege von 4 Jahren. Baumscheiben
mit einer MindestgréRe von 4 gm sind unversiegelt zu
erhalten und vor Uberfahren freizuhalien. Die'als Grin-
flache ausgewiesene Obrige Flache ist mit heimischen
Stauden oder niedrigwdchsigen Straucher - je 1 qm2
Stck. - (z. B. Efeu, Rose, Johannisbeere oder &hnli-
ches) zu begrlinen .

Biume

Laut Gutachten sollen heimische Pflanzen verwendet werden:
Biume L. Ordnung:

Winterlinde (Tilia cordata), Stieleiche (Quercus robur), Rotbuche
(Fagus sylvatica), Traubeneiche (Quercus petraca)

Biume Il. Ordnung:
Hainbuche (Carpinus betulus)

Striucher

Hasel (Corylus avcliana), WeiRdom (Cratacgus monagyna),
Schlehe (Prunus spinosa), Apfel - Rose (Rosa rugosa), Hundro-
se (Rosa camina), Gold - Johannisbeere (Ribes aureum), Holun-
der (Sambucus niger).
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T. Gestalt
7.1
7.2

7.3

Hinweise

ungsfestsetzungen gem. § 86 Bau NW

Dachgauben sind nur bis zu 2,0 m Einzellange und in der
Summe ihrer Breiten nicht langer als ein Drittel der Traufidnge el-
ner Seite des Baukorpers zulassig.

Dacher von Einzelhausem, Doppelhdusern und Hausgruppen in
offener bzw. geschlossener Bauweise sind hinsichtlich Dachform
und Dachneigung einheitlich auszubilden.

Die Einzaunungen der Grundstocke sind nur im rickwartigen Tell
und zu den beiden Seiten bis zur Vorderkante der Gebaude (vor-
dere Baugrenze und deren gradlinige Verlangerung) Zulassig und
sollen als Hecken, eingegriinte Maschendrahtzaune, Holzzaune
(senkrechte Lattung) und nicht hoher als 0,8 m dem Ortsbild ge-
recht errichtet werden.

Denkmalschutz

Dem Landschaftsverband Rheinland, Rhein. Amt f. Bodendenk-
malpflege liegen Hinweise auf archdologische Bodendenkmaler
im Plangebiet vor. Im Zuge der Bebauung ist hierauf ROcksicht
zu nehmen. Eine beabsichtigte Bebauung ist dem Rhein. Amtf,
Bodendenkmalpfiege durch den Bauherm frihzeitig anzuzeigen.
In Abstimmung mit dem Amt ist durch den Bautrager eine Bege-
hung/Prospektion des Planungsgebietes vor Bebauung durch-
zufdhren. DarQber hinaus sind bei Bodenbewegungen auftreten-
de archaologische Bodenfunde und - befunde oder Zeugnlsse
pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit gem. dem Ge-
setz zum Schutz und zur Pflege von Denkmalern im Lande NW
(§2 Abs. 5 und §§ 13-19) dem Rhein. Amt f. Bodendenkmalpfiege
zu melden. Ihm ist Gelegenheit zur weiteren Untersuchung zu
geben.

Kampfmittel

Obwohl die Luftbildauswertung keinen Hinweis auf Kampfmittel
und Bombenblindganger ergeben hat, kénnen solche Funde nicht
ausgeschlossen werden. Falls vor Baubeginn Baugrundsttcke
durch den Kampfmittelraumdienst untersucht werden sollen, ist
frohzeitig mit dem Ordnungsamt der Gemeinde Alfter Kontakt
aufzunehmen. Beim Auffinden von Kampfmitteln/ Bombenblind-
gangern sind die Bauarbeiten sofort einzustellen und der
Kampfmittelrdumdienst, Bezirksregierung K&in Tel.:
0221/1473860, die nachstgelegene Polizeistation oder das Ord-
nungsamt der Gemeinde Alfter 0228/6484120 zu benachrichti-
gen.

Fernmeldetechnik

Die Deutsche Telekom ist frohzeitig 0ber den Beginn der Er-
schlieBung zu unterrichten.
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