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Masstab : 1:500

ROTEINTRAGUNG, @ AMDERWNG. NAGH DFFEWIAGE

Teil A wird weiter verfolgt
Teil B entfdllt vorerst

£s liegen folgende Gutachten ver:
Bodengutachten vom 14.07.1999
Landschaftspflegerischer Begleitplan vom Juli 1999,
mit Erginzung von Okt 2000

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde cufgrund von Anregungen gemdh
BeschiuR des Rates vom 31.08.2000 geiindert,
Die Enderungen sind in rot eingetragen.

Flur 8

BEBAUUNGSPLAN NR.: 088 "Weberstrasse" Teil A

Gemarkung: Alfter
Flur(en): 4

Maflstab: 1 : 500

Rechtsgrundlagen:

Baugesetzbuch in der letzten Fassung. (BauGB)
Baunutzungsverordnung zum Baugesetzbuch in der letzten Fas-

sung. ( BauNVO)

Bauordnung NW in der letzten Fassung. (BauONW)

Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 (BGBL.IS 58) (Planz.V)

PLANUNTERLAGE

Die vorliegende Planunterlage ist -

karte. Die Flurkarte ist entstanden

im Jahre .....J259. ......im MaBstab:.. 7 1000

Uraufnahme -

Die Planunterlage enthétt auerdem die Ergebnissé von Erganzungsmessungen (z B. Ge-

baude)

Die vorliegende Planungsunterlage wui
vermessungen {Nr. 55 FA [I) --pagh

gem. Ergéinzungsbestimung n

Windeck - Schiadern

Vermessungspunkta
Die Darstellung entspricht dem gegenwértigen Zustand

2.T. - eine Abrelohrung - Vergroflerung - der Katasterflur-

ist.

Windeck - Schladem
den... 2. 2enyar 2007

Es wird bescheinigt, dass die Festleguns\e{stégffb : ung geometrisch eindeutig

Unterschrift

VERFAHREN

Dieser Plan stimmt mit dem Urkundsplan und den darauf verzeichneten Vermerken iberein.

Dieser Plan ist Urkundsplan,
Afer, den .2 3.:( 4. 0A.

Dr. Ste

ann ib«.rfdm ...............

kemper, Die Birgermeisterin

Der Rat hat den Satzungsbeschluss des Bebauungsplans 086 * Weberstrasse” vom
31.08.2000 mit Beschluss vom 08.02.2001 aufgehoben. .

Dr. Steinkemper,

Alfter, den.... 980 Q2. Q4 y
ie Blrgermeister

Dieser Plan ist gem. § 2 (1) des Baugesetzbuches durch Beschluss des Planungs:
SES VOM ..oovvmoeevrasisssemenneenenenas aufgestelit worden, i

Alfter, den .......ccovvvemvirceecinrienenn

Dr. Stelnkemper, Die BUrgermeisterin

Der Aufstellungsbeschluss ist gem.

worden.

Alfter, den..........cccrereinrniveennns

.........................

§ 2 (1) des Baugesetzbuches ortslblich bek:

=

Dr. Steinkemper, Die Birgermeisterin

A. Textliche Festsetzung

Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) BauGB)
Allgemeines Wohngebiet {(§ 4 BauNVO)
Die unter § 4(3) BauNVO Nr. 5 aufgefihrten Tankstellen sind nicht zulas-

sig.

2 Héhenlage und HShen der baulichen Anlagen gem. § 9 (2) BauGB

2.1 Die groBte zulassige Firsthdhe fir die 2-geschossig festgesetzten
Gberbaubaren Fidchen wird mit 11,0 m festgasetat, von der mitt-
leren NN-Hohe der Stralenbegrenzungslinie aus gemessen.

22 Die Dachneigungen werden gleitend von 15° bis 30° zugelassen.

2.3 Die Fubodenoberkante des untersten Vollgeschosses darf
héchstens 0,5 m Ober der mittleren NN-Héhe der Straltenbegren-
zungslinie liegen. Ausgenommen hiervon sind die Anlagen Gber
Tiefgaragen.

3. Stellpl&tze und Garagen
Stellplatze und Garagen/ Carports sind ausschlieltlich in den (iberbauba-
ren oder in den mit "ST", "GA" festgesetzten Flachen zulassig.
Kellergaragenabrampungen sind in den Vorgarten nicht zulassig. Die Be-
festigungen der Zufahrten und privaten Wege darf nur wasserdurchlgssig,
z.B. mit Rasengittersteinen, Pflaster mit breiten Fugen oder Platten/
Pflastersteinen mit entsprechender Haufporigkeit erfolgen. Die Zufahrten
zu Stellplstzen und Garagen dirfen nicht mehr als 15% Gefille haben.
Die Vorderkante soll 0,5 m hinter der StraBenbegrenzungslinie liegen.

4, Stralen und Wege
Die zur Herstellung von Stralten und Wegekérpern notwendigen Abgra-
bungen und Aufschittungen (Béschungen) sind bis zu 1,0 m {(gemessen
von der Stralenbegrenzungslinie) auf den angrenzenden Privatgrundst-

cken zu dulden.

5. Beseitigung von Niederschlagswasser gem. § 51 a LWG
Das von den Dachflachen abflieBende, unbelastete Niederschlagswasser
istin Sammelsch&chten mit einem Fassungsvermégen von 5 cbm je Ein-
zelhaus oder Doppelhaushdlfte und je Haus bei Reihenh&usern zu sam-
meln und z. B. zur Grinfldchenbewdsserung zu nutzen. Fur die Mehrfami-
lienhduser ist ein Sammelschacht mit 5 cbm Fassungsverm&gen/ 150 gm
Dachftache anzulegen. Die einzeinen Sammelschachte sind mit je einem
Uberlauf (Anschluss Kanal) zu versehen. Die Lage des Sammelschachtes
istin den Bauunterlagen (Bauantragsunterlagen einschl. Entwasserungs-
gesuch und Antrag auf Kanalanschluss) auszuweisen.

6. Erhaltungs- - und Pflanzgebot fiir Baume und Straucher § 9 (25 a+b)
BauGB
6.1 M1 Griinfliche

6.2 M2
6.3 M3
6.4 M4

Die unversiegelten Fléchen der &ffentlichen Gran-
flache sind mit 7 Winterlinden zu bepflanzen:
Herstellung der Vegetationstragschicht nach DIN 18915
und der Pflanzgrube gem. DIN 18916. Verwendung von
Hochstémmen mit einem Stammumfang der Sortierung
18/20. Verankerung der B&ume sowie Fertigstellungs-
und Entwicklungspflege von 4 Jahren. Einsaat der tbri-
gen Flache mit einer Regelsaatgutmischung mit Kréu-
tern.

Spielplatz

Der Spielplatz ist auf 30% seiner Flache mit heimischen
Einzelbdumen, Strauchern und Rasen gem. Pflanzliste
wie folgt zu bepflanzen:

Anpflanzung von 3 hochstdmmigen Einzelbdumen als
Gruppe, sowie randliche Strauchpflanzungen in aufgelo-
ckerter, sichtdurchlassiger Dichte - pro 10 gm 4 -5
Straucher - (45 Stek auf der gesamten Flache). Ver-
wendung von Béumen . Ordnung mit einem Stamm-
umfang der Sortierung 18/20 und zweimal verpflanzten
Strauchern in gemischter Sortierung 60/80, 80/100 oder
100/150 cm als Mischpflanzung in Trupps. Herstellung
der Vegetaticnstragschicht nach DIN 18915 und der
Pflanzgrube gem. DIN 18916. Verankerung der Baume
soweit notwendig, sowie Fertigstellungs- und Entwick-
lungspflege vcn 4 Jahren. Einsaat der dbrigen Flache
mit einer Regelsaatgutmischung. Ausschlielllich Ver-
wendung von nichtgiftigen Pflanzen.

Lirmschutzwall

Der Larmschutzwall ist mit heimischen Stréuchem und
Rasen gem. Pflanzliste wie folgt zu bepflanzen:
Pflanzverband von 60 Gehdlzen pro 100 gm bepflanzter
Flache. Mischpflanzungen in Trupps abwechselnd mit
dazwischenliegenden Sukzessionsflachen, die ca. 30%
der Fléche ausmachen sollen,

Herstellung der Vegetationstragschicht nach DIN 18915
und der Pflanzgrube gem. DIN 18916, Verwendung von
zweimal verpflanzten Strauchern in gemischter Sortie-
rung 60/80, 80/100 oder 100/150 cm.

Auf und vor dem Wall zur Bonn-Brithler-Strasse sind
Lagerflachen for Baumaterial, Abfallbehatter und Kom-
poster nicht zuldssig.

Stellpliitze

Die Stellpi&tze fir den ruhenden Verkehr im &ffentlichen
Stralenbereich sind mit heimischen Baumen und Strau-
chern gem. Pflanzliste wie foigt einzugrinen:
Anpflanzung von einem Baum je finf Stellplatzen. Her-
stellung der Vegetationstragschicht nach DIN 18915 und
der Pflanzgrube gem. DIN 18916. Verwendung von
Hochstdmmen mit einem Stammumfang der Sortierung
18/20. Verankerung der Baume sowie Fertigstellungs-
und Entwicklungspflege von 4 Jahren. Baumscheiben
mit einer MindestgréBe von 4 gm sind unversiegelt zu
erhaiten und vor Uberfahren freizuhalien. Die als Grin-
flache ausgewiesene Gbrige Flache ist mit heimischen
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Der Planungsausschuss der Gemeinde Alfter hat am 25.01.2001 beschlossen, den Entwurf

des Bebauungsplanes aufgrund von Anregungen zu 4ndern;

er hat weiterhin beschlossen,

- den gedinderten Entwurf des Bebauungsplanes gemif
§ 3 Abs. 3 Satz 1 BauGB erneut &ffentlich auszulegen mit der Bestimmung, dass Anre-
gungen nur zu den geénderten Teilen vorgebracht werden kdnnen;

- die Dauer der emeuten 6ffentlichen Auslegung gem § 3. Abs.3 Satz 2 auf zwel Wochen
zu verk(rzen. / .

/
Aer, den... 20004 | j
%—»\{A;ﬁ‘ﬁf J

Dr. Steinkemper, ?ie Blrgermelster

.........................................................

Alfter, den.... 2..2.3..24..., /

| A ALY

Dr. Steinkemper, Die BOfgermeisterin S Bany :

Dieser Bebauungsplan ist gem. § 10 (1) des Baugesetzbuches vom Rat in seiner Sitzun
am 29. 3. O~ als Satzung beschlossen worden. .

Alfier,, den..... <. %..C. %, 0/1 . |

. o
= | [Py L

Der Beﬁhluss_ des 5&Zauungsplanns als Satzung ist gem. § 10(3) BauGB
am...... ... Q% 1. .onstblich bekanntgemacht worden .

Der Bebauungsplan tritt damit in Kraft. P
Alfter, den QérO%O/ ' EL LR

J S s/
N eannala P
Dr. Stelnkemper, Dlé Blrgermeisterin

Stauden oder niedrigwlchsigen Straucher - je 1 qm 2
Stek. - (z. B. Efeu, Rose, Johannisbeere oder &hnli-
ches) zu begriinen .

Pflanzliste

Biume
Laut Gutachten sollen heimische Pflanzen verwendet werden:
Biume L. Ordnung:
Winterlinde (Tilia cordata), Stieleiche (Quercus robur), Rotbuche
{Fagus sylvatica), Traubeneiche (Quercus petraca)
Béiume ll. Ordnung:
Hainbuche {Carpinus betulus)

Stréucher

Hasel {Corylus avcliana), Weilldorn (Cratacgus monagyna),
Schlehe (Prunus spinosa), Apfel - Rose (Rosa rugosa), Hundro-
se (Rosa camina), Gold - Johannisbeere (Ribes aureum), Holun-
der (Sambucus niger).

7. Gestaltungsfestsetzungen gem. § 86 Bau NW
71 Dachgauben sind nur bis zu 2,0 m EinzellZnge und in der
Summe ihrer Breiten nicht langer als ein Drittel der Trauflange ej-
ner Seite des Baukérpers zuldssig.

7.2 Dacher von Einzelhdusem, Doppelh&usemn und Hausgruppen in
offener bzw. geschlossener Bauweise sind hinsichtlich Dachform
und Dachneigung einheitlich auszubilden.

7.3 Die Einz&unungen der Grundsticke sind nur im riickwartigen Teil
und zu den beiden Seiten bis zur Vorderkante der Gebaude (vor-
dere Baugrenze und deren gradlinige Verl&ngerung) zulassig und
sollen als Hecken, eingegrinte Maschendrahtzaune, Holzziune
(senkrechte Lattung) und nicht h&her als 0,8 m dem Ortsbild ge-
recht errichtet werden.

Hinweise
Denkmalschutz

Dem Landschaftsverband Rheintand, Rhein. Amt f. Bodendenk-
maipflege liegen Hinweise auf arch&ologische Bodendenkmaler
im Plangebiet vor. im Zuge der Bebauung ist hierauf Ricksicht
zu nehmen. Eine beabsichtigte Bebauung ist dem Rhein. Amtf.
Bodendenkmalpfiege durch den Bauherm friihzeitig anzuzeigen.
fn Abstimmung mit dem Amt ist durch den Bautr&ger eine Bege-
hung/Prospektion des Planungsgebietes vor Bebauung durch-
zufithren. DarOber hinaus sind bei Bodenbewegungen auftreten-
de archdologische Bodenfunde und - befunde oder Zeugnisse
pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit gem. dem Ge-
setz zum Schutz und zur Pilege von Denkmalern im Lande NW
(§2 Abs. 5 und §§ 13-19) dem Rhein. Amt f. Bodendenkmalpflege
zu melden. Ihm ist Gelegenheit zur weiteren Untersuchung zu
geben.

Kampfmittel

Obwohl die Luftbildauswertung keinen Hinweis auf Kampfmittel
und Bombenblindganger ergeben hat, kénnen solche Funde nicht
ausgeschlossen werden. Falls vor Baubeginn Baugrundstlcke
durch den Kampfmittelrdumdienst untersucht werden sollen, ist
frihzeitig mit dem Ordnungsamt der Gemeinde Alfter Kontakt
aufzunehmen. Beim Auffinden von Kampfmitteln/ Bombenblind-
gangern sind die Bauarbeiten sofort einzustellen und der
Kampfmittelrdumdienst, Bezirksregierung Kéin Tel.:
0221/1473860, die n4chstgelegene Polizeistation oder das Qrd-
nungsamt der Gemeinde Alfter 0228/6484120 zu benachrichti-
gen.

Fernmeldetechnik

Die Deutsche Telekom ist frihzeitig Giber den Beginn der Er-
schliefung zu unterrichten.
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B. Erlduterung der Planungsinhalte

Art der baulichen Nutzung
WA Aligemeines
Wohngebiet

Mass der bauli utzul

04

[l

Bauwei ulini

/&

Geschossflachenzahi

Grundftichenzahl

Zahl der Voligeschosse
als Hochstmass

Einzelhaus
Doppelhaus

Hausgruppe

offene Bauweise

geschlossene Bauweise

Baugrenze

Firstrichtung

Strassenverkehrsfiache
Strassenbegrenzungslinie

Parkfiiche, bffentlich

Verkehrsberuhigter Bereich
| S— Einfahrtsbereich
Versorgungsanlagen

Flache f. Versorgungsanlagen

Abfall
Offentiiche Griinfiachen
ﬁ Splelanalagen
] . ] Parkanlagen
f. Aufschitu bu
Ll ]
Aufschittungen/Wall
I
fla u rhatt

Anpflanzung von Striuchem s. textlichen
Festsetzungen

Baume siehe textliche Feslsetzungen

(e]o]eIo] ] Flidchen zum Anpflanzungen von B4umen
Q Strduchem und sonstigen Bepflanzungen
000000 siehe textiiche Festsetzungen
Sonstige Planzeichen
"--—-l Umgrenzung von Fidchen far
| I Nebenanlagen, Stellplitze, Garagen mit
i Zweckbestimmung:
ST Stellplatze
GA Garagen
I I Grenze des rdumlichen Gelfungsbereiches
2009 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
e —d Fi Iurgrenze
b_ Rechter Winkel

Vorschiag Grundsticiesteilung
Brunnen, nachrichtliche Eintragung

Privater Malistandplatz far die
Grundstiicke,die Gber den Wohnweg
erschlossen werden

nachrichélich tber-
nommenes lrebayde




