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BEGRUNDUNG
Zur 1. Anderung des Bebauungsplans Nr, 083
- Lessenicher Weg -

1. Zielsetzung im Geltungsbereich der Bebauungsplaniinderung

1.1 Zur Notwendigkeit der Planiinderung .

Der Bebauungsplan Nr, 083 — Lessenicher Weg™ — wurde mit Bekanntmachung
vom 07.08.1998 rechtskriflig. Es soll nun im 1.2 beschriebenen Teilbereich eine An-
derung in der Nutzung und ErschlieBung durchgefiihrt werden.

Ein hier im Stidosten des Plangebietes stehender Gartenbaubetrieb soll verlagert und

diese Fliche mit Binfamilienhdusern bebaut werden.
Diese bauliche Anfage wird iiber einen zu planenden Stichweg erschlossen werden.

1.2 Lage und Abgrenzung des Anderungsbereiches

Der o.g. zu findernde Teﬂbcréich von ca, 0,82 ha wird im Siidwesten vom Lesseni-
cher Weg, im Nordwesten von der PlanstraBe , A, im Osten und Siidosten z.T. von
der Begrenzung des vorhandenen Bebauungsplans umfasst und um das Flurstiick Nr.
1045 erweitert. Auf der Siidseite dieses Flurstiickes steht ein-Lagergebiude, das sei-
nerseits um 1,0 m in das Flurstiick Nr. 1251 hineinragt. Der Geltungsbereich umfasst
das gesamte Flurstiick Nr. 1045 und den o.g. Streifen vom Flurstiick Nr. 1251.

2. Ausgangssituation

2.1. Nutzung und Bebauung

Mit der Absicht, in diesem Teilbereich Wohnhéuser zu errichten, #ndert sich die
Nutzung von MD — Gebiet fiir den Gartenbaubetrieb mit Freiflachen in ein WA Ge-
biet mit geplanten Wohnhiusern mit Wohngirten.
Voraussetzung sind die Verlagerung des Gartenbaubetriebes und Abriss des Wohn-
hauses Lessenicher Weg Nr. 41 und der Betriebsgebaude auf den Flurstiicken Nr. 1286
(vorher 465/156) und 1280, .
Diese geplante Wohngebsudegruppe liegt am sudostllchen Ortsrand von Alfter, In den
jeweiligen Ortsrandlagen ist aus stédtebaulicher Sicht eine aufgelockerte Bebauung iin
Ubergang zum ficien Landschaftsraum angemessen, wie z. B. Einzelh#user auf groBen
Gartengrundstiicken,
Aufgrund der verfilgbaren Flichen und den Anspriichen und Moglichkeiten der
Grundstiicks- und Einfamilienhauserwerber ist diese o.g. stidtebauliche Vorstellung
nur z.T. umsetzbar und fiihrt zu Baufprmen wie die der Doppelhauser und kleinen.
Hausgruppen. :

2.2 Eigentumsverhiiltnisse

Die geplante Wohnbebauung samt ErschheBung wird von einem Baurtriiger er- -
stellt, der das Geldnde vom Eigentiimer des Gartenbaubelriebes aufkauft, die Erschlie-
Bung entsprechend dem ErschlieBungsvertrag mit der Gemeinde Alfter erstellt, die
Hauser unter Beriicksichtigung der Erwerberwiinsche errichten I4sst und diese an die
Erwerber verkauft. Die offentlichen Ersclﬂleﬂungsan]agen werden der Gemeinde Alf-

ter iibertragen.
Mit der Erstellung der ErschlieBung wlrd auch das Teilstiick der PlanstraBe A ‘—vom

Lessenicher Weg bis zur Anbindung des Stichweges — gebaut. é
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2:3.Planungsvorgaben

Der aus dem Gebietentwicklungsplan entwickelte Fldchennutzungsplan (FNP)
muss analog zum Bebauungsplan in diesem Teilbereich von Misch- (MD) in Wohn-
gebiet (WA) geindert werden. Das FNP — Anderungsverfahren wird parallel zum Be-
bauungsplanvertinderungsverfahren durchgefiihrt.
Die Erweiterungen um das Flurstiick Nr. 1045 sowie um das Teilstiick aus dem Flur-
stilck 1251 werden mitaufgenommen. ) .
Im Zusammenhang mit diesen Anderungen wird der landschafispflegerische Fachbei-
trag zum Umweltbericht erarbeitet. . :
Der laudschaftspflegerische Fachbeitrag wird als gesonderte Unterlage den Verfah-
rensbeitrigen zugefigt. : '

2.4.Bodendenkmaipflege

Im Zuge der AnhSrung der Triger offentlicher Belange verlangt das Rheinische
Amt fir Bodendenkmalpflege ein Sachermittlungsverfahren = Schiirfung. Das Amt
vermutet aufgrund von Funden in der Nachbarschaf im Bereich nordlich des Lesseni-
cher Weges ein romisches Anwesen mit Grabstellen,
Nach Niedetlegung der Gebaude des Gartenbaubetriebes soll auf der Achse des
Stichweges mit Wendeplatz unter Aufsicht einer Grabungsfirma eine Schiirfung vor-
genommen werden. Bei dann méglichen Funden ist das Bodendenkmalamt sofort zu
verstindigen, das dann entsprechend weitere Schritte veranlasst. Wenn keine Funde
gemacht werden, kann mit den Ausschachtungsarbeiten fiir den Straflen- und Hochbau
begonnen werden. Wenn hier doch noch Funde gemacht werden, sind die Bestimmun-
gen des Denkmalschutzgesetzes §§ 9 bis 13 anzuwenden.

Umwelt, Natur, Landschaft

3.1 Umwelthericht

Das geplante Vorhaben hat auf die Schutzgiter ,Mensch®; , Tiere, Pflanzen, Land-
schafl“, , Baden®, ,, Wasser* und wLuft/Klima®, sowie ,,Kultur- und Sachgiiter* folgen-
de Auswirkungen:

SCHUTZGUT MENSCH

Das Plangebiet wird durch keine nennenswerte Larmemissionen belastet. Eine Beein-
trichtigung der Anwohner durch zusétzlichen Larm ist nur in geringem Umfang zu
erwarten, da keine wesentliche Erhhung des Verkehrsaufkommens durch die Zusitz-
lichen Wohngebiude aufireten wird.

Die von der Planung betroﬂ‘epen Flurstiicke sind eingeziiunt und 6ﬁ‘entli¢h nicht zu-

giinglich. -
Fuliwege mit Bedeutung fiir die ortsnahe Erholung sind nicht vorhanden.

Das Plangebiet hat daher keine Bedeuﬁng fiir die Wohnumfeldfunktion bzw. Orts-
randerholung. ,

SCHUTZGUTER TIERE, PFLANZEN UND LANDSCHAFT

A2,

Der grofite Anteil der Freiflichen des Plangebiets wird von den Verkaufsquartieren,
gehdlzreichem Schavgarten und Mustergérten eines Gartenbaubetriebs gepriigt. Ein
Garten mit geringem Gehalzbestand und Zierrasen ist ebenfalls kleinflichig vorhan-
den. Schmale, extensiv genutzte Randstreifen an Gebliuden werden von Miusegersten-.
fluren eingenommen.

GroBe Teile der Wirtschaftsfliichen (Wege-, Parkplatz- und Hofflichen) des Garten-
baubetriebs sind mit Asphalt und Verbundsteinen befestigt sowie mit Betricbsgebsu-
den iiberbaut, Eine vorhandene Garage ist extensiv begriint.

Der intensiv genutzte Planungsraum bietet nur allgeméin verbreiteten Kulturfolgen
Lebensraum.

Insgesamt ist das Planungsgebiet aufgrund seiner Nutzungsintensitit, seiner umfang-
reichen befestigten bzw. fiberbauten Fldchen und des hohen Anteils florenfremder E-
lemente von untergeordneter Bedeutung fir das Schutzgut Tiere und Pflanzen.

Das Flurstiick 1045 befindet sich teilweise innerhalb eines Landschaftsschutzgebiets
und liegt im Naturpark Kottenforst-Ville. Sonstige Schutzgebiete- und Objekte nach
dem Landschaftsgesetz NW, Natura 2000-Schutzgebiete-sowie Wasserschutzgebiete

sind nicht betroffen,
In dié Biotopkartierung ist keine Fliche anfgenommen.

Durch das Vorhaben werden Eingriffe in Natur und Landschaft verursacht, die grund-
stitzlich zu kompensieren sind. Da die Eingriffe in Natur und Landschafl, die durch die
geplanten MaBnahmen erfolgen, teilweise aufgrund des gitltigen Bebauungsplanes je-
doch bereits vor der planerischen Entscheidung zuliissig waren (§ 1 a Abs. 3 letzter
Satz BauGB), ist ein Ausgleich nur in dem Umfang erforderlich, wie er iiber das ge-

mif altem Planungsrecht zuldssige MaB hinausgelit.

Zur 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 083 , Lessenicher Weg" wurde ein land-
schaftspflegerischer Fachbeitrag erarbeitet, in dem die Eingriffe dargestellt und in die-
sen AusgleichsmaBnahmen gegeniiber gestellt werden.

Der Verlust von Biotoptypen geringer und mittlerer Bedeutung soll durch die Anlage
eines 960 m” grofen Planzstreifens mit standoritypischen Gehélzen auf dem Flur-
stiick 1045 (A1, Fliche liegt im Landschaftsschutzgebiet) und auf Teilflichen des
Flurstiicks 1286 (A2) kompensiert werden.

Zusiitzlich wird die Pflanzung freiwachsender, einreihiger Hecken aus heimischen, -
standortgerechten Geholzen an den Riindern des Baugebietes empfohlen, um eine
landschaftliche Einbindung zu erreichen.

Als rechnerischer Nachweis wurde eine Gegeniiberstellung von Eingriff und Aus-
gleich, aufgeschliisselt nach Wohnbauflichen und ErschlicBungsflichen, nach der
woporbeck-Methode* (1991) erarbeitet. Einem Eingriffswert von insgesamt 12.004
Einheiten steht ein Ausgleichswert von 10.560 Punkten gegeniiber. Das verbleibende
rechnerische Defizit soll durch die empfohlenen Heckenpflanzungen an den Riindern
des Baugebiets kompensiert werden.
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Das Orts-/Landschafisbild ist derzeit charakterisiert durch seine Lage im Ubergangs-

bereich zwischen Ortslage und fieier Landschaft. Die in den Landschaftsraum herein-
ragende StraBenrandbebauung entlang des Lessenicher Wegs triigt dazu bei, dass sich
der Ortsrand zergliedert und nicht klar ablesbar darstellt. Zudem prigen grofflichige
Glashiuser das Erscheinungsbild der Landschafl negativ. 3

Das Plangebiet weist einen naturfernen Charakter auf, der durch die geplante Bebau-
ung nicht wesentlich verndert und technisch tiberpriigt wird. Nach Realisierung der
gemdB Bebauungsplan Nr, 083 zuliissigen Bebauung ist der Anderungsbereich nur von
der offenen Feldflur im Osten aus einsehbar.

Um den EingrifF in das Orts-/Landschaftsbild in dem bereits vorbelasteten Bereich so
geving wie moglich zu halten, werden die geplanten Geb#tude maximal 2 Geschosse
haben. Der zergliederte Ortsrand wird durch die geplante Bebauung gefasst und deut-
licher ablesbar. Durch die vorgesehenen Begriinungsmalnahmen — vor allem Pflan-
zungen an den Grundstiicksgrenzen — soll das Baugebiet optisch in die Landschaft
eingebunden werden (A1, A2). Aus gestalterischen Griinden wird als weitere Pflanz-
maBnahme die Pflanzung eines StraBenbaumes an den offentlichen Stellpliitzen festge-
setzt (A3).

Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere, Pflanzen, Landschaft durch Zerschneidung
und Unterbrechung von Tierwanderwegen (z.B. Amphibienwanderungen, Wildwech-
sel) werden in dem intensiv genutzten Plangebiet nicht aufireten.

SCHUTZGUT BODEN

Der unbebaute Boden ist grundsitzlich von hober Bedeutung als Lebensgrundlage und
Lebensraum fir Menschen, Tiere, Pflanzen und Bodenorganismen, mit seinen Wasser-
und Néhrstoffkreisliufen, als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte und mit seinen
Nutzungsfunktionen.

Die Bode:ngﬂle_ ist im Bearbeitungsraum mit Wertzahlen von 86/98 sehr hoch, Die
Wasserdurchléssigkeit der Uberlagerungsbisden ist sehr gering, ihre Sorptionsfihig-
keit, d.h. ilire Empfindlichkeit gegeniiber Schadstoffanreicherungen ist hoch,

Das Plangebiet ist durch die vorhandenen Gebéiude und Erschliefungsanlagen des
Gartenbaubetriebs bereits teilweise versiegelt. Durch die geplanten MaBnahmen er-
folgt eine Mehrversiegelung von ca. 4.456 m2.

Um den Anteil der versiegelten Fliiche so gering wie moglich zu halten, wird festge-
setzt, Stellplﬁtz_e, Wege- und Terrassenflichen wasserdurchliissig auszubilden und
Sammelschéchte fiir das Dachfltichenwasser auf den Baugrundstiicken anzulegen.

Uber Altlasten liegen keine Angaben vor.

SCHUTZGUT WASSER

Bei den im Rahmen der hydrogeologischen Untersuchung fiir den Bebauungsplan Nr.
083 durchgefiiliten Bohrungen wurden am stidlichen Rand des Anderungsbereichs ug-
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ter einer 0,90 m starken Mutterbodenschicht LéBletum in Michtigkeiten von ?,70 m
angetroffen. Unterlagert wird der L&Blehm von schluffigen und kiesigen Scluchten
(Geotechnisches Bilro Dr, Leichner 1997). :

Aufgrund der Bodenverhiltnisse kann die Versickerung des Niederschlagswassers
nicht iiber eine Mulden-Rigolenversickerung erfolgen. Wegen der erforderlichen gro-
Ben Tiefe der Schiichte wird auf eine Rigolen-Schachtversickerung zugunsten des
Riickhaltessystems mit Zisternen verzichtet (siche Punkt 5 der Begriindung),

Durch Sammlung und Verwendung des Dachfliichenwassers, durchlissige Befestigung
von Wege- und Stellplatzflichen sowie durch die vorgesehenen BegriinungsmaPBnah- .
men soll das Niederschlagswasser soweit wie méglich értlich verbleiben.

Der Grundwasserspiegel ist erst ab 20m unter GOK zu erwarten (Geotechnische Bilro
Dr. Leichner 1997), Die Grundwassemeubildungsrate ist mit weniger als 180 mm/Jahr
gering,

Da die vorgesehenen MaBnalimen auBerhalb von Grundwasserhorizonten durchgefiihrt
werden, werden Behinderungen oder dhnliche Auswirkungen auf den Grundwasser-
strom voraussichtlich nicht anfireten. :

SCHUTZGUT KLIMA/LUFT

Das Plangebiet liegt in einer aus klimatisch und Tufthygienischer Sicht gering vorbe-
lasteten Ortsrandlage. Klimadkologisch relevante Ausgleichswirkungen bleiben auf
den Nahbereich beschriinkt.

Auf den Freiflichen des Plangebiets entsteht in klaren, windschwachen Nichten Kalt-
luft, die ostlich der fast geschlossenen Bebauung entlang des Lessenicher Weges iiber
die unbebauten und geholzfieien Flichen leicht hangwiirts nach Nordosten flieBt.

Die verringerte Verdunstung und erhohte Wiirmespeicherung durch Vegetationsverlus-
te, Errichtung von Gebtiuden und Versiegelung von Flichen fithrt kleinriiumig zu ei-
nem Absinken der Luftfeuchtigkeit und einem Anstieg der Temperatur. Kaltluftentste-
hungs- und ~abflussflichen gehen verloren. Da jedoch nordéstlich des Plangebiets kei-
ne Siedlungsbereiche anzutreffen sind, die auf eine Frischluftzufuhr angewiesen sind,
sind keine nachteiligen Verénderungen zu erwarten. '

Die kleinriumigen Veréindemngen des Klimas sollén durch die BegriinungsmaBnamen
augegleichen werden. - -

SCHUTZGUT KULTUR UND SACHGUTER

Zahlreiche archiologische Fundstellen (romische Siedlungsreste) deuten darauf hin,
dass das Plangebiet und angrenzende Bereiche mit ihren fuchtbaren Boden bereits
frith besiedelt wurden. Vermutet wird aufgrund von Funden in der Nachbarschaft im
Bereich nordlich des Lessenicher Wegs ein romisches Anwesen mit Grabstellen.



Die erforderlichen archiologischen Untersuchungen und evtl. etforderliche Sicherun-
gen werden durchgefiihrt (siehe Pkt. 2.4 und 4.5 der Begriindung).

3.2 Landschaftspllegerischer Fachbeitrag (gesonderte Anlage)
Aus dem landschaftspflegerischen Fachbeitrag ergibt sich, dass der Ausgleich im
Plangebiet erfolgen kann.

4. Begriindung der Planinhalte

4.1. Offentliche iind private Verkehrsfliichen
' Der die Wohnanlage erschliefende Stichweg mit einem PKW-Wendeplatz ist an
die Planstrafe ,,A” angebunden, Die PlanstraBe ,,A“ liegt auBerhalb des Geltungsbe-
reiches der 1. Anderung und verbindet den Lessenicher Weg im Westen mit dem Bon-
ner Weg im Nordosten. °

Vom Stichweg zweigt eine Zufahrt nach Siidosten zu den vortiandenen Garagen ab, an
der Besucherparkplitze angeordnet sind. Im Bereich dieser Abzweigung ist die Mill-
fahrzengwende mit nach UVV (Unfallverhiitungsvorschrift) ausreichenden Verkehrs-
flichen vorgesehen. )

Diese beschriebenen Verkehrsflichen sind als dffentliche Verkehrsflichen festgesetzt. ‘

Im Anschluss an die Garagenvorfliche zweigt ein FuBweg zur ErschlieBung des als
Wohnhaus umzubanenden Lagergebiudes ab.
Diese Flache wird als private Verkehrsfliche (Nutzung Fulgtinger) bestimmt,

Der an der Miillfahrzeugwende vorgesehene Miilltonnenstandplatz ist eine private
GemeinschafisAache fiir alle in der U-fosrmigen Umbauung der Stichstrafle befindli-
chen Héuser, deren Bewohner an Leerungstagen ihre Tonunen dort aufstellen und nach
der Leerung wieder zu ihren Grundstiicken zuriickfahren. - :

4.2. Art und Mafl der baulichen Nutzung, Bauweise

Samtliche Bauflichen werden in der Abinderung der urspriinglichen MD-Flache
als allgemeines Wohngebiet ausgewiesen,
Der geplante Umbau des Lagergebdudes mit den vorhandenen Garagen zu einem
Wolinhaus wird in einem eingeschossig ausgewiesenen Baufeld erméglicht. Die iibri-
gen Baufelder werden als zweigeschossige Bauflichen ausgewiesen. Die Dachge-
schosse konnen ausgebaut werden und Dachgauben - entsprechend den textlichen
Fest'stﬁtzungen - erhalten, wenn — jedes Haus fiir sich — nicht die Vollgeschossigkeit
erreicht. : ‘ )

Die hier in den Geltungsbereich des Bebauungsplans aufgenommene Grundstiicksfli-
che fiir das umzubauende Lagergebaude zu elnem Wohnhaus ist sehr eng bemessen,
Die zu diesem Gebiude gehorige Freifliche ragt in das Flurstiick Nr. 1251, das bis
auf den o.g. Streifen des iiberbanten Teiles von 1,0 m Tiefe nicht in den Geltungsbe-
reich aufgenommen wurde. -

Bezogen auf dieses Baufeld erhélt das Baugrundstiick eine GRZ von 0,4

A5

Fiir die ilbrigen Baufelder ist das MaB der baulichen Nutzuiig mit GFZ 08, und GRZ

0,4 entsprechend der Zweigeschossigkeit als maximale Ausnutzung festgesetzt
(BauNVO 17 u. 19). = i

Die Bauweise der Wolnanlage wird iberwiegend mit B fiir Einzelhiuser und D fir

Doppelhduser gleichermafien festgesetzt. -2
Fiir eine im sidosten geplante Hausgruppe ist die Bezeichnung H fiir Hausgruppe
(vier Reihenhduser) festgesetzt. b

Diese Festsetzungen lassen im Rahmen der Gestaitung des Siedlungsrandes Wahlmog-
lichkeiten fiir Erwerber offen.

Der geplante Umbau des Lagergebiiudes zu einem Wohahaus ist mit Baugrenzen auf
den Bestand eng umschlossen und lisst keine flichige Erweiteruig zu. Das Baufeld ist
mit offener Bauweise gekennzeichnet.

Als Dachform wird fiir die zweigeschossige Bebauung entsprechend der Umgebung
und deren Ausweisung als Satteldach mit der entsprechenden Neigung von 20° bis

~ 36° festgesetzt. Das umzubauende GebHude erhélt ein Mansarddach mit einem aufge-

setzten Satteldach, so dass hier ein Walm- und Satteldach mit den o.g. Neigungswin- .
keln ausgewiesen wird.

Fiir die einzelnen Baufelder sind Firstrichtungen parallel zu den Erachl.ieﬁungsﬂﬁchep
angegeben, um mit der niedrigen Wandhthe den relativ engen StraBenraum harmoni-
scher abzuschlieBen.

4.3 Tbérbaubare Flichen

Insgesamt werden 4 Baufelder mit Baugrenzen umfasst, wovon das eine bereits
erwiilinte exakt den Baukorper des umzubauenden Lagergebaude betrifit, .
Das Baufeld am Lessenicher Weg ist bereits aus dem alten B-Plan iibernommen wor-
den; es ist zum Teil bereits mit zwei Doppelhaushiilfien bebaut und lisst noch ein wei-
teres Einfamilienhaus zu. -

Parallel hinter diesem Baufeld ist ein weiteres fast gleich groBes fiir maximal 4 Dop-
pelhaushélften mit maxifmaler Bautiefe von 13,5 m bebaubar.

Das 4, Baufeld schlieBt sich U-formig um den Stichweg mit PKW-Wendeplatz, der
den Charakter eines kleinén Quartiersplatzes erhalten kann, Hier kénnen entsprechend
den Festsetzungen maximal 10 Doppelhaushélften, eine Hausgruppe mit 4 Reihenh#u-
sern und ein Binzelhaus im &uBersten Nordosten des Geltungsbereiches bei maximalen
Gebdudetiefen von 13,0 und 14,0 m errichtet werden.

Innerhalb dieser Baugrenzen sind auch Garagen oder Carports zu errichten. Eine ge-
sonderte Ausweisung als Stellplatz ist im Einmiindungsbereich zur PlanstraBle ,A" aus

Griinden der Sichtverhiltnisse notwendig gewesen.

4.4, Fliichen flir Malnalimen zum Schutz, zur Pllege und Entwicklung Boden,

Natur und Landschaft )
Zum Ausgleich der Eingriffe durch die Neubebauung und Erschiiefung wird der

unbebaute Teil des Flurstiicks Nr. 1045 und ein kleiner Teil des Flurstiicks Nr. 1286
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(chem. 466/156) mit insgesamt 960 m> fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung fiir Boden, Natur und Landschaft festgesetzt.

Das Flurstiick Nr. 1045 liegt zum Teil im Landschaﬁsschlitzgebiet. /

4.5 Hinweise zur Bodendenkmalpflege und zu Kampfmitteln

Unter 2.4 ist bereits erliiutert worden, das das Rheinische Amt fir Bodendenkmal-
pflege in diesem Planungsbereich Funde aus rémischer Zeit nicht ausschliefen kann
und wie zu verfahren ist. Allérdings betrifft die Untersucliung nicht das Teilstiick der
auBerhalb des Geltungsbereiches der 1. Anderung liegende aber notwendigerweise
herzustellende Teilstiick der PlanstraBe ,, A", denn hier ist bei der Aufstellung des B-
Plans Nr. 083 kein Sachermittlungsverfahren gefordert worden.

Obwohl die Luftbildauswertung keinen Hinweis auf Kampfstoffe/ Bombenblindg#u-
ger ergeben hat, konnen solche Funde nicht ausgeschidssen werden. Falls vor Baube-
ginn aus Griinden eines holien Sicherheitsanspruches der Kampfmittelriumdienst ein-
geschaltet werden soll, ist frilhzeitig mit dem Ordnungsamt Kontakt auszunehmen:

5. Ver- und Entsorgung, Infrastruftur

Die Fliche der 1. Anderung liegt an der sitdéstlichen Grenze des B-Plaris wie auch der
gesamten Ortslage von Alfter. :

Die Entfernungen zu den Binkaufseinrichtungen in der PelzstraBe und in die anderen
benachbarten StraBen schwanken zwischen 400 m und 500m, die Grundschule und der
Kindergarten sind ca. 750 m (Luftlinie) entfernt.

Im Plangebiet werden keine zusitzlichen InfrastrukturmaBnahmen notwendig,

Die Energieversorgung wird {iber Erdgas und Elektrizitit erfolgen.

Die Versickerung des Niederschlagwassers kann aufgrund der Bodenverhaltnisse nicht
iiber eine normale Muldenrigolenentwisserung erfolgen. Die wasserfiihrende Schicht
liegt nach Bodengutachten im Bereich der unter dem LoBlehm und Schiuff anzutref-
fenden Kiesschichten. Die Tiefen dieser Kiesschichten liegen zwischen 6,0 und 12,0 m
(Grundywassertiefe ab 20 m unter GOK). 2l

Auf eine Rigolenschachtversickerung ist aus Grilnden der grofien Tiefe der Schichte
zu Gunsten eines Regenriickhaltesystems mit Zisternen verzichtet worden. Das Nie-

derschlagwasser wird hier gesammelt und gedrosselt in den Mischwasserkanal abge-
fithrt. Die Zisternen sollen ein errechnetes Mindestvolumen von 1,7 m*100m? Dach-
fliche haben, sollen jedoch grofer bemessen sein, um ausreichende Speicherfihigkeit
fiir die Nutzung von Brauchwasser — z.B. fiir Gartenbewiisserung zu erhalten,

Die Zisternen sollen ein Fassungsvermagen von mind. 3m® haben.

6. Durchfiihrung

In der ersten Baustufe der ErschlieBungserstellung soll die Planstrafle ,, A“ bis zur Anbin-
dung des Stichweges ausgebaut werden, Diese Strafie ist als Verkehrsfliche im rechtskrif-
tigen Gesamtbebauungsplan als 6ffentliche Fliiche ausgewiesen. Sie ist im Besitz des In-
vestors und kann nach Abschluss des ErschlieBungsvertrages ausgebaut werden. Hier wird
keine Schiirfing gefordett.

A6,

Es ist damit zu rechnen, dass in der Zeit der Planung und Herstellupg der Pl_anstrfaﬁe A
die 1. Anderung des B-Plans rechtskriiftis geworden ist, um anschlieBend die weiteren Er-
schlieBungsanlagen — nach geforderter Schiirfung — auszubauen.

i i i i leitungen fiir Wasser,
Die ErschlieBungsanlagen sclilielen den Kanal_bau, die Versorgungs
Gas, Strom sowie Telefon ein und sollen mit einer BaustraBe abgedeckt werdt?n, um dann
erst die Wohnhéuser erstellen zu konnen. Erst am Ende der Baumassnahme wird die o-

berste Decke der Strafle fertiggestellt. -

7. Flichenbilanz

2
Baufldchen 6.410 m
Verkehrsflichen \
<Offentliche Fléchen 820 m
-Private Flichen 30 m ;

850 mz

Ausgleichsflichen 960 m

2
Gesamter Geltungsbereich - 8.220 m

Bonn, den  29.08.2003
HL
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