Textteil zum Bebauungsplan
Nr. 083 1. Anderung ,,Lessenicher Weg*

A. Planungsrechtliche Festsetzungen
. gem. § 9 Bau GB

1. Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet (WA)

Im allgemeinen Wohngebiet sind die unter §4 (3)
Bau NVO ausnahmsweise zulidssigen Nutzungen
nicht zulédssig.

2.Stellplitze und Garagen

Stellplitze und Garagen / Carports sind
ausschlieilich in den tiberbaubaren oder in den fiir
sie ausgewiesenen Flichen zuldssig.
Kellergaragenabrampungen sind in den

Vorgérten unzulissig.

Die Befestigung der Zufahrten und

privaten Wege darf nur wasserdurchléssig, z.B. mit
Rasengittersteinen, Pflastersteinen mit
entsprechender Haufwerksporigkeit erfolgen.
Benachbarte Garagen sind auf einer gemeinsamen
Hohe zu erstellen, unabhingig von den
anschliefenden Hauptgebéuden (Wohnhiuser).

3. Flichenanspriiche bei der Erstellung von
StraBen und Wegen
Die zur Herstellung von Strassen- und
Béschungskérpern notwendigen Abgrabungen und
Aufschiittungen (B&schungen) sind bis zu 1,0m auf
den angrenzenden Privatgrundstiicken zu dulden.

4. Nebenanlagen
GemiB §21 (5) BaulNVO sind Nebenanlagen nur
innerhalb der tiberbaubaren Grundflichen zulissig.

5. Niederschlagabwasserbeseitigung
gem. §51a LWG
Auf jedem einzelnen Baugrundstiick ist ein
Sammelschacht mit mind. 3cbm Fassungsvermégen
zu errichten. In ihm ist das von den Dachflichen
abfliesende unbelastete Niederschlagswasser zu
sammeln und z.B. fiir die Griinflichen-
bewisserung zu nutzen. BauGB §9 (1) 14.
Die einzelnen Sammelschichte sind mit je
einem Uberlauf @ 150mm (Anschluss Kanal)
zu versehen. Die Lage des Sammelschachtes ist
in den Baununterlagen auszuweisen. :
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B Planungsrechtliche Festsetzungen gem. § 86 BauONW

1. Hohenlage der Gebiude
Die Oberkante der Fulbéiden richtet sich nach der
NN-Hohenangabe der éffentlichen Verkehrsfliche
und darf maximal 20cm iiber der interpolierten
Hohe liegen.
Es wird auf die Sonderhéhe am Wendeplatz
hingewiesen.

2. Drempel
Sind oberhalb der zulissigen Vollgeschosse nur bis
0,5m Héhe — Oberkante Fusspfette — zuléssig.

3. Dachgauben
Sind nur bis zu 2,0m Einzellinge und in der
Summe ihrer Breiten nicht linger als ein Drittel der
Traufenlénge zuldssig.

4. Einziiunungen
Die Einziunungen der Wohngirten sind nur im
riickwirtigen Teil und zu beiden Seiten bis zur
Vorderkante der Gebdude (vordere Baugrenze und
deren gradlinige Verlingerung) zulissig und sollen
als Hecken, eingegriinte Maschendrahtzéune,
Holzziune (moglichst senkrechte Lattung) und
nicht héher als 0,8m dem Ortsbild und z.T. den
Siedlungsrand gerecht errichtet werden.

5. Griinordnerische Mafinahmen

5.1. Auf der Fliche zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft auf
dem Flurstiick 1045 sind spitestens im ersten Jahr
nach Feststellung der Gebdude auf den angrenzenden
Grundstiicken eine mind. 10-reihige Hecke aus
heimischen, standortgerechten Gehélzen in der
Pflanzqualitét v. Str. 60-100cm im Abstand 1.20 bis
1,50m und mind. 6 Laubbiume in der Pflanzqualitit
3xv, Stammumfang 16-18cm gemiss beiliegender
Pflanzenliste zu pflanzen.

C Hinweise

5.2 Auf der Fliche zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft auf
der Teilfldche des Flurstiicks 1286 sind spatestens im
ersten Jahr nach Fertigstellung der Gebéude auf den
angrenzenden Baugrundstiicken ein mind. T-reihige
Hecke aus heimischen, standortgerechten Gehélzen
in der Pflanzqualitit v. Str. 60-100cm im Abstand
1.20 bis 1.50m und mnind. 2 Stiick Laubbéume in der
Pflanzqualitit 3vx, Stammumfang 16-18cm gemiss
beiliegender Pflanzenliste zupflanzen

5.3. Auf den 6ffentlichen Stellplitzen ist spatestens
im ersten Jahr nach Fertigstellung der
ErschlieBungsanlagen 1 Stiick Laubbaum ini der
Pflanzungsqualitit 3xv. Stammumfang 16-18¢m
geméss beiliegender Pflanzenliste zu pflanzen.

1. Kampfmittel

Obwohl die Luftbildauswertung
keinen Hinweis auf
Kampfmittel/Bombenblindgénger
ergeben hat, kénnen solche Funde
nicht ausgeschlossen werden. Falls
vor Baubeginn Baugrundstiicke
durch den Kampfmittelrdumdienst
untersucht werden sollen, ist
frithzeitig mit dem Ordnungsamt
der Gemeinde Alfter Kontakt
auszunehmen.

2, Denkmalschutzgesetz

Dem Landschaftverband Rheinland,
Rhein. Amt fiir
Bodendenkmalpflege liegen
Hinweise auf archiologische
Bodendenkmaler im Plangebiet vor.
Im Zuge der Bebauung ist hierauf
Riicksicht zu nehmen. Eine
beabsichtigte Bebauung ist dem
Rhein. Amt fiir
Bodendenkmalpflege durch den
Bauherrn frithzeitig anzuzeigen.

Pflanzenliste
Béiume
Hainbuche Carpinus betulus
Rotbuche Fagus sylvatica
Stieleiche Quercus robur
Traubeneiche Quercus petraea
Vogelbeere Sorbus aucuparia
Winterlinde Tilia cordata
Kleinbiume und Striucher
Feldahorn Acer camprestre
Eingriffiger Weiidorn Crataegis monogyna
Zweigriffiger Weildom  Crataegus laevigata
Hartriegel Cornus sanguinea
Hasel Corylus avellana
Pfaffenhiitchen Buorymseuopza
Schlehe Prunus spinosa
Hundsrose Rosa canina
Salweide Salix caprea
Schwarzer Holunder Sambucus nigra
3. Dariiber hinaus sind bei
Bodenbewegungen auftretende
archiologische Bodenfunde und -
Befunde oder Zeugnisse

pflanzlichen Lebens aus
erdgeschichtlicher Zeit gemi8 dem
Gesetz zum Schutz und zur Pflege
von Denkmilern im Lande NW (§ 2
Abschlussplatten. 5 und §§ 13 bis
16) dem Rhein. Amt fiir
Bodendenkmalpflege zu melden.
Thm ist Gelegenheit zur weiteren
Untersuchung zu geben.

Seite 3




