GEMEINDE ALFTER BEBAUUNGSPLAN NR. 082

- AHRWEG -

BEGRUNDUNG

Tn

Ziel und Zweck der Planung
Bisheriges Planungsrecht

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Alfter wird flir den Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans 082 Wohnbauflache - W dargestellt; die Hochst-
grenze der GFZ wird fur diese Wohnbaufldche auf 0,8 festgesetzt. AuBerdem ist fur
den Bereich des Bebauungsplans das Symbol Kinderspielplatz dargestelit.

Der Bebauungsplan Nr. 082 erstreckt sich auf Flachen des rechtskraftigen Bebau-
ungsplans Nr. 024 "Auf dem Blickenacker" der Gemeinde Alfter. Stdlich des Ahrwe-
ges besteht der rechtskréaftige Bebauungsplan Nr. 024, stidwestlich grenzt an den
Bebauungsplan Nr. 082 der weiter bestehende Bebauungsplan Nr. 024 an. Die Er-
schlieBungsstruktur des BP Nr. 082 ist auf diesen verbleibenden Rechtsplan abge-
stimmt.

Ziel B

Ziel des Bebauungsplans ist es, unter Berticksichtigung der verkehrlichen AnschiuB3-
punkte aus den bestehenden Bebauungspldnen (Ahrweg, Impekovener StraB3e) die
festgesetzten StraBenquerschnitte zu Gberprifen und dem heutigem Ausbaustan-
dard anzupassen. v

In dem Bestreben der Gemeinde Alfter, kurzfristig dringend bendétigten Wohnraum
zur Verfligung zu stellen, sollte dariber hinaus die im Bebauungsplan Nr. 024 fest-
gesetzte Baustruktur im Hinblick auf eine neuzeitliche Bauweise uberarbeitet wer-
den.

Da die wesentlichen Infrastruktureinrichtungen sowie Ver- und Entsorgungseinrich-
tungen im naheren Umfeld des Plangebietes bereits vorhanden sind, soll durch die
Realisierung des Bebauungsplans kurzfristig Wohnraum in der Ortslage Oedekoven
zur Verfligung gestellt werden. Die Verfahrenserleichterungen, die das Wohnbau-
landerleichterungsgesetz bei der Aufstellung von Bebauungsplénen vorsieht, kom-
men daher zur Anwendung.

Entsprechend der Darstellung des Fladchennutzungsplans wird ein Kinderspielplatz
im Bebauungsplan festgesetzt, der der GroBe des geplanten Wohngebietes ent-
spricht.

Ein weiteres Ziel des Bebauungsplans ist es, die Belange von Natur und Landschaft
im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes friihzeitig in die Planung einzustellen. Da-
her wurde bereits vor der Erarbeitung des Bebauungsplanentwurts der Landschafts-
bestand kartiert und bewertet. Auf Grundlage dieser Landschaftsbewertung wurde
eine Flachenbilanzierung erarbeitet, aus der zu entnehmen ist, wie der zu erwarten
de Eingriff in Natur und Landschaft ausgeglichen werden kann
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L Plangebi nd Bestan

Das Plangebiet liegt im sudlichen Teil der Ortslage Oedekoven und wird im wesentli-
chen begrenzt

- im Sildosten durch den Ahrweg,

- im Westen durch bestehende landwirtschaftliche Nutzungen,

- im Norden durch die Impekovener StraBe,

- im Nordosten durch rickwartige Grundstiicke, erschlossen
durch die Impekovener StraBe.

Das Plangebiet ist derzeit mit Ausnahme einiger weniger Gebdude entlang des Ahr-
weges und der Impekovener StraBe unbebaut. Die Freiflachen werden fast aus-
schlieBlich landwirtschaftlich genutzt (siehe dazu Bestandsbewertung/Eingriffsrege-
lung).

Im &stlichen Teil des Plangebietes durchquert ein verrohrter Bach das Baugebiet
zwischen Impekovener StraBBe und Ahrweg. Die Lage dieser Bachverrohrung bzw.
die Sicherung dieser Leitungen wird im Bebauungsplan gesichert.

Vor n der Planun

Da im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 082 ausschlieBlich die Baugebiets-
art Allgemeines Wohngebiet - WA festgesetzt wird und der Flachennutzungsplan far
diese Bereiche Wohnbaufldche W darstelit, kann festgestellt werden, daB der Bebau-
ungsplan geméanB § 8 (2) BauGB aus dem Flachennutzungsplan entwickelt wurde.

Da es sich bei dem vorliegenden Bebauungsplan um Innenbereich handelt, erstreckt
sich auch kein Landschaftsplan auf diese Fldchen; Landschaftsschutz besteht flir
diese Flachen ebenfalls nicht.

Die unter 2. angesprochene Bachverrohrung bzw. deren Sicherung im Bebauungs-
plan ist zu beachten.

Die geplante Einmiindung der HauptsammelstraBe (Verbindung zwischen Impekove-
ner StraBe und Ahrweg) in die K 46 erfolgte unter Berlicksichtigung der beabsichtig-
ten UmbaumaBnahmen im Bereich dieser StraBe.

Begrlindung der Planinhalte

Allgemeines Wohngebiet

Sowohl fur die bestehende Wohnbebauung entlang des Ahrweges bzw. der Impeko-
vener StraBe als auch flir die neu hinzukommenden Wohnbaufldchen wird die Bau-
gebietsart Allgemeines Wohngebiet - WA festgesetzt. Obwohl auf diesen Wohnbau-
flachen fast ausschiie Blich Wohnnutzung entstehen wird, wurde die Baugebietsart
Aligemeines Wohngebiet gewahlt, da der fir ein reines Wohngebiet erforderliche nie-
drigere Stdérgrad in unmittelbarer Nachbarschaft der K 47 bzw. der geplanten Sam-
melstraBe zwischen Impekovener StraBe und Ahrweg durch die bestehende bzw. zu
erwartende Verkehrsbelastung nicht gegeben ist. Darliber hinaus erméglicht die
Baugebietsart Allgemeines Wohngebiet entsprechend dem Nutzungskatalog des

§ 4 (2) BauNVO eine wohnvertragliche gewerbliche Nutzung.

Die gemaB § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise zulédssigen Nutzungen wie Anlagen fiir
Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen wurden flir die Wohnbauflachen
ausgeschlossen, da fiir solche gewerbliche Nutzung innerhalb des kleinparzellierten
Wohngebietes keine Fldchen zur Verfligung stehen. Dartiber hinaus ist die Ansied-
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lung dieser Arten von Nutzungen eher in den gewerblich genutzten Bereichen von
Oedekoven sinnvoll.

Die gem&B § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise zuléassigen Betriebe des Beherber-
gungsgewerbes und sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe wurden nicht ausge-
schlossen, um den zukiinftigen Nutzern des Wohngebietes, verbunden mit ihrem
Wohnhaus, entsprechende Nutzungen zu erméglichen. Beispielsweise wére die Er-
richtung eines kleinen Pensionsbetriebes innerhalb des Plangebietes denkbar. Im
Sinne einer flexiblen Angebotsplanung sollen entsprechende wohngebietsvertragli-
che Nutzungen nicht im vorhinein ausgeschlossen werden.

Die Uberbaubaren Grundstlcksfldchen fir die einzelnen Grundstlicke wurden auf
den bebauten Grundstlicken entlang des Ahrweges sowie der Impekovener StraBe
groBzligig um die bestehenden Gebdude festgesetzt, so daB geringfligige Erweite-
rungen der bestehenden Gebaude ermdglicht werden. So wird z.B. der Anbau eines
Erkers oder eines Wintergartens erméglicht.

Bei der Festsetzung der Uiberbaubaren Grundstlicksflache fiir die neu hinzukommen-
den Wohnbaufldchen wurden sowohl der Vorentwurfsplan des beauftragten Stadtpla-
nungsburos als auch die Entwurfsvorstellungen des spéteren Bautrégers dieses
Wohngebietes zugrund gelegt.

Das Bebauungskonzept des Bautrégers sieht entlang der HauptsammelstraBe die
Errichtung von Reihenh&usern vor. in nordéstlicher bzw. slidwestlicher Richtung, ab-
gehend von der HaupterschlieBung, nimmt die Baudichte uber Doppelhduser bis zu
der Errichtung von Einzelhdusern ab. In Abstimmung mit dem spéateren Bautréger
konnte im Vorfeld der Bebauungsplanung auf der Grundlage des Nutzungskonzeptes
die GroBe der einzelnen Baufenster, umgrenzt von Baugrenzen, sehr differenziert
festgesetzt werden, so daB auf eine zuséatzliche Festsetzung der Bauweise verzichtet
werden konnte. Lange Baubander, wie sie im Rahmen einer Angebotsplanung im
Bebauungsplan typischerweise festgesetzt werden, um eine groBe Flexibilitat bei
der spateren Nutzung zu gewéhrleisten, konnten somit vermieden werden. Durch
diese differenzierte Bauflachenfestsetzung ist gewahrleistet, daB die baulichen Anla-
gen entsprechend dem Nutzungskonzept des Bautragers realisiert werden. Fuir drei
Grundstticksflachen entlang des Ahn)veges wurde die Bauweise Einzelh&duser festge-
setzt, um neben den durch den Bebauungsplan festgesetzten Erweiterungsmaéglich-
keiten zu verhindern, daB3 dort zukinftig GroBgeb&udeformen entstehen, die im na-
heren Umfeld des Ahrweges untypisch sind. Die an diese Grundstlicke sudlich an-
grenzende uberlange Wohnbebauung ist ein Beispiel daflir, wie die bestehende Ein-
zelhausstruktur entlang des Ahrweges ohne eine derartige Festsetzung aufgebro-
chen werden kann.

MaB dat bailllchen N
Das MaB der baulichen Nutzung wird fiir das Allgemeine Wohngebiet bestimmt
durch die Festsetzung der Grundflachenzahl, der GeschoBflachenzahl sowie der
Zahl der Vollgeschosse. In der Festsetzung des MaBes der baulichen Nutzung spie-
gelt sich fir das geplante Wohngebiet das Nutzungskonzept des Bautrdgers wider.
Entsprechend der vorgesehenen eingeschossigen bzw. zweigeschossigen Bebau-
ung wird das flir Wohngebiete typische DichtemaB festgesetzt. Das im Bebauungs-
plan festgesetzte MaB der baulichen Nutzung geht Uber kein DichtemaB hinaus, das
nicht bereits im ndheren Umfeld des Bebauungsplans als Vorbild gegeben ist.
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Verkehrsfldchen

Die geplanten Verkehrsfldchen werden sowohl als ErschlieBungsstraBen flr das
Wohngebiet als auch im Hinblick auf ihre gesamtstédtische Bedeutung im Bebau-
ungsplan festgesetzt. Die VerbindungsstraBe zwischen Ahrweg und Impekovener
StraBe wird als SammelstraBe festgesetzt, die im gesamtstadtischen Zusammen-
hang zukunftig in ndrdlicher Richtung in Richtung Kramersbusch weitergefuhrt wer-
den kann bzw. in sldlicher Richtung tber den Ahrweg hinaus bis zum Gewerbege-
biet weiterflihren wird. Der Regelquerschnitt fiir diese HauptsammelstraBe bertick-
sichtigt neben den erforderlichen Gehwegen und Parkbuchten die Breite einer Fahr-
bahn von 6,0 m, die fiir den Begegnungsverkehr Bus/Bus erforderlich ist. Die Fahr-
bahnbreite von 6,0 m wurde mit dem Betreiber der Buslinien (Stadtwerke Bonn) ab-
gestimmt.

Far den von der HaupterschlieBung abgehenden Erschlie Bungsstich in nordéstlicher
Richtung bzw. davon wiederum abzweigende Stiche ist der Ausbau als Mischbauflé-
che vorgesehen. Ein StraBenquerschnitt von 6,5 m fir diese Verkehrsflachen er-
scheint ausreichend. Vor Kopf der ErschlieBungsstichstraBen wurden Flachen fir
Wendehammer festgesetzt, die derart dimensioniert wurden, daf3 ein Befahren mit
Millfahrzeugen bzw. deren Wenden mdéglich ist.

Der in der Ortlichkeit bestehende FuBweg (Flurstiick Nr. 580, im. Besitz der Gemein-
de Alfter) wurde im Bebauungsplan als Verkehrsflache mit der besonderen Zweckbe-
stimmung FuB- und Radweg festgesetzt. Dieser Weg, der derzeit als ErschlieBung
fur die landwirtschatftlichen Flachen dient, kann zuklinftig flr die Bewohner des
Wohngebietes eine willkommene fuBldufige Abkurzung in Richtung Ortszentrum Oe-
dekoven darstellen.

Zur besseren AufschlieBung einiger Grundstlicksflachen wurden, ausgehend von
den 6ffentlichen Verkehrsflachen, kurze ErschlieBungsstiche als Geh-, Fahr- und Lei-
tungsrecht zugunsten der angrenzenden Anlieger festgesetzt. Diese Festsetzung
wurde getroffen, da der Ausbau dieser kurzen Erschlie Bungsstiche nicht im 6ffentli-
chen Interesse liegt und somit auch eine Verkehrssicherungspflicht flir diese Ver-
kehrsflachen spater nicht bei der Gemeinde verbleiben soll.

Da im Bebauungsplan ausschlieBlich\die Bebauung mit Familienheimen vorgesehen
wird, ist damit zu rechnen, daB die erforderlichen Stellplédtze und Garagen vollstandig
auf den Einzelgrundstiicken nachgewiesen werden. Dariber hinaus sind im 6ffentli-
chen Verkehrsraum Besucherstellplatze innerhalb von Parkbuchten bzw. im Bereich
der Mischbauflachen vorgesehen. Durch die Zuordnung der Stellpldtze und Garagen
zu den einzelnen Baufeldern wird auf die Errichtung von Garagen oder Stellplatzh6-
fen, die das stadtebauliche Erscheinungsbild des Wohngebietes beeintrdchtigen wdir-
den, verzichtet.

Ver- und Entsorgun

Wie bereits unter 4.3 erwédhnt, ist das Befahren mit Mullfahrzeugen bei der Dimensio-
nierung der Verkehrsfidchen berticksichtigt worden.

Durch den AnschluB der Entwédsserung aus dem Wohngebiet an das 6ffentliche Ka-
nalnetz ist die Entsorgung gewéhrleistet.

Flr die Sammlung von Rohstoffen in Container, soweit diese nicht bereits tber die
Vorsortierung im Hausmidill geschieht, wurde eine Flache im Einmiindungsbereich
der HauptsammelstraBe in den Ahrweg festgesetzt. Diese Containerflichen bieten
ausreichend Platz flr ca. 4 Sammelcontainer. Die Lage der Containerflachen ist hin-
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sichtlich der Erreichbarkeit sowoh! fur die umliegenden Nutzer als auch fir das Ent-
sorgungsunternehmen als glinstig zu bezeichnen.

Dffentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung Kinderspielplatz

Entsprechend der Darstellung des Flachennutzungsplans sowie den Vorgaben aus
dem Bebauungsplanvorentwurf wurde im Rechtsplan im sldlichen Teil des Wohnge-
bietes ein 6ffentlicher Kinderspielplatz in einer GréBe von ca. 1.000 gm festgesetzt.
Bertcksichtigt man die Tatsache, daB das Wohngebiet zukiinftig noch in stidwestli-
cher Richtung erweitert werden kann (rechtskréftiger Bebauungsplan Nr. 024), er-
scheint die Lage des Kinderspielplatzes, bezogen auf das Gesamtgebiet, zentral und
aus allen Richtungen gut erreichbar.

Bachverrohrung, Trassensicherung

Im nordéstlichen Teilbereich des Bebauungsplangebietes verléuft zwischen Impeko-
vener StraBe und Ahrweg ein Bach, dessen genauer Verlauf nur in Teilabschnitten
anhand bestehender Kanaleinmessungen bekannt ist. Da dieser teilweise verrohrte
Bach Entwésserungsfunktionen flir bestehende Baugebiete sowie hinzu kommende
Bauflachen hat, ist die Sicherung der Trasse im 6ffentlichen Interesse. Entsprechend
der derzeit bekannten Lage des Baches wurde daher ein Geh- und Leitungsrecht zu-
gunsten der Gemeinde in einer Breite von 3,0 m festgesetzt. Auf der Grundlage die-
ser Festsetzung im Bebauungsplan ist bei Bedarf eine grundbuchrechtliche Siche-
rung der Bachtrasse zu einem spéteren Zeitpunkt méglich.

Im Rahmen der vorgezogenen Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange wurde
vom Rhein-Sieg-Kreis die Anregung vorgebracht, die Lage des Baches in einer Brei-
te von ca. 8 m im Bebauungsplan zu sichern, so daB zu einem spéteren Zeitpunkt
die Moglichkeit gewahrleistet wére, beispielsweise eine Renaturierung und damit Of-
fenlegung des Baches durchflihren zu kénnen. Aus Sicht des Plangebers erscheint
die Umsetzung einer solchen Festsetzung aufgrund der bestehenden Grundstilicks-
verhaltnisse vor allen Dingen im Bereich der Grundstlicke, die durch die Impekove-
ner StraBe erschlossen werden, als sehr fragwiirdig, da dort in bestehende, dicht be-
pflanzte Gartengrundstiicke eingegriffen werden miiBte, was wiederum einen Eingriff
in Natur und Landschaft prajudizieren wiirde. Es wird davon ausgegangen, daf3
durch die Festsetzung eines 3 m breiten Geh- und Leitungsrechts im Bereich der
Bachlage eine spétere Renaturierung des Baches ebenfalls mdglich ist. Die nachfol-
gend dargestelite Querschnittskizze macht dies deutlich.

T3
FOCS
4
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Uber diese 3 m Geh- und Leitungsrecht hinaus wurde im Bebauungsplan ein insge-
samt 7 m breiter Streifen als Hinweis eingebracht, innerhalb dessen, teilweise aufBer-
halb des Geltungsbereichs liegend, eventuell zu einem spéateren Zeitpunkt ein was-
serrechtliches Verfahren, beispielsweise zu einer umfangreicheren Renaturierung
dieses Baches durchgefuhrt werden kann. Durch die Festsetzung der tberbaubaren
Grundstticksflachen im Bereich des Baches wurde diesem Aspekt im Bebauungs-
plan Rechnung getragen.

Im Rahmen der Eingriffsregelung bleibt festzustellen, daB innerhalb der Geh- und
Leitungsflachen eine Renaturierung im Sinne einer MinderungsmafBnahme zu einem
spéteren Zeitpunkt durchflhrbar ist. Durch stéadtebauliche Vertrage wird gesichent,
daB der vollstandige Ausgleich fur den Eingriff in Natur und Landschaft, der im Bau-
gebiet entsteht, auf gemeindeeigenen Grundstlicken an einem anderen Standort vor-
genommen wird. Insofern wird im vorliegenden Bebauungsplan BP 082 eine Bertick-
sichtigung der Belange von Natur und Landschatft erreicht, wie sie in vergleichbaren
Bebauungsplénen selten erreicht werden kann (siehe weiter unter Pkt. 4.7).

Eingriffsregelung

GemasB § 8 a Bundesnaturschutzgesetz sind Eingriffe in Natur und Landschatft, die
durch die Festsetzungen eines Bebauungsplans préjudiziert werden, im Geltungsbe-
reich dieses Bebauungsplan, wenn sie nicht zu verhindern sind, auszugleichen.

Die Sicherung von AusgleichsmaBnahmen innerhalb und ausserhalb
des Plangebietes soll iiber einen stddtebaulichen Vertrag er-

folgen; anderenfalls erfolgt sie {iber die Gemeinde.

Um die Belange von Natur und Landschaft angemessen in den PlanungsprozeB ein-
stellen zu kénnen, wurde vor Planungsbeginn eine landschaftliche Bestandserhe-
bung erstellt, um die Gegebenheiten friihzeitig in die Entwurfsideen einflieBen lassen
zu kénnen.

\

Bestand
Der weitaus Uberwiegende Teil des Plangebietes ist derzeit nicht bebaut. Der gré Bte
Teil der baulich nicht genutzten Freiflachen wird derzeit landwirtschaftlich intensiv
genutzt. Einzelgehdlze sowie andere schitzenswerte Landschaftsbestandteile sind
innerhalb der landwirtschaftlichen Nutzflache nicht vorhanden. Im &uBersten norddst-
lichen Teil des Plangebietes befindet sich eine extensiv genutzte Weideflache mit ei-
ner entsprechend héheren Wertigkeit.

Im Bereich der nérdlichen Fortfihrung der HauptsammelstraBe Richtung Kramers-
busch befinden sich derzeit Zier- und Nutzgérten, die vor allen Dingen im nérdlichen
Bereich dicht mit Laubgehdlzen bestanden sind.

In der Plandarstellung zur Bestandsbewertung wurden die bereits bebauten Grund-
sticksflachen aus der nachfolgend aufgefiihrten Bilanzierung herausgenommen, da
in diesen Bereichen bauliche Erweiterungen nicht mehr zu erwarten sind. Durch die
Begrenzung der iberbaubaren Grundsticksflachen auf diesen Grundsticken ist der
teils sehr wertvolle Aufwuchs mit Laubgehélzen gesichert. Die Plangrundlage, auf
der der Landschaftsbestand kartiert und mit einer entsprechenden Gkologischen
Wertigkeit versehen wurde, wird Anlage zum Bebauungsplan.



5. Bodenordnende MaBnahmen !

Die bereits eingeleiteten bodenordnenden MaBnahmen (Umlegung)
werden dann zum AbschluB gebracht, wenn ansonsten der Be-
bauungsplan nicht verwirklicht werden kann.

6. Kosten

Sofern der Gemeinde durch die Aufstellung des Bebauungsplanes

Kosten entstehen, werden diese aus dem Gemeindehaushalt abge-
deckt. .

Eine Refinanzierung erfolgt, soweit erforderlich und mdglich,
nach Bundesbaugesetz bzw. Kommunalabgabengesetz in Verbindung
mit den dazu erlassenen Satzungen.

Vorstehende Begriindung wurde vom Rat der Gemeinde Alfter in

seiner Sitzung am 24.02. und 28.4.1994 gemdB § 3 a Abs. 2 BauGB
zur Offenlage beschlossen und hat zusammen mit dem Bebauungsplan-
entwurf in der Zeit vom 09.05. - 09.061994 6ffentlich auszulegen.

Alfter, den 10.06.1994
Gemeinde Alfter

Der Gemeindedirektor
Im Auftrage:

Rkt

{Berbuir)
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Bilanzierung

Auf Grundlage der erarbeiteten Landschaftsbewertung wurde in Abgleich mit den
Festsetzungen des Bebauungsplans der maximal zuldssige bzw. zu erwartende Ein-
gritt berechnet. Der Eingriff wird in folgende Bereiche unterteilt:

- Eingriff durch 6ffentliche Verkehrsflachen
- Eingriff durch Wohnbauflachen.

Wahrend die Flachen flr die 6ffentlichen Verkehrsflachen als Ganzes in die Eingriffs-
bilanzierung eingehen, wurde bei der Errechnung der innerhalb der Wohngebiete zu
erwartenden Eingriffe eine GRZ von 0,4 zugrunde gelegt. Bei der zu erwartenden
Nutzung als Wohngebiet wird eine Verdichtung der Baufldchen von 40 % als absolut
ausreichend erachtet.

In der Flachenbilanzierung wird der Gesamteingriffsumme (Verlust an dkologischen
Werteinheiten) ein Gesamtwert flir die AusgleichsmaBnahmen entgegengesetzt. Aus
der Bilanzierung ist erkennbar, daB der zu erwartende Eingriff im Sinne des Bundes-
naturschutzgesetzes vollstédndig ausgleichbar ist.

Wie aus der Plandarstellung zur Fl&dchenbilanzierung ersichtlich ist, gibt es ausserhalb
des Plangebietes zwei infrage kommende Ausgleichsfl&chen, die im Besitz der
Gemeinde Alfter sind. Die mit A 1 bzw. A 2 gekennzeichneten Ausgleichsflachen ha-
ben jeweils eine GréBe von etwas mehr als 5.000 gm. Entsprechend der Eingriffsbil-
anzierung kann auf den mit A 1 gekennzeichneten Flachen der Ausgleich flr den
durch die Realisierung des Baugebietes zu erwartenden Eingriff erfolgen. Auf den
mit A 2 gekennzeichneten Grundstlcksfldchen ist der Ausgleich fir den durch die
Realisierung der Verkehrsflachen zu erwartenden Eingriff vorgesehen. Das nachfol-
gend aufgefihrte Pflanzschema solite bei der Anlage der Obstwiesen Anwendung
finden bzw. in den stadtebaulichen Vertrag, durch den Ausgleichsmaf3nahmen gesi-
chert werden, aufgenommen werden. (Gemeindegrundstiicke " Auf der Heide " )

Bei der Anlage der Obstwiese sind folgende Baumsorten zu verwenden:

Apfel-Sorten: Kaiser Wilhelm, Rote Sternrenette, Rheinischer Bohnapfel, Winterram-
bour, Roter Boskop, Zuccalmaglio, ‘Jakob Lebel, Klarapfel, Dtlmener Rosenapfel,
Ontario, Berlepsch.

Birnen-Sonten: Pastorenbirne, Késtliche von Charnent, Gute Graue, Gellerts Butter-
birne, Bosc Flaschenbirne sowie Hauszwetsche, Nancy-Mirabelle.

Aut den flr den Ausgleich erforderlichen Fldchen sind die Obstbdume in einem
Pflanzraster 10 x 10 m anzupflanzen und zu pflegen. Alle Pflanz- bzw. Pflegema 8-
nahmen sind mit dem Grunflachenamt der Gemeinde Alfter abzustimmen.

AusgleichsmafBnahmen .
Die Bilanzierung ergibt, daf flr die Anlage der erforderlichen Ausgleichspflanzungen
insgesamt eine Flache von 8.200 gm erforderlich wird.



Eingrifisbilanzierung/Kompensationsberechnung
Offentiiche Verkehrstiichen

Eingriffe Biotopwert abzuglich Biotopwert x FlachengrdBe = Verlust an dkologischen
vorher hinterher des Eingriffs Waerteinheiten

Versiegelung 0 0 93 =
Fahrbahn / 2 0 504 1.008
Stellplatze 6 0 3.983 23.898
uv.a. 8 0 317 2.536

12 0 1.107 13.284
Gesamtfidche: 6.004 gm Gesamteingriffssumme: 40.726

Ausgleichs Biotopwert abziiglich Biotopwent x FlachengréBe = Verbesserung an ékolo-
maBnahmen nachher vorher der Mainahme logischen Werteinheiten

(Pflanzungen)
A2 19 6 3.000 39.000

Anpflanzen

einer Qbst-

wiese

(zugeordnet

i.S.von§Ba

BNatSch@)

Gesamtausglelchssumme: 39.000




(\

Eingriffsbllanzierung/Kompensationsberechnung
Baufliche: WA, GRZ = 0,4

Eingriffe Biotopwert abzuglich Biotopwert x FlachengréBe = Verlust an dkologischen
vorher hinterher des Eingriffs Waerteinhelten
Gebaude, 2 0 146 292
Garagen,

Zufahten u.a 8 | 7.067 7.667 46.002
8 0 058 464
12 (Weic}e) 0 1.389 16.668
12 (Bracpe) 0 108 2.376
Gesamtfldchae: 23.646 gm Gesamteingriffssumme: 65.802

23.646 x0,4 =« 9.458

Ausgleichs Biotopwert abzigtlich Biotopwert x FlachengréBe = Verbesserung an Okolo-
maBnahmen nachher vorher der MaBnahme logischen Werteinheiten

(Pflanzungen
A1l 19 6 5.200 67.600

Anpflanzen

einer Obst-

wiese

(zugeordnet

i.S.von§8a

BNatSchG)

Gesamtausgleichssumme: 67.600
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