Textteil von Bebauungsplan Nr 82

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1.1 Art der baulichen Nutzung ‘
GeméB § 1 (6) Nr. 1 BauNVO wird festgesetzt, daB die ausnahmsweise zuldssigen
Arten von Nutzungen nach § 4 (3) BauNVO

Nr. 3 Anlagen fir Verwaltungen
Nr. 4 Gartenbaubetriebe
Nr. 5 Tankstellen

nicht Bestandteil des Bebauungsplanes sind.

1.2 Nebenanlagen

GemdB § 23 (5) BauNVO wird festgesetzt, daB Nebenanlagen im Sinne des § 14
(1) BauNVO nur innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksfléchen zulissig sind. In
Abweichung von Satz 1 sind Nebenanlagen baulicher Anlagen, die nach Bau© NW
(§ 6 (11) und (12) in den Abstandsfl&chen zulissig sind oder zugelassen werden
kénnen, auch auBerhalb der iberbaubaren Grundstiicksfldchen zuléssig.
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GemaB § 21 a (2) BauNVO wird festgesetzt, daB der Grundstiicksfldche I.S. des
§ 19 (3) BauNVO Flachenanteile an auBerhalb des Baugrundstiicks gelegenen Ge-
meinschaftsanlagen (z.B. Stellpl&tze und Garagen) hinzuzurechnen sind.

1.4 Anrechnun: ie zulsssi fls | (GF

Gemén § 21 a (4) BauNVO wird festgesetzt, daB bei der Ermittiung der GeschoBflé-
che baulicher Anlagen die Flachen von Garagen und Stellpl&tzen in Voligeschossen
nicht berticksichtigt werden.

GemaB § 21 a (5) BauNVO wird festgesetzt, daB die zuldssige GeschoBiliche um
die Fl&chen notwendiger, Garagen, die unter der Gel&ndeoberfléche hergestellt wer-
den, zu erhéhen ist.

1.5 Uberschreiten der Baugrenzen

Gemé8 § 23 (3) BauNVO wird festgesetzt, daB ausnahmsweise Uberschreitungen
der in der Plandarstellung festgesetzten Baugrenzen in einer Tiefe von max. 1,5 m
und auf einer Lange von max. 3,0 m zuléssig sind.

2. Hinweis
Eingriff |
Als Anlage zum Bebauungsplan wurde eine Flachenbilanzierung erarbeitet. In der’
Bilanzierung ist neben der Bestandsbewertung dargestellt, wie der zu erwartende
Eingriff in Natur und Landschaft ausgeglichen werden kann. Der erforderliche Aus-
gleich wird nicht innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes Nr. 082 er-
folgen, sondern auf auBerhalb des Plangebietes gelegenen gemeindesigenen
Grundstlcken (siehe Begriindung zum Bebauungsplan). Eine Bindung der Aus-
gleichsmaBnahmen an den spéteren Bautréger erfolgt tber einen stédtebaulichen
Vertrag gemdB BauGB.

Bodendenkmdler @
Dem Landschaftsverband Rheinland, Rheinisches Amt fiir Bodendenkmalpflege, lie-
gen Hjnweise aut arch#ologische Bodendenkméler im Plangebiet vor. Auf die Be-
stimmungen des Denkmalschutzgesetzes NW wird hingewiesen, Bei Bodenbewe-
gungen auftretende arch&ologische Bodenfunde und -befunde oder Zeugnisse
pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zsit sind gem&B dem Gesetz zur Schutz
und zur Pflege von Denkmélern im Lande Nordrhein-Westfalen (§ 2 Abs. 5 und §§ 13
bis 19) dem Rheinischen Amt fir Bodendenkmalpflege zu melden. Ihm ist Gelegen-
- heit zur welteren Untersuchung zu geban.
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Bachverrohrung.

Fur den gekennzeichneten Bereich der Béchvarrohrung kann zur gegebenen Zelt ein
Planfeststellungsveriahren eingeleitet werden. In diesem Verfahren wird die Gestal-
tung abschlieBend geregelt.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Dachformen.

Als Dachform sind nur geneigte Décher zuldssig. Garagen, Carports, untergeordnete
Gebéaudeteile (z.B. Dachgauben, Vordécher, Erker u.4.) sowie erdgeschossige An-
bauten bleiben von dieser Festsetzung unberihrt.

Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind nur bis zu einer Gesamtlénge von max.
60 % der L4nge der zugehdrigen Traufe zuldssig.

2. Drempel

Drempel sind bis 0,8 m bis Oberkante Pfette zuldssig. Ausnahmsweise kénnen bei
eingeschossiger Bauweise Drempel bis 1,25 m zugelassen werden.

8 Einfahrten zu Garagen und Stellplatzen I
Die Befestigungen von Einfahrten zu Garagen und Stellplatzen sind nur in wasser-

durchldssigem Material zuléssig (z.B. Rasengittersteine), sofern nicht eine seitliche
Versickerung méglich ist.

Im Bereich der mit m gekennzeichneten nicht lberbaubaren Grundsticks-
flache ist die Errichtung von Einfriedigungen nur bis zu einer Hohe von 0,7 m zulés-
sig. Gemessen wird die Hohe von Oberkante der angrenzenden Verkehrsfléche bis
zur Oberkante der konstruktiven oder pflanzlichen Einfriedigung. '





