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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

. | H Reines Wohngebiet - WR
. GemaB § 1 (6) BauNVO wird festgesetzt, daB die geméaB § 3 (3) BauNVO aus-
' nahmsweise zuldssigen Nutzungen nicht Gegenstand des Bebauungsplans sind.
& T o ? : ‘ d 2. Stellpldtze und Garagen im Reinen Wohngebiet - WR
219 |m G Lok hl > .o S . | GemaB § 12 (6) BauNVO wird festgesetzt, daB Stellplatze und Garagen auBerhalb

der Uberbaubaren Grundstiicksflachen und der mit St umgrenzten Fldchen nicht zu-
ldssig sind; ausgenommen von dieser Festsetzung sind Rampen/Abfahrten zu Tief-
garagen.
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3. Héhe bauylicher Anlagen

Bez nkte fir Hoéhenf zungen

GemaB § 18 (2) BauNVO wird festgesetzt, daB fiir die Festsetzung der Héhe bauli-
cher Anlagen in der Plandarstellung zum Bebauungsplan (Trauf-/Firsthéhe) die
nachfolgend genannten Bezugspunkte gelten:

BP 1 = 100,15 m (.NN
| BP 2 = 106.68 m G.NN
FL1 BP 3 = 108.53 m G.NN

. BP 4= 112.69 m G.NN.

4.1 Entsiegelung

GemanB § 9 (1) Nr. 20 BauGB wird festgesetzt, daB alle derzeit versiegelten Flachen
auf den Baugrundstiicken, soweit sie nicht durch Geb&ude und Wege Gberbaut wer-
den, zu entsiegeln und zu renaturieren sind. Als MaBnahme im Sinne einer Renatu-
rierung gilt mindestens die Einsaat eines Rasens.

4.2 Oberflichengestaltung

Gemé&n § 9 (1) Nr. 20 BauGB wird festgesetzt, daB innerhalb der Baugebiete die
Herstellung von Wegen, Terrassen und sonstigen FuBgéngerbereichen nur mit was-
serdurchlassigem Material zulassig. Dies gilt insbesondere fiir die éffentlichen FuB-
wege, die innerhalb der Baugebiete durch ein Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit
gesichert werden. Zuldssig sind z.B. breitfugig verlegtes Pflaster sowie wasserge-
bundene Wegedecken. '

4.3 Miillsammelplétze

GemaB § 81 Landesbauordnung NW wird festgesetzt, daB Miillsammelplatze in den
Baugebieten mit Rankgeriisten zu imstellen sind, die dicht mit Schling- und Kletter-
pflanzen zu begriinen sind.

\\\ 4.4 Einfriedigungen

\ GemaB § 81 Landesbauordnung NW wird festgesetzt, daB bei der Errichtung von
Einfriedigungen die Verwendung von Koniferen nicht zuléssig ist.
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4.5 F n rinun

Geman § 9 (1) Nr. 25 a BauGB wird festgesetzt, daB die entlang der mit oo o
gekennzeichneten Baugrenze errichtete ErdgeschoBfassade (Tiefgarage) bis zu ei-
ner Héhe von maximal 3 m einzugriinen ist. Als Eingriinung im Sinne dieser Festset-
zung gilt die Anpflanzung von Schling- und Kletterpflanzen entlang der Fassade alle
5 m. Die entsprechenden Rank- und Kletterhilfen sind je nach Pflanzenauswahl vor-
zusehen.

4.6 Begrinung von Stiitzm m

GemaB § 81 BauO NW wird festgesetzt, daB Stitzmauern, die bei der Errichtung
von Stellplatzen und Garagen erforderlich werden, zu begriinen sind. Als Begriinung
im Sinne dieser Festsetzung gilt die Anpflanzung von Schling- und Kletterpflanzen al-
le 2 m Sttzmauerlénge. Die entsprechenden Rank- und Kletterhilfen sind je nach
Pflanzenauswahl vorzusehen. :
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. AusgleichsmaBnahmen flr Eingriffe durch bauliche Anlagen
5.1 Verkehrsflchen
Aufden mit A1 gekennzeichneten 6ffentlichen Grinflachen erfolgt der Ausgleich

fir den mit der Herstellung der &ffentlichen Verkehrsfldchen verbundenen Eingriff in
Natur und Landschaft. Der Eingriff betragt 1.240 gm.

Auf den vorgenannten 6ffentlichen Griinflichen sind die vorhandenen Obst- und
—e Laubbdume mit einem Stammumfang von mehr als 0,60 m (gemessen in 1 m Héhe)
vom Grundstlickseigentimer zu erhalten, zu pflegen und ggf. zu ersetzen.

GemanB § 9 (1) Nr. 25 a BauGB wird festgesetzt, daB auf den éffentlichen Griinfla-
chen eine fldchige Pflanzung mit standortgerechten heimischen Gehdlzen gemaB
Pflanzliste in einer MindestgréBe von 100 bis 150 cm (Strducher) bzw. 12 bis 14 cm
Stammumfang (Hochstdmme) vorzunehmen, zu pflegen und ggf. zu ersetzen ist. Als
flachige Anpflanzung im Sinne dieser Festsetzung gilt ein Abstand der Pflanzen von
1,50 mx 1,50 m.
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9.2 Baufldchen - Reines Wohngebiet - WR

Aufden mit A2 gekennzeichneten éffentlichen Griinflachen erfolgt der Ausgleich
flr den mit der Herstellung der baulichen Anlagen im Reinen Wohngebiet - WR ver-
bundenen Eingriff in Natur und Landschaft. Der maximal zuldssige Eingriff (GRZ 0,6)
betragt 4.900 gm.
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R ATHAUS ‘ GemaB § 9 (1) Nr. 25 a BauGB wird festgesetzt, daB auf den dffentlichen Griinfla-
chen eine flachige Pflanzung mit standortgerechten heimischen Gehélzen gemaB

Pflanzliste in einer MindestgréBe von 100 bis 150 cm (Straucher) bzw. 12 bis 14 ¢cm
F‘lx__k s Stammumfang (Hochstdmme) vorzunehmen, zu pflegen und ggf. zu ersetzen ist. Als

I flachige Anpflanzung im Sinne dieser Festsetzung gilt ein Abstand der Pflanzen von
| 1,50 m x 1,50 m.
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Anpflanzung einer Baumreihe im Reinen Wohngebiet - WR

Gemas § 9 (1) Nr. 20 BauGB wird festgesetzt, daB auf den an die 6ffentliche Ver-
kehrsfldche angrenzenden Baugrundstiicken in einer Tiefe von maximal 5,00 m eine
Baumreihe aus mindestens 3x verschulten Hochstammen mit einem Mindeststamm-

messen in 1 m Hoéhe) anzupflanzen ist. Darliber hinaus sind auf einem Flachenanteil

e (Altenpflegeheim | umfang von 16 bis 18 cm (gemessen in 1 m Hohe) zu pflanzen, zu pflegen und ggf.
/ =3 piieg o= J zu ersetzen sind. Es ist pro angefangene 50 gm 1 Baum anzupflanzen; ein Abstand
s FH=12. . Di von 10 m zwischen den Baumen soll eingehalten werden. Es sind Baumarten aus
= |V der Pflanzliste zu verwenden. Zuléssig sind Abweichungen aufgrund erforderlicher
f i) = Di - Grundstiickszufahrten bzw. Leitungstrassen. Die Baumscheibe muB eine offene Fla-
TH=4 Om _p.BPQ | B | EJ! che von mindestens 5 qm aufweisen und gegen Uberfahren geschiitzt sein.
FH-.ﬂ.Um u.BP?2 : Di Anpflanzungen auf den nicht tiberbaubaren Grundstiicksflachen
i stextl Fests. Ui - Gemans § 9 (1) Nr. 20 BauGB wird festgesetzt, daB auf den nicht iiberbaubaren
LT S Al = Grundstlcksfléchen je angefangene 100 gm versiegelte Flache mindestens 1 3x ver-
P g t]’ ) schulter Einzelbaum als Hochstamm mit einem Mindestumfang von 14 - 16 ¢cm (ge-
| . %

von mindestens 20% der nicht Uberbaubaren Grundstiicksflache Straucher zu pflan-
zen, zu pflegen und ggf. zu ersetzen. Fir die Baum- und Strauchpflanzungen sind
Arten der nachfolgenden Pflanzliste zu verwenden.
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5.3 Eingriinung des vorhandenen Parkplatzes

O
GemaB § 9 (1) Nr. 25 a BauGB wird festgesetzt, daB auf der mit Lo o
gekennzeichneten nicht Uberbaubaren Grundstiicksflache (Parkplatz nérdlich des Al-
tenwohnheims) eine mindestens 3 m breite GehdlfoIanzung entsprechend der
Pflanzliste vorzunehmen ist. Die Gehélze sind zu pflegen und ggf. zu ersetzen.
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G Beqrinung von Stellplgtzen

Bei der Errichtung von Stellplatzen ist je angefangene 5 Stellplatze ein 3x verschulter
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643 Hochstamm aus der Pflanzliste (Stammumfang 14 - 16 cm) zu pflanzen, zu pflegen
O und ggf. zu ersetzen. Die Baumscheibe muB eine offene Flache von mindestens
3 gm aufweisen und gegen Uberfahren geschiitzt sein.
| 1 Pflanzliste
,,,_: Baume
: | Acer campestre - Feldahorn
= ‘ } gﬂrilrtijsdo;nrgisct;ca Hochstamm - A]Efe'l ;
+ + E ‘f— Quercug robur gt;tresl;;ciche
| Sorbus aucuparia - Vogelbeere
HAUPTSGHULE ! Tilia cordata ‘ - Winterlinde
S Kleinbdume und Straucher
“ Crataegus monogyna - Eingriffliger WeiBdorn
; Corylus avellana - Hasel
r Euonymus europaeus - Pfaffenhltchen
| o s e
/ l\;espilus germanica - Deutsgﬁemr\?lispel
runus in -
320 ‘ ! ol / Rosa casn?n; ¥ - ﬁﬁﬁﬁgr%se
}y — - Salix caprea - Salweide
! ' o ! Sambucus nigra ' - Schwarzer Holunder
| gr st e ihul Sambucus racemnsa - Roter Hollunder
Taxus baccata - Eibe
Viburnum lantana - Wolliger Schneeball
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