Bebauungsplan 078 " Witterschlick Nord", 4 Anderung (Textliche Anderung)

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.1.3 Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie Anlagen fiir kirchliche,
soziale und gesundheitliche Zwecke

Ausnahmsweise werden innerhalb der GE-Gewerbegebiete Wohnungen flir Aufsichts-
und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter gemal § 8 Abs. 3
Nr. 1 BauNVO, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegenlber in Grundflache
und Baumasse untergeordnet sind, zugelassen.

sundheitiche Zwecke sind gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des Be- R,
bauungsplanes und somit unzuléssig. 25 Ju N
Hiervon ausgenommen ist / sind:
a) dle vorhandene Nutzung in Form elner Moschee mit islamischer Begegnungsstéatte auf
dem Grundstiick Gemarkung Witterschlick, Flur 31, Flurstiick-Nummer 958 an der
,Raiffeisenstralie 27 und

b) die projektierte Nutzung zur Emichtung einer Kindertagestatte auf dem Grundstlick
Gemarkung Witterschlick, Flur 31, Flurstlick-Nummern 1018 und 1020 ,Auf dem
Schurwefel”,

c) angemessene Erweiterungsmoglichkeiten im rdumlichen und funktionalen Zusammen-

hang zu den unter a} und b) genannten Nutzungen.

1.1.4 Ausschluss von Einzelhandel

1.1.4.1

Gemal § 1 Abs. 4 BauNVO sind Einzelhandelsbetriebe und sonstige Gewerbebetriebe
mit Verkaufsflachen fur den Verkauf an Endverbraucher mit zentren- und nahversorgungs-
relevanten Sortimenten grundsatzlich nicht zuléssig. Als solche gelten die in der "Alfterer
Liste" aufgefiihrten Sortimente wie folgt:

Alfterer Liste

Nahversorgungsrelevante Zentrenrelevante " Nicht nahversorgungs- und

|
Sortimente Sortimente | nicht zentrenrelevante
Sortimente

J -

e Nahrungs- und Genuss- 1 « Musikalien, Ndhbedarf, Briefmar- « Elektrohaushaltsgerate (nur

g
mittel ‘ ken, Waffen und Jagdbedarf und Elektrogrofigeréte "Weifte Wa-

« Reformwaren vergleichbare Hobbyartikel | reY)

« Drogerieartikel (Kérper- ¢ Papier- und Schreibwaren, Biro- ¢ Sport- und FreizeitgroBgeréte, ‘
pflege, Wasch-, Putz- und bedarf ‘ Campingartikel
Reinigungsmittel) « Elektrohaushaltsgerite (nur Klein- |« Fahrzeuge aller Art und Zube- |

o Pharmazeutische Artikel, geréte) hor (a_gch Kinderwagen, chne
Arzneimittel « Geschenkartikel Fahrrader) \

» Tiemnahrung o Glaswaren, Porzellan und Keramik, | * Farben und Lacke, Tapeten |

e Schnittblumen Hausrat . (::rr:;nr:i?“rktstp(euzifis%e:anbe

; ortiment (u. a. Ga -
e Zeitungen und Zeitschrif- | * Handarbeitsbedarf darf, z. B. Erde Torf), Garten-
ten « Haus- und Heimtextilien (u. a. Stof- ‘ hauser _geréte Pflanzen und
| fe, Kurzwaren, Gardinen und Zu- Pﬂanzgieférse ' |
behor)
« Baumarktspezifisches Kernsor-
. Madlqln {Unterhaltungselektronik, timent (u. a. Bad-, Sanitarein- ‘
Tontrager, Computer und Pl(ommu- ‘ richtungen und -zubehdr, Bau-
i nikationselektronik sinschlielich  glemente, Baustoffe, Beschla- |
Zubehdr) el o
ge, Eisenwaren, Fliesen, In-
« Antiquititen, Kunstgegensténde, | stallationsmaterial, Heizungen,
Bilder, Bilderrahmen, sonstiges ‘ Ofen, Werkzeuge)
| Einrichtungszubehér « Lampen und Leuchten ‘
e Parflimerie- und Kosmetikartikel « Tiere und zoologische Artikel
« Medizinische und orthopédische Teopiche und Bodenbelége
Artikel (ohne pharmazeutische Arti- ‘ i SLARRIS d, “g
| kelund Arzneimitel) . 2:::35;?5; und Mineraldl- |
« Optische und akustische Artikel ‘ BUronfbbei
« Bekleidung, Wasche und sonstige B ] . . ‘
Textilien ‘ . I\:Ahoﬁl (einschlieflich Ku-
=]
|« Baby-Kleinkinderartikel (ohne | \
Kinderwagen)
‘ ¢ Schuhe ‘ ‘
| « Lederwaren, Koffer und Taschen ‘
' o Uhren, Schmuck |
« Biicher |
+ Fotoartikel, Video ‘
e Sport- und Freizeitartikel (aufer ‘
Campingartikel und Grofgeréte), |
\ Sportbekleidung und -schuhe ‘
« Spielwaren und Bastelartikel ‘
« Fahrrader und Fahrradzubehor | J
1.14.2

Ausnahmsweise sind nahversorgungs- und zentrenrelevante Sortimente als Randsorti-
mente bis zu 10 % der Gesamtverkaufsfliche zul4ssig. Dabel gilt, dass diese Randsor-
timente den nicht nahversorgungs- und nicht zentrenrelevanten Kemsortimenten sach-
lich zugeordnet und diesem im Angebotsumfang deutlich untergeordnet sind.

1.1.4.3

Vorstehende grundsétzliche Regelung unter Ziffer 1.1.4.1 gilt nicht flr Handwerksbetriebe
mit Verkaufsflachen fur deren Produkte und werks- beziehungsweise funktionsverwandter
Artikel, wenn die Verkaufsflachen dem Hauptbetrieb raumlich zugeordnet und flachenma-
Rig untergeordnet sind.

Hinweis

Der Einbau von Recyclingbaustoffen ist nur nach vorhergehender wasserrechtlicher Erlaubnis
zulassig. Im Rahmen der Baureifmachung der Grundstiicke ist anfallendes bauschutthaltiges
oder organoleptisch auffalliges Bodenmaterial (z. B. aus Bodenauffiillungen) ordnungsgemal zu
entsorgen.

Die Entsorgungswege des abzufahrenden Bodenaushubs sind vor der Abfuhr dem Rhein-Sieg-
Kreis — Sachgebiet ,Gewerbliche Abfallwirtschaft’ — anzuzeigen. Dazu ist die Entsorgungsania-
ge anzugeben oder die Wasserrechtliche Erlaubnis (Anzeige) der Einbaustelle vorzulegen.

Die (brigen zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 078 in
der rechtsgliltigen Fassung behalten ihre Rechtsgltigkeit.
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Bebauungsplan 078 "Witterschlick Nord", 4 Anderung
Gemarkung: Witterschlick, Gemarkung: Impekoven
Flur(en): 2.3:31 Flur(en): 4.8
Rechtsgrundlagen: Beteiligung der Behdérden

Die Rechtsgrundlagen von Bauleitplanverfahren sind insbesondere:

1. Baugesetzbuch (BauGB)

2. Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO)

3. Verordnung lber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90)

4. Gesetz Gber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG)

5. Gesetz zur Sicherung des Naturhaushaltes und zur Entwicklung der Landschaft (Landschaftsgesetz —
LG)

6. Gemeindeordnung (GO) und daraus folgende Satzungen.

In ihrer jeweils letzten gliltigen Fassung.

Planunterlage:

Die Darstellung stimmt mit dem amtlichen Katasternachweis vom Uberein.

, den

Offentlich besteliter Vermessungsingenieur

Es wir bescheinigt, dass die Feststellung der stadtebaulichen Planung geometrisch eindeutig ist.

, den

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

Verfahrensvermerke

Aufstellung
1. Der Ausschuss fiir Gemeindeentwicklung: Umwelt, Planung und Mobilitat der Gemeinde Alfter hat
in seiner Sitzung am A% gem. § 2 (1) BauGB beschlossen, den Bebauungsplan Nr.
__zu andern.

Dieser Beschluss wurde am £3.09.4¢ ortsublich ekanrJLqema_c[j't.‘? o~ ..o
Alfter, den QQQQA!E ? /&/{J‘W h A .

‘Der Blrgermeister-.

Beteiligung der Offentlichkeit
2. Die Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB wurde aufgrund des Beschlusses des
Ausschusses fir Gemeindeentwicklung: Umwelt, Planung und Mobilitat der Gemeinde Alfter vom
0%09.4¢ am 2203.4% ortsiblich bekannt.
Die Unterrichtung der Offentlichkeit fand im Rahmen eines Aushanges in der Zeit vom A3 A0.4¢ bis
ginschlieBlich 2t 40.4¢ statt.
Bis zum (einschlieBlich) 24 Ao A% konnten Einwendungen/ Stellungnahmen bei der Gemeinde

Alfter eingereicht werden. ___ (‘i T
T e dis

AA. A4 A4 :
Der Birgermeister-

Alfter, den

3. Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager affentlicher Belange gem. § 4 (1) BauGB wurde
aufgrund des Beschlusses des Ausschusses fir Gemseindeentwicklung: Umwelt, Planung und
Mobilitat der Gemeinde Alfter vom Q% 09, A¢ mit Benachrichtigung vom._OA. A0. A% unter

Fristsetzung bis zum (einschlieBlich)__C A durchgefihrt. .= -
Alfter, den AA. A4, A4 17 J..(,w\_f Y o

Der Biirgermeister -

Beschluss zur éffentlichen Auslegung
4. Der Auslegungs-Entwurf zu diesem Plan wurde am u.ﬂt{“durch_danﬁusschuss far
Gemeindeentwicklung: Umwelt, Planung und Mobilitat der Gemeinde Alfter.zur Sffentlichen
Auslegung beschlossen. ~ 5 1999 A

A45.42 A¥

Alfter, den

Der Bl'.'lrgarmeisté("“ B

Offentliche Auslegung

4.1 Der Auslegungs-Entwurf zu diesem Plan und seine Begrlindung haben gem. § 3 (2) BauGB fir die
Dauer vor-zwebWoeher/idretWeehent eines Monats/ in der Zeit vom @,02. A5 bis
zum (einschiieRlich) 09,03.48 ffentlich ausgelegen.
Ort und Dauer der Offenlage wurden am .04.
gemacht.

wrd———————  ortsiblich bekannt

Die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB wurde
aufgrund des Beschlusses des Ausschusses fur Gemeindeentwicklung: Umwelt, Planung und
Mobilitat der Gemeinde Alfter vom A4 mit Benachrichtigung am _22.04.AS _ unter
Fristsetzung bis zum (einschlieflich) 09.03.45 durchgefiihrt. . ', 475

AA.03.45 Z\,o 7 )7 £ W - '. W |

Per Birgermeister’ .

Alfter, den

schluss zur emeuten éffentlichen Auslegung .

chuss fiir Gemeindeentwicklung: Umwelt, Planung und Mobilitat der Gemeinde Alfter hat
beschlossen, den Entwurf der

Bebauungs anderung aufgrund von Anregungen zu andern oder zu erganzen
Gem. § 4a (3) BauGB ist er somit erneut affentlich auszulegen und sind die Stellungnahmen erneut
einzuholen.

Weiterhin hat der Aussch

- den geanderten Entwurf der Bebau splananderung gem. § 4a (3) 5.2 BauGB erneut
offentlich auszulegen mit der Bestimmuhg, dass Anregungen nur zu den geanderten
oder ergénzten Teilen vorgebracht werden K

- die Dauer der erneuten offentlichen Auslegung g
zu verkirzen

- gem. § 4a (3) S.4 BauGB die Einholung der Stellungnahmen-auf die von der Anderung
oder Erganzung betroffene Offentlichkeit sowie die beriihrten Béh&rden und sonstigen
Trager offentlicher Belange zu beschranken, da die Grundzige der ung nicht berihrt
werden.

4a (3) S.3 BauGB angemessen

Alfter, den

Der Bilirgermeister
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. legungs-Entwurf zu diesem Plan und seine Begriindung haben gem. § 4a (3) BauGB iv.m.
§ 3 (2) BauSA fiir die Dauer von zwei Wochen/ drei Wochen/ eines Monats/ in der Zeit
vom is.zum (einschlieRlich) erneut dffentlich ausgelegen.

Ort und Dauer der Offéntage wurden am und ortsiiblich bekannt
gemacht.

Die erneute Beteiligung der Behdrden un stigen Trager offentlicher Belange gem. §4a(3)
BauGB i.V.m. § 4 (2) BauGB wurde aufgrund de schlusses des Ausschusses flr
Gemeindeentwicklung: Umwelt, Planung und Mobilita Gemeinde Alfter vom mit
Benachrichtigung vom unter Fristsetz bis zum (einschlieflich)
_ durchgefiihrt.

Alfter, den

Der Birgermeister
Planbeschluss

6. Dieser Plan wurde durch den Rat der Gemeinde Alfter am 25,;26 A5 als Satzung

beschlossen.
o26.06,45

Alfter, den

Ausfertigungsvermerk
7. Dleser Plan ist Urkundsplan.

Das Bauleitplanverfahren wurde nach den gesetzlichen Bestimmungen du

//3(;.»1,\ 1@
Alfter, den  b.06. A5 & gz Yo
Der Biirgermeister o [ 7 [
Bekanntmachun %’m Y
8. Dieser Plan wurde gem. § 10 (3) BauGB am 0%07. 45  mit Angabe ded Brte s, wo der Plan und

seine Begriindung sowie die zusammenfassende Erklarung eingesehen werden kann, ortsiblich
bekannt gemacht.
Mit dieser Bekanntmachung tritt der Plan in Kraft.

Alfter, den

Der Birgermeister




